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OU Aviso Kinnisvara 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Aviso Kinnisvara jatkas 2009.aastal oma majandustegevust oma tegevusaladel.
Aritihingu tegevusaladeks on:

Emtak 68311 Kinnisvara biiroode tegevus;

Emtak 68201 Kinnisvara rent

Emtak 68101 Enda kinnisvara ost-muuk.

2009.aastal miudi 2 varem soetatud kinnisvarainvesteeringut kahjumiga 1152 tuh.krooni. Soetati ks korteriomand Narva mnt.15
maksumuses 1057 tuh.krooni.

Jatkati detailplaaneeringu arendust Tdri linnas, kuhu investeeringuna kulutati 2009.aastal 16000.-eek.
2009.aastal tagastati kogu laenujadk Sampo pangale.

Aritihingus oli 2009.aastal palgal iiks to6taja , kellele maksti tootasuks 20823.-eek. Juhatuse liikmetele maksti juhatuse liikme tasu kokku
summas 104400.-eek. Muid tasusid juhatuse liikmetele ei makstud.Osanikele maksti dividende summas 789999.-krooni

2009.aasta ei olnud oii-le majanduslikult edukas seoses Uldise kinnisvaraturu langusega, vaatamata olukorrale on plaanis jatkata samade
tegevusaladega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel esitatud OU Aviso Kinnisvara 2009.a.raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest
ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
+ raamatupidamise aastaaruanne kajastab OU Aviso Kinnisvara finantsseisundit, majandustulemusi ja rahavoogusid Gigesti ja diglaselt;

« koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup&evani 06.03.2010, on raamatupidamise aastaaruandes
nduetekohaselt arvesse véetud ja esitatud;

OU Aviso Kinnisvara on jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

76 979
9575
86 554

5525518
1008 166
6 533 684
6 620 238

178 100

77 266
255 366
255 366

40 000
4000

7 604 135
-1 283 263
6 364 872
6 620 238

31.12.2008

36 305
98 189
134 494

7904714
1014 290
8919 004
9 053 498

563 844

51520
615 364
615 364

40 000
4000

7 462 682
931 452
8438 134
9 053 498

2009. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Muugitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pdhivara kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2009

631 353
-1 152 628
-13 982
-212 737
-166 881
-125 693
-29 146

-1069 714

-3 550
-1073 264
-209 999

-1 283 263

2009. a. majandusaasta aruanne

2008
1066 912
1136 364

-48 091
-565 882
-111 377
-264 830
-107 430

1105 666

-174 214
931 452

931 452
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara muugist

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel

Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara miugist

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud dividendid
Makstud ettevétte tulumaks
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

-1069 714

125693
1152 627
1278 320

88 614
25746
-3 550
319 416

2180 000
-1 073 000
1107 000

-385 744
-789 999
-209 999
-1 385 742
40 674

36 305
40 674
76 979

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

1105 666

264 830

264 830

3174333

21 406

-174 214

4392021

-94 323

-610 472

-704 795

-3 651 293

-3 651 293

35933

372

35933
36 305
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 40 000 4000 7 462 682 7 506 682
Aruandeperioodi
) 931 452 931 452
kasum (kahjum)
31.12.2008 40 000 4000 8394 134 8438134
Aruandeperioodi
) -1 283 263 -1 283 263
kasum (kahjum)
Makstud dividendid -789 999 -789 999
31.12.2009 40 000 4 000 6 320 872 6 364 872
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

QU Avi so Kinni svara raanat upi dani se aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heal e

raamat upi dam st aval e ja kasut ades soetusnmaksunuse printsiipi. Eesti hea raanatupi dam stava

on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandl use pdhi nbtetel e tugi nev raanatupi danistava, nmlle
pdhi nduded keht est at akse Eesti Vabariigi raamatupi dam se seadusega ning m da tai endavad Raamat upi dam se
Toi nkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamat upi dam se aruanne on koostatud krooni des.

Jargnevalt on valja toodud peani sed arvestusp6hi nbtted ja hi ndam sal used.

Nouet e hi ndam ne

Cstjatelt |aekumata arveid on hinnatud bilansis | &htuvalt tden&oliselt |aekuvatest summadest.

Nouet e hi ndam sel on vaadel dud iga nduet eraldi. Nouded, mille kohta on teada, et nad on | ootusetud,
on bilansist valja kantud.

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel neetodil.

Tehi ngud val i sval uut as

Tehi ngud val i sval uut as kaj ast at akse t ehi ngupdeva val uut akursi al usel. Aruandes on val uut apdhi sed
nonet aar sed kirjed uUnber hinnatud bilansi kuupdeval kehtinud Eesti Panga val uut akursi

jargi. Unmberhindl usest tekkinud tulud ja kulud on kaj astatud kasum aruandes.

Tulud ja kul ud

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel. Tulud kirjendatakse
raamat upi dam ses siis, kui mitdud kauba v6i teenuse omandi 6igus on Ule & nud ostjale ja
Qi-1 on tekkinud sunmal e ndudedi gus.

Reservi de npodust am ne

Vast aval t Ariseadustikule on QU Aviso Kinnisvara noodustanud reservkapitali, nis noodustab 1/10
osakapitalist.

Kdi k aastaarunde |isad on koostatud Eesti kroonides.

Lisa 2 Nduded ostjate vastu
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Ostjatelt laekumata arved 9575 86 860
Kokku nduded ostjate vastu 9575 86 860

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kéaibemaks 10 830 3039
Uksikisiku tulumaks 1297 178
Erisoodustuse tulumaks 35 532
Sotsiaalmaks 4308 2618
Kohustuslik kogumispension 22
Tootuskindlustusmaksed 183 28
Maamaks 185
Kokku maksude ettemaksed ja
maksuvélad 16 653 3067 3535
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)
Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Maa Ehitised
31.12.2007
Soetusmaksumus 2 000 000 6213 595 8213 595
Akumuleeritud kulum -819 444 -819 444
Jaakmaksumus 2 000 000 5394 151 7394 151
Ostud ja parendused 3772432 3772432
Muugid -3 003 163 -3 003 163
Amortisatsioonikulu -258 706 -258 706
31.12.2008
Jaakmaksumus 2 000 000 5904 714 7904 714
Ostud ja parendused 1073 000 1 073 000
Muugid -3 332 627 -3 332 627
Amortisatsioonikulu -119 569 -119 569
31.12.2009
Jadkmaksumus 2000 000 3525518 5525518
2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 370048 409 367
Kinnisvarainvesteeringute miiik maugihinnas 2180 000 4 065 000

10
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2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Maa Masinad ja
Arvutid ja seadmed
arvuti-
susteemid
31.12.2007
Soetusmaksumus 1 000 000 30621 30621 1030 621
Akumuleeritud kulum -10 207 -10 207 -10 207
Jadkmaksumus 1 000 000 20 414 20414 1020 414
Amortisatsioonikulu -6 124 -6 124 -6 124
31.12.2008
Jadkmaksumus 1 000 000 14 290 14 290 1014 290
Amortisatsioonikulu -6 124 -6 124 -6 124
31.12.2009
Jadkmaksumus 1 000 000 8 166 8 166 1008 166
Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Laen osanikule 178 100 178 100
Luhiajalised laenud kokku 178 100 178 100
Laenukohustused kokku 178 100 178 100
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Sampo pangale 563 844 563 844
Lihiajalised laenud kokku 563 844 563 844
Laenukohustused kokku 563 844 563 844

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

11
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Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad

Muud vdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muik Euroopa Liidu riikidele
Soome
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku mudgitulu

Muugitulu tegevusalade 16ikes

68311
68201

Kokku mudgitulu

Lisa 9 T66joukulud
(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 10 Seotud osapooled
(kroonides)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

Tegev-ja kdrgemale juhtkonnale tasusid jm olulisi
soodustusi ei ole arvestatud.

31.12.2009
1242

16 653
9371

50 000

77 266

2009

9471
621 882
631 353
631 353

2009
261 305
370 048
631 353

2009
125 223
41 337
166 560
3

2009

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008
28 117
468

22 935

51520

2008

1066 912
1066 912
1066 912

2008

657 545
409 367
1066 912

2008
83 700
27 621

111321
3

2008
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Aruande digitaalallkirjad

OU Aviso Kinnisvara (registrikood: 10521243) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
EVE PEDAJAS Juhatuse liige 20.04.2010

KAIA MOISTLIK Juhatuse liige 22.04.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7 604 135
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 283 263
Kokku 6 320 872

Jatta puhaskasum jaotamata kasumi arvele.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud
Nimi / &rinimi
Kaia Mdistlik

Eve Pedajas

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

45311130266

46001160319

Sidevahendid

Liik

E-posti aadress
Faks
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon
Telefon

Telefon

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu

info@aviso.ee
+372 6014927
+372 5069497
+372 5083240
+372 6416672
+372 6014932

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EEK)
68201 370048 58.61%
68311 261305 41.39%

Osaluse suurus ja
valuuta

20000 EEK

20000 EEK

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



