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AS Phoenix Land 2008. a konsolideeritud majandusaasta atvanne
TEGEVUSARUANNE

Tulemused :
Konsolideerimisgruppi kiive oli 91 195 tuhat krooni 2008.a. (2007: 97 501 tuhat krooni) ja konsolideerimisgruppi
puhaskahjum oli 20 522 tuhat krooni 2008.a. (2007: 10 984 tuhat krooni) 2008.a. on Phoenix Land AS edukalt

arendanud oma olemasoleval kinnistutel kinnisvaraarendusplaane.

AS Qualitex (AS-i Phoenix Land 100%-line tiitarcttevote)

2008. aastal oli AS Qualitex miiiigitulu 83 212 tuh. EEK. Muigitulust moodustas 95% toodangu ja 5% teenuste ja
toormaterjali miiiik. Geograafiliselt kodumaiste klientide osatihtsus oli 45% ja vilistaiste klientide osatahtsus 55%
(2007: miigitalu 87 673 wh EEK, 92% toodang, 8% teenused ja toormaterjali miiik, klientide geograafiline
osatintsus vastavalt 53% ja 47%). Ettevotte 2008, aasta pShivarade kulum moodustas 8 847 tuh. EEK (2007: 9 117
tuh. EEK). Kahjuks ei olnud 2008 aasta AS Qualitexile viga edukas kuna miiiigikiive vihenes. Majandustegevuse
tulemuseks oli kahjum -6 903 tuh. EEK (2007: 6 963 mh. EEK).

AS Qualitex keskmine t6étajate arv majandusaastal oli 153 tootajat (2007: 148). 2007. aastal moodustasid ettevotic
t6Gjgukalud 21 653 tuh. EEK (2007: 19 480 tub. EEK). Sealhulgas tegevjuhi toGtasukulu oli aruandeaastal 1 931
tuh. EEK (2007: 734 tuh. EEK). Jubatuse ja ndukogu likmetele craldi to6tasu el makstud.

Juhtkond (Emaettevte)
Juhatuse liikmeteks on Swee Siong Tan ja Tarvo Teder.

Téotajad (Emaettevite) :

2008. aastal oli keskmine tootajate ary 12 (2007: 22).

Majandusaasta tookulud AS-1 Phoesix Land jaoks olid 3 262 miljonit krooni (2007: 3 340 miljomt). See sisaldab
juhatuse litkmetele makstud palku ja hiivitisi summas 333 tuhat EEK (2007: 396 tuhat krooni).

Tulevikuplaanid (Emaetievite)

Phoenix Land AS on investeerinud kinnisvaraarendusplaani, edendamaks olemasolevat vabrikuala integreeritud
iihisarenduseks, mis koosneb korterelamutest, kaubandus- ja aripindadest, toidu- ja joogikauplustest, vaba aja
veetmise asutustest ning ihiskondlikest linnaaladest, sealhulgas autoparkla, linnaviljak ja skulptuuridega patk.
Detailplaneeringuga alustati 2006.2; mai alguses ja varsti on oodata Bald Manufaktuuri vana vabrikuehitise
imberehitamist luksuslikuks elamuhooneks. Detailplaneeting on plaanis 16petada 2009 aasta 15pul.

Olulised finantsnditajad

Finantsniitaja .| 2008 2007

Tulude suurenemine (%o) (-6 -16
Puhaskasumi miair (Vo) 1-23 -11
Likviidsussuhe {(korda} P10,31 0,36
ROA %) il -5 -2
ROE (%) BBE 8
Kasutatud valemid:

o Aritulu kasv (%) = (2008.a. dritulu — 2007.a. aritulu) / 2007.a. dritulu * 100
- Puhaskasumi miir (%) = netokasum / dtitulu * 100

_ Likviidsussuhe (korda) = kaibevara / liihiajalised kohustused
- ROA (%) = netokasum / varad kokku
= ROE (%) = netokasum / omakapital kokku

Olulised keskkondlikud ja ithiskondlikud/sotsiaalsed aspektid

AS Qualitex omab SO 14001:2004 keskkonnajuhtimisstandardit ja on sertifitseeritud rahvusvaheliselt tuntud
firmade poolt. Samuti tatnime kemikaale hankijatelt, kes toetavad vut REACH ststeern, mis soosib kemikaalide
keskkonnasabraliku ja ohutut kasutamist.

Tekstiilitédstus loob palju téokohti ja AS Qualitex on Sindi linnas sunrim td6andja. Selle moju Sindi majandusele
on kahtemata markimisvidrne.

Valuuta ja inttessimiira riskid /




AS Phoenix Land ‘ 2008. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Valisvaluuta miskivabad kohustused ja volgnevused on nimetatud eurodes. Vilisvaluuta riski viltitmiseks solmiti
enamus pohilistest lepingutest curodes. Tntressitisk tuleneb kdikuva intressimaaraga volgadest ning voimalikust
finantskulu suurenemisest, mis pohineb intressimiira tdusmisel.

Tinusdnad koigile t8itajatele

Juhatus soovil kasutada voimalust tinada kéiki t66tajaid nende pihendumise ja mirkimisviirsete pingutuste eest.
Juhatus ootab tulevasi aastaid optimismi ja entusiasmiga.

Tallinnas, “ {1 . /f?("fég 2010

‘ Juhatuse ].iigf:
Roman Bukatsjov

Juhatuse lhige
Tarvo Teder




AS Phoenix Land 3 2008. a konsolideeritud majandusaasta aruanne
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS MATUPIDMISE AASTAARUANDELE

Juhatus kinnitab lehekilgedel 5 kubi 31 toodud AS Phoenix Land 2008.a konsolideeritud raazmatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tatelikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimétted on vastavuses Eesti hea
taamatupidamise tavaga,

2 raamatupidamise aastaaruannc kajastab digesti ja Siglaselt ettevtte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid; ‘

3 AS Phoenix Land ja tema tiitarettevdtja on jitkuvalt tegutsevad ettevétjad.

7
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Tarvo Teder Roman Bukat$jov
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Juhatuse Hige(/

Swee Siong Tan




AS Phoenix Land 2008. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

KONSOLIDEERITUD BILANSS
{tuhandetes kroomdes) ‘

Lisa 31.12.2008 31.12.2007
VARAD
Kiibevara
Raha ja raha ekvivalendid ‘ 104 5 948
Nouded ja ettemaksed ‘ 2 13 619 14 671
Varud 3 13 687 14 010
Miiiigiootel pohivara 6 1063 1434
Kiibevara kokku 28473 36063
Pohivara ‘
Kinnisvarainvesteeringud ‘ 8 252 739 241 657
Materiaalne p&hivara 9 143 707 158 946
P&hivara kokku : 396 446 400 603
VARAD KOKKU 424 919 436 666
PASSIVA
Liihiajalised kohustused
Lithiajalised laenukohustused | 11 58 469 62795
Volad ja ettemaksed 3 12 37072 36 861
Lithiajalised eraldised | 14 219 204
Sihtfinantseerimine | 15 195 300
Liihiajalised kohustused kokku 95 955 100 160
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused ‘ 11 211 414 199 153
Pikaajalised eraldised | 14 13596 472
Pikaajalised kohustused kokku ' 213 010 199 625
Kohustused kokku 308 965 299 785
Omakapital
Aktsiakapital 16 313 6406 313 646
Kohustuslik reservkapital ‘ 54 975 54 975
Eelmiste pericodide jaotamata kasum /-kahjum -231 740 -220 756
Aruandeaasta puhaskasum / -kahjuml -20927 10984
Omakapital kokku ‘ 115 954 136 881
PASSIVA KOEKU 5 424 919 436 666
Juhatuse liige y/ / Juhatuse hige
Tarvo Teder Roman Bukats§jov




AS Phoenix Land

2008. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE (skeem 1)

(tuhandetes kroonides)

Lisa 2008 2007
Muiigitulu 17 91195 97 501
Muud dritulud 198 6302
Valmis- ja 1opetamata varude muutus -439 -1 827
Kaubad, toore, materjal ja teenuste kulud 18 -47 137 -45 821
Mitmesugused tegevuskulud -15 881 -14 224
Personalikulud
Palgad ja t6Stasud -19 210 -17 519
Sotsiaalmaksud -5 705 -5 301
Pohivara kulum ja vairtuse langus 9 -8 861 -9 596
Muud drikulud 19 -1 536 -8 104
Arikasum / - kahjum -7376 1411
Finantstulud ja —kulud
Intressikulud -14 129 -13 412
Kasum ja kahjum valnutakursi muutustest -352 1 089
Muud finantstulud ja —kulud 930 =72
Finatstulud ja —kulud kokku -13 551 -12 395
Kasum / -kahjum enne tulumaksustamist -20 927 -10 934
Aruandeaasta puhaskasum / - kahjum -20 927 -10 984

Juhatuse liige
Tarvo Teder

A

Juhatuse liige

Roman Bukat$jov




AS Phoenix Land ‘ 2008, a konsolideetitud majandusaasta aruanne

KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE
(tuhandetes kroonides)

Lisa 2008 2007

Rahavood dritegevusest
Aruandeaasta puhaskasum / - kahjum -20927 -10984
Kortigeerimised:

Pohivara kulum ja vidrtuse langus 9 8§ 861 9 590

Kasum (kahjum) péhivara muigist ja mahakandmustest 359 G 886

Intressitulu 3 <1227 -4

Intressikulu 14 129 13 412
Aritegevusega seotud néuete ja ettemaksete muutus 415 -4 912
Varude muutus 493 5049
Atitegevusega secotud kohustuste ja ettemaksete muutus -3378 -13 134
Kasum{kahjum) valuutakursi muutusjes 72 -186
Kokku rahavood dritegevusest -1203 5723
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pohivara soetamisel -280 -2717
Materiaalse pohivara miitk | 80 65
Kinnisvarainvesteeringu soetus 3 8 -183 0
Saadud intressid 241 1
Kokku rahavood investeerimistegevusest 558 -2 651
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 16 028 20 786
Saadud laenude tagasimaksed ‘ -14 031 -9 483
Makstud intressid 1 -6 359 -9128
Makstud kapitalirendi makseid -1 130 -1110
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -5492 1065
Rahavood kokku | -6 137 4137
Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses 5948 1811
Raha ja raha ekvivalentide muutus -6 137 4137
Valuutakursside muutuste moju ; 293 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 104 5948

—
>

Juhatuse liige / Juhatuse liyge

Tarvo Teder Roman Bukatsjov




AS Phoenix Land i 2008. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(kroonides)
Jaotamata
Kohustuslik kasum /-
‘ Aktsiakapital reservkapital kahjum Kokku
31, detsember 2006 ‘ 313 646 54 975 -220 756 147 865
2007. a. pubaskasum / -kahjum ; 0 0 -10 984 -10 984
31. detsember 2007 : 313 646 54 975 -231 740 136 881
Aruandeaasta puhaskasum / -kahjum Q0 0 -20 522 -20 522

31. detsember 2008 ‘ 313 646 54 975 -252 262 116 359

Lisainfo omakapitali kohta on toodud lisas 16.

i

Juhatuse liige Jy

Tarvo Teder

Juhatuse lige
Roman Bukat$jov
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AS Phoenix Land ‘ 2008. a konsolideeritud majandusaasta aruanne
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISA 1 RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISEL KASUTATUD
ARVESTUSPOHIMOTTED

AS Phoenix Land 2008. aasta ragmatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eestt Vabarigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eest Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaarvande koostamisel on lihtutud soctusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspéhimétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

Konsolideetimise pohim&tted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevétja kontrolli all olevate tittarettevdtjate (vilja
arvatud edasimiifigi eesmirgil omandatud tittarettevétjad) finantsniitajad. Elimineeritud on kdik kontsernisisesed
néuded ja kohustused, kontserni ettevotete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseetimata
kasumid ja kahjumid. Vihemusosa emaettevotja kontrolli all olevate ettevdtete tulemuses ja omakapitalis on
konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali koosseisus eraldi emaettevdtja omanikele kuuluvast omakapitalist
ning konsolideetitud kasumiaruandes eraldi kirjel.

2008. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad AS Phoenix Land (emacttevitja) ning tema
tiltarettevotja AS Qualitex. !

Vajadusel on titarettevdtjate arvestuspohimétteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspohimdétetele.

Emaettevitja konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aastaarnande lisades, kajastatakse
investeeringuid titarettevdtjatesse sogtusmaksumuses miinus vajadusel allzhindlused.

Tiitarettevotjad :

Tiitarettevotjateks loetakse ettevotet, mille ile kontsernil on kontroll. Tiitarettevotjat loetakse kontsermi kontrolli all
olevaks, kui kontsern omab kas otseselt voi kaudselt dle 50% tiitarettevétja hadleGiguslikest aktsiatest v6i osadest
vo1 on muul moel vdimeline kontrollima tiitarettevéitja tegevus- ja finantspoliitikat,

Kui kontsern omandas véi loovutas petioodi jooksul ettevotte iile kontrolli, on vastav titarettevdtja konsolideeritud
alates selle omandamise kuupievast kuni mitigikuupievani.

Tittarettevitja soctamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud hise kontrolli all toimuvad drithendused, mida
kajastatakse kotrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumectodile voetakse omandatud titaretievotja varad,
kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud
osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Giglase viirtuse vahe kajastatakse positiivse voi negatiivse
firmavairtusena. :

Alates omandamise kuupdevast kajastatakse kontserni osalust omandatud ettevitte varades, kohustustes ja
tingimuslikes kohustustes ning tekkinud firmavéirtust konsolideeritud bilansis ning osalust omandatud ettevétte
tuludes ja kuludes konsolideeritud kasumiaruandes.

Positiivset firmavairtust kajastatakse konsolideeritud bilansis immateriaalse varana.

Juhul, kui titarettevitja miiiiakse atuandepeticodi jooksul, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes miidud
titarettevotja tulusid ja kulusid kuni muiigikuupdevani. Vahet miiigihinna ja tiitarettevotja netovara bilansilise
vairtuse vahel kontserni bilansﬁs (kaasa arvatud firmavairtus) miigikoupdeva seisuga kajastatakse
kasumi/kahjumina titarettevotja miiligist. Juhul, kui tittarettevdtja osalisel miiiigil viheneb kontserni kontroll
ettevotte ile alla 50%, kuid méju ettevotte ile el kao taielikule, l6petatakse alates muiigikuupdevast etievotte
konsolideerimine ning kajastatakse jarelejiinud osa titarettevotja varades, kohustustes ning firmavéirtuses kas
sidusettevitjana, ihisettevétjana voi muu finantsvarana (Biglases vaartuses voi korrigeeritud soctusmaksumuse
meetodil).  Allesjgdva investeeringu osa  bilapsilist  vaartust muiigikuupieval loetakse  tema  uucks

spetusmaksumuseks,
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AS Phoenix Land 2008, a konsolideerited majandusaasta aruanne
Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jdike.
Rahavoogude aruandes kajastataksc rahavoogudis  dritegevusest  kaudsel meetodil Investeetimis-  ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil

Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miiilke kajastatakse tehingupieval (s.t paeval, mil ettevhte votab endale kohustuse (niiteks
solmib lepingu) teatud finantsvara ostuks véi miiligiks).

Lithi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid volakitjadesse ja teistesse volainstrumentidesse kajastatakse kotrigeeritud
soetusmaksumuses juhul, kui ettevéte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustahtajani. Juhul, kui ettevéte et ole
soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud vélainstrumenti lunastustihtajani hoida véi on tdenaoline, et ta miub
selle enne lunastustihtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut diglases viartuses.

Nouded ostjate vastu

Néuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase ritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi néudeid, v.a ndudeid
teiste kontserni ettevotjate ja  sidusettevotjate vastn. Noudeid ostjate  vastu kajastatakse korrigeerirad
soetusmaksumuses (5.0 nominaalvaittus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Néuete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektitvseid tSendeid selle kohta, et kdik nouete summad ei lacku
vastavalt nduete esialgsetele lepmguﬁngknustele, Asjaoludeks, mis viitavad véimalikule nduete vidrtuse langusele,
on volgniku pankrot véi olulised finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt
oluliste nduete viirtuse langust (st. ¥ajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lihtudes eeldatavasti
tulevikus Iackuvate summade niiidisviirtusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalseit olulised ja mille
suhtes ei ole otseselt teada, et nende viirtus oleks langenud, hinnatakse véirtuse langust kogumina, arvestades
eclmiste aastate kogemust laekumata jainud nduete osas. Ebatdendoliselt lackuvate nduete summa on vahe nende
néuete bilansilise viirtuse ja tulevaste rahavoogude niiiidisvidrtuse vahel, kasutades sisemise intressimaira
meetodit. Nouete bilansilist viirtust vihendatakse ebatdenioliselt lackuvate nduete summa vorra ning kahjum
allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskiulndens. Kui ndue loctakse lootusetuks, kantakse noue
ja tema allahindlus bilansist valja. Vdrem alla hinnatud ebatGeniaoliste nduete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt
lackuvate nduete kulu vihendamisena.

Muud néuded

Koiki muid nudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised néuded), vilja arvatud edasimiigi
eesmargil omandatud néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihisjaliste nouete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalviirtusega {miinus
tagasimaksed ning véimalikud allahindlused), miststtu lihiajalisi noudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas
summas. Pikaajaliste nouete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva
tasn Siglases vidrtuses, arvestades fjﬁrgnevatel pericodidel ndudelt intressitnlu, sisemise intressimiira meetodit
kasutades. :

Faktooring

Faktooring on nduete tileandmine (mitiik), kus sdltuvalt faktooringlepingu tngimustest on ostjal Sigus teatud aja
jooksul ndue mitiijale tagasi miia (tegressidigusega faktooring) voi tagasimiligi digus puudub ning kotk néudega
seotud riskid ja tulud kihevad sisuliselt Gle mitijalt ostjale {regtessidiguseta faktooring).

Juhul, kui nude miijal siilib noude tagasiostukohustus, kajastatakse tehingut kui finantseerimistehingut {st. nGude
tagatisel voetud laenu), mitte kui miviki. Nouet i loeta faktooringu tagajarjel muidaks, vaid see kajastatakse bilansis
seni, kuni ndue on lackunud véi regressidigus aegunud. Faktootingtehingust tekkinud faktooringkohustust
kajastatakse analoogiliselt muudele laenukohustustele.

Juhul, kut tagasiostakohustust ei ole hmg kontroll ndude ja temaga seotud nskide ja tulude Gle liheb ile ostjale,

e

el
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kajastatakse tehinput ndude miigina. Kulu nduete midgist kajastatakse kas finantskulupa (analoogiliselt
intressikulule) véi nduete allahindluse kuluna, séltuvalt sellest, kas faktooringtehing tehti rahavoogude jubtimise voi
krediidiriski maandamise eesmirgil

Varud

Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mus koosneb ostukulutustest, tootmskulutustest ja
muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid
makse ja varude soctamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja
dotatsiconid, Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide
ning pakkematefjali maksumus, I5petamata toodangu ladustamisega seotud viltimatud kulutused, tooliste palgad)
kui ka proportsionaalset osa tootmise fildkuludest {tootmishoonete ja -seadmete amortisatsivon, remondikulu,
tootmisega seotud juhtkonna palgad),

Varude kuluks kandmisel kasutatakse kaalotud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vOi neto realiseerimisvéirtus.
Neto realiseerimisvairtus leitakse, arvates tavapirases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest minigihinnast maha
hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote miiiigivalmidusse viimiseks ja miitgi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteetinguna kajastatakse kinnisvataobjekte {maa, hoone), mida etteviie hoiab (kas omanikuna voi
kapitalirendi tingimustel rendituna) fendifulu teenimise voi turuvidrtuse kasva eestniirgil ja nuda ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid {s.0 notaritasud, rigiléivad, ndustajatele makstud tasud ja muud
kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringud
iglases viirtuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt miadratud turuhinnal. Oiglase viartuse
muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjetel “Muud asikulud” /“Mund iritulud”. Oiglase vadrtuse meetodil
kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringitelt ci atrvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille &iglast vaartust ei ole voimalik usaldusvairselt hinnata, kajastatakse
soetusmaksurnuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulutn ja véimalikud allahindlused viartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis 16petatakse objekti védrandamise v6i kasutusest eemaldamise korral,
kui varast ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise lGpetamisest
tekkinud kasum vai kahjum kajastatakse 15petamise perioodi kasumiaruandes muude dritulude voi muude drkulude
real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmirk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis dmber. Alates muutuse
toimumise kuupievast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kubu objekt on iile kantud.

Materiaalne pShivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevétte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku téeaga ule ihe
aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik toéiga on ile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus
on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutuscle vétmiseni viheviirtusliku inventarina varudes ja vara
kasutuselevotmise hetkel kantakse Kulusse. Kuludesse kantud vihevidrtuslike inventatide ule peetakse arvestust
bilansivaliselt.

Materiaalne pohivara vaetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
téoseisundisse ja —asukohta. Materidalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vairtuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud
materiaalse pohivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pohivaraga.

Matetiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pohivarana, kui on tdendoline, et ettevéte
saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekt soetusmaksumust saab usaldusviarselt
madta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

/
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Amortisatsiooni arvestarmisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimiér midratakse igale pohivara
objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust tooeast. Olulise 16ppvairtusega varaobjektide pubul amortiseeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soctusmaksumuse ja 1oppvairtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara
16ppvairtus dletab tema bilansilist jiskmaksumust, 1opetatakse vara amorttiseerimine.

Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest komponenudest, millel on erinevad
kasulikud eluead, voetakse need konjponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning midratakse ka
vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiconinotmid.

Materiaalse pohivara geppidele on iildjuhul miiratud jargmised kasulikud eluead:

- Ebhitised ja rajatised : 33-62,5 aastat
- Tootmisseadmed : 5-20 aastat
- Soeidukd 5 aastat

- Muu inventar ‘ 5 aastat
Piiramata kasutuseaga objekte (maa, ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt jubtkonna poolt plaanitud eesmargil
ning 15petatakse kui IGppviirtus iletab bilansilist jizkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest voi
iimbetklassifitseerimisel “mitigiobtel pohivaraks™. Igal bilansipieval hinnatakse kasutatavate
amortisatsioonimairade, amortisatsioonimeetodi ning léppviirtse pohjendatust.

Juhul kui péhivara kaetav vairtus. (s.o korgem kahest jirgnevast niitajast vara neto mitugihind v61 vara
kasutusviirtus) on vaiksem tema bilansilisest jdikmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale viartuscle. !

Materiaalse pohivara kajastamine 16petatakse vara voGrandamise korral vé1 olukorras, kus vara kasutamisest vi1
miitigist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum v&i kahjum, mis on tekkinud materiaalse péhivata kajastamise
lopetamisest, kajastatakse kasumiarnandes muunde dritnlude v61 munde dtikulude real

Materiaalse pohivara objektid, mis viga tdenioliselt miiliakse lihema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse timber
mutgiootel pohivaraks. ‘

Immateriaalne péhivara

Immateriaalset vara (arenguviljaminekud, patendid, litsentsid, kaubamirgid, tarkvara) kajastatakse bilansis siis, kui
vara on ettevotte poolt kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu ning vara
soetusmaksumus on usaldusviirselt moddetav. Omandatud immateriaalne pohivara voetakse algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis koosneb oftuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Arvele vhtmise jirel
kajastatakse immateriaalset vara selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumaleeritud kulum ja
véimalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused.
Immateriaalne pohivara jagatakse mifratud kasuliku elucaga varaks ja midramata kasuliku elueaga varaks.
Mairamata pikkusega kasuliku elueaga immateraalset vara el amortiseerita, kuid nende vairtuse kontrollimiseks
viiakse igal bilansipaeval libi vairtuse test ning juhul kui nende kaetav viirtus osutub viiksemaks bilansilisest
jaikmaksumusest, hinnatakse vara alla kaetava viidrtuseni.
Miaratud kasuliku clueaga immateriaalset vara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, lahtudes vara eeldatavast
kasulikust elueast. Igal bilansipieval hinnatakse vara amortisatsiooniperioodide ning -meetodi pShjendatust.
[mmatetiaalse pohivara grppidele on iildjuhul maaratud jargmised kasulikud eluead:

- Arendusviljaminekud ; 5 aastat

Mairatud elueaga varade puhul hinnatakse vara vidrtuse langust, kui on ilmnenud asjaclusid, mis viitavad
vommalikule viirtuse langusele.

Arendusviljaminekud ‘

Arendusviljaminekud on kulutused, mida tehakse uvurimistulemuste rakendamisel wute konkreetsete toodete,
teenuste, protsesside voi siisteemide viljatootamiseks, kujundamiscks voi testimiseks.. Arendusvidljaminekuwd
kapitaliseeritakse jubul kui cksistéerib kava projekti elluviimiseks ning arendusviljaminekute suurust ja
immateriaalsest varast tulevikus tekkivat majanduslikku kasu on voimalik usaldusviirselt médta.
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Miiiigiootel péhivara

Mittigiootel pohivaraks loetakse materaalset voi immateriaalset pohivara, mis viga toenaoliselt miiiakse lihema 12
kuu jooksul ning mille puhul juhtkond on alustanud aktiivset muiiigitegevust ning varacbjekte pakutakse miigiks
realistliku hinna eest vorreldes nende diglase vairtusega.

Miiigiootel pohivara kajastatakse bilansis kiibevarast ja pohivarast eraldi ning selle amortiseerimine I6petatakse.
Lihtudes sellest, kumb on viiksem, kajastatakse mitigiootel pShivara kas bilansilises jaakmaksumuses voi Siglases
vairtuses, millest on maha arvatud miigikulutused.

Varade viirtuse langus

Miiramata kasuliku elueaga immaterizalsete pdhivarade pubul kontrollitakse kord aastas vara vairtuse langust,
vorreldes vara bilansilist maksumust kaetava viirtusega.

Piiramata kasutuseaga materniaalse pshivara (maa, raamatud) ning atnortiseetitavate varade pubul hinnatakse vara
vidrtuse voimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinernise korral hinnatakse vara
kactavat véirtust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega.

Viairtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vorea vara bilansiline makswnus tletab selle kaetava
vidrtuse. Vara kaetav vidrtus on vara diglane viirrus, millest on maha lahutatud miigikulutused, vo1 selle
kasutusviirtus, vastavalt sellele, kumb on kérgem. Vara viidrtuse languse hindamise eesmirgil hinnatakse kaetavat
vairtust kas iiksikn varaobjekti vai viikseima véimaliku varade grupi kohta, mille jacks on véimalik rahavoogusid
eristada {cash generaling unti). j

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jirgmisel bilansikuupieval, kas voib olla tdenioline, et vara kaetav
vidrtus on vahepeal tdusnud (v.a firmaviittus, mille allahindlusi ei tithistata). Allahindluse tiihistamist kajastatakse
aruandeaasta kasumiaruandes péhivara allahindluse kulu vihendamisena.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived
kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevite kui rentnik ;

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase vairtuse summas voi rendimaksete
miinimumsumma nitdisvizrtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu} ja
kohustuse jiikviartuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendipetioodile arvestusega, et intressimdir on igal
ajahetkel kohustuse jidkviirtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarmaselt
omandatud pohivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t06iga vo1 rendisuhte
kehtivuse pericod, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalitendi lepingute solmimisega otseselt kaasnevad
rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vata soctusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendipericodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Euevéte kui rendileandja

Rendileandja kajastab kapitalirendi alusel viljarenditud vara oma bilansis ndudena kapitalirent tehtud
netoinvesteeringu summas. Kapitalirendi finantstulu jagatakse rendiperioodile nii, et rendileandja tulumaar oleks igal
ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jisigi suhtes samas.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, soltuvalt kas renditakse vilja
kinnisvarainvesteetingut véi materiaalset pdhivara. Viljarenditavat vara amortiseeritakse lihtudes ettevoties sama
tiipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimatetest. Kasutustendimaksed kajastatakse rendipetioodi
jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse
rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortisceritakse kulusse rendiperioodi jooksul
proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskchustused

Kaik finantskohustused (volad haﬁkijatele, voetud laenud, viitvdlad, viljastatud vélakirjad ning muud lihi- ja
pikaajalised vélakohustused) voetakse algWe nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega
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otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil {v.a edasimiiigi
cesmirgil soctatud finantskohustused ning negatiivse diglase viirtusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse
nende diglases vairtuses).

Lithizjaliste finantskohustuste korrigeetitud soetusmaksumus on aldjuhul vordne nende nominaalviartuscga,
mistdttu  lihiajalisi  finantskohustusi  kajastatakse  bilansis maksmisele  kuuluvas  summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases
vasrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jirgnevatel pericodidel kohustustelt intressikulu
kasutades sisemise intressimiira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tihtacg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupiaevast; vl ettevottel pole} tingimusteta Sigust kahustise taswmist edasi litkata robkem kui 12 kuud parast
bilansikuupieva, Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipievast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pirast bilansipaeva, kuid enne aastaarvande kinnitamist, kajastatakse Hihiajalistena.
Samuti kajastatakse luhiajalistena lacnukohustusi, mida laenuandjal oli Gigus bilansipdeval tagasi kutsuda
lacnulepingus sitestatud tingimuste rikkumise tttu.

Etaldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis t()en%iolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupdeva toimunud sindmuste
tagajirjel ning mille realiseerumise aeg voi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud
juhtkonna hinnangust eraldise tiitmiseks tGenioliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.
Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipieva seisuga vajalik eraldisega
seotud kohustuse rahuldamiseks voi iileandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub toenioliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipieva, kajastatakse seda
diskonteeritud vairtuses (eraldisega seotud valjamaksete niiidisvadrtuse summas), vilja arvarud juhul, kuw
diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Re-struktureerimiseraldis
AS Phoenix Land Gmberstruktureerimise tulemusena 2008, Aastal sisaldab bilanss eraldisi, mis on seotud edasiste
kuludega t66voimetuskopensationnide osas.

Muud véimalikud v6i eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine on ei ole tdenioline vé1 millega kaasnevate
kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvairsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades
tingimuslike kohustustena.

Ettevotte tulumaks

Festis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt el maksustata Eestis ettevitte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu
makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevotlusega mitteseotud
valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumiiraks
21/79 viljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on véimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tiiendava
tulumaksukuluta. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal pericodil kui dividendid vilja kuulutatakse, séltumata sellest, millise
peticodi cest need on vilja kuulutated v&i millal need tegelikult vilja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus

tekib dividendide viljamaksele jargneva kuu 10, kuupieval

Maksustamissiisteemi omapirast lihtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja
bilansiliste jaikviirtuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasibikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis et
kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide viljamaksmisel
Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena viljamaksmisel, on esitatud
aastaaruande lisades. ‘

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimist kajastatakse tulupna nendes pericodides, mil leiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks
sihtfinantseerimine on méeldud. Sihtfinantseerimine, mida saadakse eclmistel perioodidel tekkinud kulude eest w61
millega el kaasne tatendavaid tulevikku suunatud tingimusi, kajastatakse tuluna perioodis, millal sihtfinantseerimine
aset leidis. Sihtfinantseerimist el kajastata/m.}ma enne, kut cksisteerib piisav kindlus, et eftevate vastab
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sihtfinantseerimisega seotud tingimustele ja sihtfinantseerimine lackub. Tegevuskulude sibtfinantseerimisel
kajastatakse tulu sithtfinantscerimisest propottsionaalselt sellega seonduvate kuludega. Kasumiarnandes kajastatakse
saadud sihtfinantseerimise tulu vastava kulu vihendusena.

Tehingud villisvaluutas ning vilisvaluutas fiksceritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutadeks on loctud koik teised valuutad peale Eesti krooni. Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel
on aluseks voetud tehingu toimumise pieval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas
fikseetitud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad néuded ja laenud), hinnatakse bilansipieval imber
Eesti kroonidesse bilansipaeval kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud
kutsikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad
ja kohustused, mida mdddetakse Giglases viairtuses {Giglase vidrtuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringnd;
bioloogilised varad, liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse,
mille diglane viirtus on usaldusvaarselt hinnatav), hinnatakse timber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Eesu Panga
valuutakursid, mis kehtivad oiglase viirtuse miiramise paeval. Mitterahalisi vilisvaluutas fikseeritud wvarasid ja
kohustusi, mida ei kajastata iglase vddrtuse meetodil (nt ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil kajastatavad
varud, materiaalne ja immateriaalne pdéhivara), bilansipieval Gmber el hinnata, vaid kajastatakse jatkuvalt
tehingupieval kehtinud Eesti Panga slfaluutakursi alusel.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiigist kajastatakse saadud vl saadaoleva tasu Oiglases vdirtuses, vottes arvesse koiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiiipist kajastatakse siis, kut kdik olulised omandiga seotud rskid on ldinud
iile miiiijalt ostjale, mivigitulu ja tehinguga scotud kulu on usaldusviirselt miaratav ning tehingust saadava tasu
lackumine on tHenioline. 3

Tulu teenuse mitigist kajastatakse feenuse osutamise jarel, v6i juhul kui teenus osutatakse pikema ajapeticodi
jocksul, siis Lihtudes valmidusastme meetodist.

Intressitule ja dividendituln kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on voimalik
usaldusviirselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimiira, vilja arvatud juhtudel, kui
intressi lackumine on ebakindel. Scllistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapshiselt. Dividenditulu kajastatakse
siis, kui omanikul on tekkinud seaduﬂik oigus nende saamiseks.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1,10 aktsia- véi osakapitalist. Reservkapitali véib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- vOl osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid aktsioniridele fosanikele.

y i

Juhatuse liige <~ Juhatuse lhige
Tarvo Te Roman Bukatsjov

16



AS Phoenix Land

2008. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA2 NOUDED JA ETTEMAKSED

31.12.2008 31.12.2007

Néuded ostjate vastu 12 464 13 464
5.5 Outiatelt laskumata arved 13337 13 464
E batfendoliselt lackivad arved -873 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 3) 309 2
Muud luhiajalised néuded (lisa 4) 797 1075
Ettemaksed teenuste eest 49 131
Néuded ja ettemaksed kokku 13 619 14 672

Aruandepericodil on néudeid ostiatejvastu allahinnatud loetud summas 1 306 tuh. Krooni (2007: 199 tuh. Krooni).

LISA3 MAKSUD

Maksuliik 31.12.2008 31.12.2007

Ettemaks Volg Ettemaks Vblg
Ettevotte tulumaks 0 41 0 36
Kiibemaks 309 63 2 349
Uksikisiku tulumaks 0 452 0 287
Sotsiaalmaks 0 784 0 583
Kohustushk kogumispension 0 32 0 16
Tootuskindlustusmaks ‘ 0 27 0 14
Kokku 309 1399 2 1285
LISA4 MUUD LUHIAJALISED NOUDED

Saldo Tagasi maksta Tagasimakse tihtaeg

31.12.2008 12 kuu jooksul
Muud néuded 797 797 31.12.2009
Kokku 797 797

Aruandepaetioodil hinnati lootusetuteks muid néudeid summas 1 064 tuh. krooni (2007: 0).

Saldo Tagasi maksta Tagasimakse tihtacg
31.12.2007 12 kuu jooksul
Muud nduded 1075 1075 31.12.2009
Kokku 1075 1075
Juhatuse liige

Juhatuse Lige
Tarvo Tedet

Roman Bukatjov [
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AS Phoenix Land 2008. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA5 VARUD

31.12.2008 31.12.2007
Tooraine ja matetjal ‘ 7 987 7932
Lopetamata toodang ‘ 2 452 3137
Valmistoodang 3 2984 2738
Mikiigiks ostetud kaubad ‘ 204 0
Ettemaksed hankijatele 0 203
Varud kokku 13 687 14 010

Aruandepetioodil on alla hinnatud varusid 939 tuh. Krooni vorra (2007: 600 tuh. Krooni). Sealhulgas on kajastatud
30.11.2008 varude inventuuri tulemhuste alusel varude maha kandmine 26 tuh., Krooni ning varude osaline
kastuskolbamtuse tottu kuludesse 550 tuh. Krooni viirtuses valmistoodangut.

Ettevottel on varusid allhankijate juures vastutuaval hotul 31.12.2008 seisuga bilansilise maksumusega 411 tuh,
Krooni (31.12.2007: 837 tuh. Krooni).

LISA6 MUUGIOOTEL POHIVARAD
Mutigiootel pohivarana on 31.12.2008 seisuga kajasatud seadmed summas 1063 tuh. Krooni (31.12.2007: 1 434 tuh.

Krooni), mille miiik toimub juhtkonna hinnangul 2009. Aastal 2008. Aastal hinnat mitiigiootel pbhivara alla
summas 199 tuh keooni ning miidi seadmeid 172 tuh kroont.

LISA7 TUTARETTEVOTJAD

AS Qualitex
Asukoht ‘ Eesti
P&hitegevusala Kanga tootmine
Osaluse % aasta alguses | 100%
Osalus investeerimisobjekti omakKapitalis aasta alguses 67 828
Osaluse bilansiline viiirtus aasta alguses 151 200
Toimunud muutused
Tutarettevotte aktsrakapatali suurendamine 15100
Osaluse % aasta 1opus : 100%
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta 16pus 76 022
Osaluse bilansiline viirtus aasta iﬁpus 166 300

Aruandeperioodil suurendati tiitarettevétee aktsiakapitali 100 tuh. Krooni vérra tlekursiga 15 000tuh. Krooni
Sissemakse aktsiakapitali tehti mitterahalise sissemakse teel.

Juhatuse liige
Tarvo Teder

Juhatuse liige
Roman Bukatsjov
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AS Phoenix Land ‘ 2008. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA 8 KINNISVARAINVESTEERINGUD

‘ 2008 2007
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 4 826 4 889
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud -1 210 -1 236
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 3 616 3653
Toimunud muutused kinrﬂsvarainvesiteeningutes:
Saldo 31.12.2006 241677
Saldo 31.12.2007 | 241657
Ulberklassifitserimine (lisa 9) 10 898
Soetamine 184

Saldo 31.12.2008 252 739

Tuhatuse luge
Tarvo Teder

Juhatuse liige
Roman Bukatsjov
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AS Phoenix Land 2008. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA9 MATERIAALNE POHIVARA

Maa Ehitised Masinad Muu mate- Ldpetamata Kokku
ja riaalne ehitised ja
seadmed  pohivara ettemaksed

Saldo seisuga 31.12.2006

Soetusmaksumus ‘ 1736 138951 88 001 2783 2577 234048
Akumuleeritud kulum 0 -34755 -30 802 -2 333 0 -67 890
Jaakmaksumus ‘ 1736 104196 57199 450 2577 166158

2007. a toimunud muutused

Ostud ja parendused peticodi jooksul 0 273 1082 14 1380 2749
Umberklassifitseerimine soetusmaksumuses O 0 2577 0 -2 577 0
Miiiidud pdhivara soetusmaksumuses 0 0 -1 462 -133 0 -1595
Miitidud pohivara akumuleeritud kulium 0 0 940 0 0 940
Amortisatsiconikulu 1 0 -3 780 -5 503 -23 0 -9306
Saldo seisuga 31.12,2067 ‘

Soetusmaksumus 1736 139224 90 198 2 664 1380 235202
Akumuleeritud kulum ‘ 0 -38535 -35 365 -2 356 0 -76 256
Jiikmaksumus : 1736 100 689 54 833 308 1380 158 946
2008. a toimunud muutused

Ostud ja parendused perioodi jooksul 32 49 4123 385 0 4589
Umberklassifitseerimine soetusmaksumuses 0 -12838 0 0 -1380 -14218
EﬁirmassiﬁtSCMG akumulccrited 0 3320 0 0 0 3320
Muitidud péhivara soetusmaksumuses 0 0 -227 -75 0 -302
Miiiidud pohivara akumuleeritud kulam 0 0 162 72 0 234
Amortisatsioonikulu : 0 -3319 -5 384 -159 0 -8862
Saldo seisuga 31.12.2008

Soetusmaksumus ; 1768 126 435 94 085 2 067 0 229078
Akumuleeritud kulum 0 -38534 -40 578 -1536 0 -85371
Jadkmaksumus ‘ 1768 87 91 53 507 531 0 143707

Kapitalitenditingimustel renditud péhivara jiikmaksumus on seisuga 31.12.2008 5705 tuh. krooni (31.12.2007:
5 259 tuh. krooni). Informatsioon laenude tagastiseks panditud péhivara on toodud lisas 19.

7
y

Juhatuse hige ; Juhatuse luge
Tarvo Teder 3 Roman Bukatsjov
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AS Phoenix Land 2008. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA10 KASUTUSRENT

Ettevdtja kui rendileandja

AS Phoenix Land (emaettevotja) #endib kasutusrendilepingu tingimustel vilja biiroo ja tootmisruume. Vil
renditavate varade bilansiline maksumuse kohta in toodud info lisas & Titarettevotja AS Qualitex rendib
kasutusrendilepingu tingimustel ka thasinaid ja seadmeid, mille jadkmaksumus seisuga 31.12.2008 on 10 066 wh.

krooni.

Renditulu kasutustendiungimutel renditud varast:

31.12.2008 31.12.2007
Saadud kasutusrenditulu 5079 5852
Jirgmiste perioodide renditulu mittekatkestatavatest rendilepingutest: 1035 224
&b kani 1 aasta ‘ 582 224
1-5 aastat 453 0
Ettevotja kui rentnik
Kontsern rendib kasutusrendi tingimustel transpordivahendeid:
31.12.2068 31.12.2007
Makstud kasutusrendikulu : 299 200
Jargmiste perioodide renditulu mittekatkestatavatest rendilepingutest.
5.5 kuni 1 aasta 62 92
1-5 aastat 218 343

Juhatuse liige
Tarvo Tede

Juhatuse liige
Rotan Bukatsjov
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AS Phoenix Land

2008. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA 11 LUHI- JA PIKAAJALISED LAENUKOHUSTUSED

Saldo Tagasi maksta Tagasi- Intressimiir  Alus-
31.12.2008 12 kuu  1-5 aasta iile 5 .l:xlllakse valuuta
jooksul  jooksul aasta tahtaeg
Laenud f -
krediidiasutustelt 50536 ; 50536 0 0
l GEuw Eunribor
sh laen 1 500 500 7] 0 20022009 +2.75% EUR
laen 2 30000 - 30000 0 0 20.02.2009 Eurtbort 2,7 5% EUR
‘ Ghun Enribor .
Laen 3 7517 7517 0 0 20022009 +2.75% EUR
; 6 kun BEuribor .
laen 4 288 288 0 0 20022009 12.75% EEK
Gkun Euribor .
lasn 5 2194 2194 0 0 20.02.2009 +2.75% EUR
laen 6 3448 . 3448 a ¢ 1810.2009 2,7 5% EEK
Jaktooring 5589 1 63589 ¢ 0 30.06.2009 1Euribor + 2,7 5% EUR
Laenud seotud :
2 2 a9 2
osapooltelt (lisa 21) 215052 © 6522 47227 161303
sh laen 1 161 353 50 0 161 303 2019 a 4% EEK
‘ usD
a 1
laen 2 13 166 : 0 13 166 0 31122011 3% ELR
Jaen 3 884 0 884 0 31122011 8% EEK
laen 4 3912 0 3912 0 EEK
‘ UsSD,
laen § 6 666 1] 6 666 g 31122011 0% EUR,
‘ DEM
laen 6 1100 0 1100 0 31122011 0% EUR
Jaen 7 6424 | a G 424 0 31122011 8% EEK
laen 8 687 0 687 ¢ 31122011 10% EEK
laen 9 9 388 a 9 388 ¢ 0% EUR
aen 10 6472 6472 0 0 31.12.2009 502% EEK
faen 17 5000 7] 5000 0 31.12.2010 6,309% EEK
Kapitalirendi- n i
kohustused 4 295 : 1411 2884 U]
s.h kapitalirent | 325 113 213 0 10% EEK
kapitalirent 2 3969 1298 26771 0 Euribor+2,5% EEK
Kokku 269 883 | 58 469 50111 161303
Juhatuse liige

]uhatusee];if/

Tarvo T

Roman Bukatijov
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2008. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 11 jatkub
Saldo Tagasi maksta Tagasi- Intressi-  Alus-valuuta
3L12.2007 © 95 kuu  1-5 aasta ile 5 :r}:nlakse maar
jooksul jooksul aasta tahtaeg
Laenud | ,
krediidiasutustelt 56895 36895 0 o
b daen 1 6001 6001 0 0 04.01.2008 E"’”"E"’”Z?ﬂj EUR
laen 2 30 004 30 000 0 G 31.01.2008  Earber+2,75 EUR
f o7
i rdd
laen 3 7938 7 938 0 0 31.01.2008 4,9% EURK
Jaen 4 3455 3455 0 0 31.72.2008 2,75% EEK
Lagn 5 2194 2194 ¢ 0 317122008 5.1% EUR
laen 6 1094 1094 ¢ 0 18.70.200% 5,02% EEK
Jfakiooring 6213 6213 0 0 30.06.2009 2,75% EUR
Laenud seotud -
osapooltclt (lisa 21) 203 552 5050 35383 163 119
sh laen 1 163 169 50 0 163119 2019 a. 4% EEK
Jaen 2 13094 a 13 094 ¢ 31122011 3% EUR
lagn 3 5319 ¢ 5319 0 31122011 8% EEK
lasn 4 3971 0 3971 0 31122011 10% EEK
laen 5 884 0 884 0 31.712.2017 8% EEK
laen 6 6095 o G 095 0 311220171 0% USD EUR DEM
laen 7 5000 - 5000 0 ] 6,309% EEK
laen 8 9600 0 9600 0 31122009 5,02% EEK
Kapitalirendi- ‘
Kohustused 1501 850 651 0
s.h kapitakirent 1 437 i1t 326 0 10%
kapitairent 2 1 064 739 325 0 Fartbort 2.5%
Kokku 261948 © 62795 36034 163119
LISA12 VOLAD JA ETTEMAKSED
31.12.2808 31.12.2007
Vélad tarnijatele 18 283 22 396
Volad téovotjatele 2237 1832
Maksuvolad (lisa 3) 1399 1285
Muud volad (lisa 13) 14 777 9172
Saadud ettemaksed 376 2176
Vilad ja ettemaksed kokku 37072 36 861
Juhatuse ljigen}o"rejéy ‘ Juhatuse lige RomafyBukatsjov
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AS Phoenix Land 2008. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA 13 MUUD LUHIAJALISED VOLAD

Saldo Tagasimakse tihtaeg Tagasimakse

31.12.2008 12 kuu jooksul tihtaeg
Intressivolad (lisa 21} ‘ 14972 14 436 31.12.2009
Muud volad ‘ 341 341 31.12.2009

Kokku ‘ 14 777 14 777

Saldo Tagasimakse tihtaeg Tagasimakse

Intressivolad (lisa 21) 9718 8718 31.12.2008
Muud vélad 5 454 454 31.12.2008
Kokkn : 9172 9172

LISA 14 LUHI- JA PIKAAJALISED ERALDISED

Lithiajaline eraldis holmab kulusid t&évéimctuskompensatsioone 2009.a. jooksul. Pikaajaline eraldis koosneb
todvdimetuskompensatsiconidest, iihte aastat iiletava perioodi kohta. Kohustus on diskonteeritud kasutades 5%o-list
intressimaara. ‘

Saldo seisuga 31.12.2006 : 873
Perioodil toimunud muutused

Vilja makstud eraldised ‘ -197
Saldo seisuga 31.12.2007 ‘ 676
Perioodil toimunud muutused

Pericodil moodustatud eraldised 1338
Vilja makstud eraldised ‘ 219
Saldo seisuga 31.12.2608 1 1815

1 31.12.2008 31.12.2007
Eraldise lihiajaline osa ‘ 219 204

Eraldise pikaajaline osa ; 1596 472

Kokku ‘ 1815 676

-
S

Juhatuse hige — Juhatuse lhige
Tatvo Teder ‘ Roman Bukatsjov,
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AS Phoenix Land 2008. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA 15 SIHTFINATNSEERIMINE

Muinsuskaitseamet toctas 2008. Aastal arhidektuurimilestise, Sindi klacvivabriku hoone nr 1 konserveermist ning
selleks muinsuskaitse eritingimusté ja pohiprojekti koostamist 140tuh. Krooni ulatuses. Sihtfinantseeringn

kasutamise tahtaeg on kum 1. Novembrini 2009,

Sihtfinantseermise kohtustus 31.12.2007 300
Muutused 2008.a. ‘
Arnandeaastal lackunud sihtfinantseerimine 140
Arnandeaastal kasutatud sihtfinantseerimine 245
Sihtfinantseermise kohustus 31.12,2008 195
LISA 16 OMAKAPITAL

‘ 31.12.2008 31.12.2007
Aktsiakapital (tuhandetes kroonides) 313 646 313 640
Aktsiate arv (tk) 313 646 313 040
Aktsiate nimiviirtus (kroonides) 1000 1000
Kontsernil puudub vaba omakapital, mida dividendidena vilja jaotada.
LISA17 MUUGITULU
AS Phoenix Land _muigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 16ikes jargnevalt:

2008 2007

Eesti 45 479 55 970
Soome 8712 7729
Leedu 3 506 4 584
Saksamaa 2125 2017
Rootsi 20 182 16 165
Tsehhi 2842 1386
Teised rigid § 349 9 650
Kokku 91195 97 501
AS Phoenix Land miiiigitulu jaguneh tegevusalade 16ikes jargnevalt:

‘ 2008 2007
Tekstiil: viimistlermine 1 60 547 66 975
Silmkoe- ja heegelkanga (trikookanga) tootmine 1 563 0
Valmisriided ja &Gmblustooted ‘ 16 773 13 931
Kinnisvara rendile andmine ja kiitlus 11 985 15 767
Tekstiiltoorme ja pooltoodete vahendamine 327 828
Kokku ‘ 91195 97 501

7

Juhatuse liige Juhatuse liige
Tarvo Teder ' Roman Bukatsjov
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AS Phoenix Land j 2008. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA 18 KAUBAD, TOORE, MATERJAL JA TEENUSED

‘ 2008 2007
Toormmaterjalid ‘ 24 803 25751
Elekter, vesi ja kittus ; 12921 10 591
Ostetud kaubad ‘ 1196 10606
Muud kulud 8217 8413
Kokku 47 137 45 821
LISA19 MUUD ARIKULUD

‘ 2008 2007
Pohvara miitigikahjum 293 6737
Trahvid ,viivised ‘ 302 171
Lootusetu véla mahakandmine 69 518
Muud drikulud : 872 0678
Kokku j 1536 3104

LISA 20 LAENUDE TAGATISED JA PANDITUD VARAD

Kontsern on saadud laenude tagatisteks panditud jargmised varad:

Hiipoteek kinnistule viirtuses 86 000 tuh. krooni

2. Komertspant AS Qualitex vallasvarel summas 96 000 tuh. Krooni.

3. 1 jirjekoha kommertspant emaettevotte vallasvarale suminas 119 000 tuh. krooni
4. 2 jitjekoha kommertspant emaettevitte vallasvatale summas 81 320 tub. krooni.

—

LISA 21 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

AS Phoenix Land kontserni aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
1. omanikke (emaettevitja ning etnaettevotjat kontrollivad véi selle iile olulist moju omavad 1sikud}));
2. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
3. eespool loetletud isikute lihedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid voi nende olulise mdju all
olevaid ettevatteid.
AS Phoenix Land emaettvétja on Tolaram Cotparation PTE. LTD.

Tulud tehingutest seotud osapooltega:

‘ 2008 2007
Hotizon Tissue QU ; 6 0
Horizon Tselluloosi ja Paberivabrik - 0 6
Tolaram Biodiesel OU 94 0
Tolaram Investeeningud AS 46 0
Kokku 0 6

/7
s

Juhatuse lige § Juhatuse lige
Tarvo Teder ; Roman Bukat§jov
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AS Phoenix Land ‘ 2008. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 20 jatkub
Ostetud kaubad ja teenused tehingutést seatud osapooltega:
2008 2007
Tolaram Investeeringute AS 03 52
TH Investeetingute AS 55 6062
Kokku 118 714
31.12.2008 31.12.2007
Kohustus Noue Kohustus Noue
Tolaram Cotporation ‘ 15165 230 14 699 230
Tolaram Investeeringute AS 173 558 0 167 839 0
Galt Trading : 3912 0 0 O
La Pupa Trading Ptc.Ltd. 6 666 0 6 095 0
Asean Interest Ltd. 1183 0 83 0
Wishart Investment 6424 0 5319 0
Vision International Eesti AS 687 0 391 G
Wishart Investment 9388 Q 0 0
Horizon Pulp and Paper Ltd. 6472 0 9 600 0
TH Investeeringute 5960 0 5640 0
Horizon tsellulost ja paben AS ‘ 15 0 1926 0
Itexhub ; 0 1064 0 0
kokku 229 430 1294 211 592 230

Aruandeperioodil hinnati lootusetuks ndudeid seotud osapoolte vastu summas 1064 tuh. kroons,

AS Phoenix Land (emaettevotja) jubtuse likmeile makstavate palkade ja huvitiste summa 2008.a. oli 333 wh. krooni
(2007: 396 wh. krooni). Noukogu kikmete lepingus ei peetud voimalikuks jarelmakseid ega lepingu l6petamise

hivatist.

AS Qualitex (tiitatettevdtja) on aruandeaastal juhatuse litkmetele arvestanud tasusid 1 931 tuh. krooni (2007: 2 007
tuh. krooni), néukogu likmetele makseid ei tehtud. Lepingute ennetihtaegse 1opetamise korral juhatuse ja néukogu

liikmetele huvitist ei maksta.

o

=

Juhatuse liige -
Tarvo Teder

Juhatuse liige
Roman Bukatjov
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AS Phoenix Land

2008. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA 22 KONSOLIDEERIMATA BILANSS

31.12.2008 31.12.2007
AKTIVA
Kiibevara
Raha ja raha ekvivalendid 54 5631
Néuded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 1147 24323
Maksude ettemaksed 0 2
Muud lihiajalised nduded 426 1 068
Fttemaksud teenuste eest 0 97
Miiigiootel péhivara 713 885
Kiibevara kokku 2340 10 106
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 172327 170 100
Kinnisvarainvesteering 252 739 241 657
Mateniaalne p&hivara 39 10 943
Pshivara kokku 425 105 422 700
AKTIVA KOKKU 427 445 432 806
PASSIVA
Liihiajalised kohustused
- Liihiajalised lacnukohustused 6472 5 000
Volad ja ettemaksed
Volad tarnijatele 4879 12 259
Saadud ettemaksed 374 417
Maksuvolad 201 143
Volad téavitjatele 505 385
Muud vélad 14 296 7 958
Lithiajalised eraldised 219 204
Liihiajalised kohustused kokku 26 946 26 366
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenud 192 769 185 813
Pikaajalised eraldised 1596 472
Pikaajalised kohustused kokku 194 365 186 285
Kohustused kokku 22131 212 651
Omakapital
Aktsiakapital 313 646 313 646
Kohustuslik reservkapital 54 975 54 975
Jaotamata kahjum -148 466 -144 445
Perioodi kahjum -14 021 -4 021
Omakapital koklku 206 134 220 155
PASSIVA KOKKU 427 445 432 806

Juhatuse lige
Tarve Teder

Juhatuse lige
Roman Bukatijov
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2008. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA 23 KONSOLIDEERIMATA KASUMIARUANNE

2008 2007
Muiigitulu 7 983 9 826
Muu dritulu 40 6072
Kaupade, toormaterjali ja teenuste maksumus -3972 -2 534
Muud tegevuskulud -G 583 -4 631
Personalikulud
Palgad ja tootasud -2442 -2 522
Sotsiaalmaksud -820 -818
Péhivara kulum ja vairtuse langeminﬁ -14 -479
Muud irikulud | -365 923
Arikasum / - kahjum -6 173 3989
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -8 731 -8 997
Kasum jz kahjum valuutakursi muutustest -59 186
Muud finantstulud ja -kulud 942 501
Finatnstulud ja —kulud kokku -7 848 -8 010
Kasum / -kahjum enne tu]umaksju -14 021 -4 021
Puhaskasum / -kahjum ‘ -14 021 -4 021

—

Juhatuse hige
Tarvo Teder

Tuhatuse lige
Roman Bukat§jov
/
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AS Phoenix Land 2008. 2 konsolideeritud majandusaasta aruanne
LISA 24 KONSOLIDEERIMATA RAHAVOOGUDE ARUANNE
2008 2007

Rahavood dritegevusest
Puhaskasum / -kahjum ‘ -14 021 -4 021
Kotrigeerimised: .

Pahivara kulum ja vidrtuse langus 14 479

Kasum (kahjum) pohivara minigist ja mahakandmistest 92 81

Intressitulu | -926 =760

Intressikulu j 8731 g 997
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -210 -25
Varude muutus ‘ 172 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -6 278 -6 064
Kasum(kahjum) valuutakursi muutuses 72 -186
Kokku rahavood dritegevusest | -12 354 -1499
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pohivara soetus -9 -1431
Materiaalse pohivara mitiik 80 15
Kinnisvarainvesteeringu seotus : -183 0
Saadud intressid 926 760
Kokkn rahavood investeerimistegevusest 814 -656
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud ! 13 299 12 910
Saadud laenude tagasimaksed i -4 943 0
Makstud intressid | 2393 -5 203
Makstud kapitalirendi makseid 0 -03
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 5963 7 644
Rahavood kokku } -5 577 5 489
Raha ja raha ekvivalendid petioodi alguses 5631 142
Raha ja raha ekvivalentide muutus -5 577 5 489
Raha ja raha ckvivalendid perioodi 15pus 54 5631

Juhatuse lige
Tarvo Teder

Juhatuse liige
Roman Bukatsjov
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AS Phoenix Land : 2008. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA 25 KONSOLIDEERIMATA OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Aktsia- Kohus- Jaotamata Kokku
kapital tuslik kasum/
reserv- kahjom
kapital
Saldo seisuga 31.12.2006 313 646 54 975 -144 445 224176
2007. a pubaskasum / - kahjum 0 0 -4 021 4021
Saldo seisuga 31.12.2007 313 646 54 975 -148 466 220 155
Valitseva ja olulise m&ju all olevate osaluste bilansiline vaartus -151 200
Valitseva ja olulise mdjn all olevate osaluste viirtus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil 66 926
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.2007 136 881
Aruandeperioodi puhaskasum / - kahjum 0 0 -14 021 -14 02
Saldo seisuga 31.12.2008 ; 313 646 54 975 -162 487 206 134
Valitseva ja olulise méju all olevate osaluste bilansiline viartus -166 300
Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste viirtus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil 76022
Korrigeeritud konsolideetimata omakapital 31.12.2008 115 856

ﬁ
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SOLTUMATU AUMITORI ARUANNE
AS Phoenix Land aktsionérile

Oleme auditeerinud AS Phoenix Land, konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis
sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2008, kasumiarvannet, omakapitali muutaste aruannet ja
rahavoogude aruannet eeltoodud kuupdieval ldppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimotete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.
Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanhe, mis on toodud lehekiligede! 6 kuni 31 on kaasatud
meie poolt identifitseerituna kdesolevale all'uandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise austaaryande osas

Juhatuse kohustuscks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine
kooskdlas Festi hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja tods hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
kortektse koostamise ja esitamise ' ilma pettustest v&i vigadest tulenevate oluliste
visrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud
tingimustes pShjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta.
Viisime auditi libi kooskdlas Eesti auditéerimiseeskirjaga, mis nduavad, et me oleme vastavuses
eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi 14bi omandamaks pdhjendatud kindlustunne,
et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vadrkajastamisi. Aadit hdlmab raamatupidamise
aastaaruandes esitatud arvniiitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali
kogumiseks vajalike protseduuride Idbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada
petiustest voi vigadest tulenevaid olulisi vifrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse Oige ja diglase
raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid
mitte selleks, et avaldada arvamust sisekobtrolli tulemustikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud
arvestuspohimdtete  asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pohjendatuse ja raamatupidanise aastaaruhnde iildise esituslaadi hindamist.




Usume. et meie kogutud auditi tﬁendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse
avaldamiseks.

Mirkusega arvamuse avaldamise alus

Tiitarettevtte audiitori poolt on tehtud mérkus, et tiitarettevdte AS Qualitex bilanss sisaldas
seisuga 31122008 hooneid ja rajatisi jafikvadrtuses 87 901 tuhat krooni, sealhulgas
mittekasutatavaid. Kuigi asjaclud viitasid nimetatud varade vi#rtuse langusele, ei viinud juhtkond
ldbi Raamatupidamise Toimkonna juhendis RTJ 5 sitestatud kaetava véirtuse teste. Seetdttu ei
avaldata arvamust iilalmainitud varade viidirtuse kohta seisuga 31.12.2008.

Konserni bilansis on kajastatud kinnisvarainvesteeringuid diglase vadrtuse meetodil 252 739 tuhat
krooni. Bilansipieva seisuga ei ole Hbi viidud Giglase vadrtuse hindamist ettevdtteviliste
professionaalsete hindajate poolt, mida me oleksime pidanud vajalikuks meiepoolse arvamuse
kujundamiseks. Seetdttu meil puudub véimalus hinnata , kas ja millises summas v&ib aruandeaasta
kahjum olla alahinnatud ning kmmsvara investeeringud ja omakapital iilehinnatud seisuga
31.12.2008.

Raamartupidamise aastaaruande lisas 22 konsolideerimata emaettevtte bilansis on kajastatud
pikaajalisi finantsinvesteeringuid tﬁtaréttevﬁttesse soetushinna meetodil. Raamatupidamise
toimkonna juhend RTJ 11 ndeb etie asjaolude arvesse votmist, mis viitavad viidrtuse tangusele alla
soetushinna, mida meie hinnangul ei ole tehtud.

Emaettevdtte korrigeeritud netovara on vjéiiksem driseadustikus sitestatud minimaalsest suurusest.
Liihiajalised kohustused iiletavad kiibevara 11,5 korda. Kiesolevas ja eelmises 18igus toodud
asjaolude v&imalikod mdjud viitavad markm:svﬁarsete ebakindlusele ettevdite voimes tegevust
jatkata.

Mirkusega arvamus

Meie arvates, vilja arvatud nende v8imalike paranduste mdju, millised vaiksid osutuda vajalikuks,
kui me oleksime saanud piisava téendusmaterjali 16igus ,,Mérkusega arvamuse avaldamise alus“
kirjeldatud asjaolude kohta, kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
olulises osas digesti ja diglaselt AS Phoenix Land finantsseisundit seisuga 31, detsember 2008
ning siis  18ppenud majandusaasta f' nantstulemust ja rahavoogusid kooskGlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

Taavo Savik
IMG Audit QU
vandeaudiitor

Tallinnas 17. mértsil 2010



AS Phoenix Land ‘ 2008, a konsolideeritud majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS Phoenix Land juhatus teeb aktsioniride ldkoosolekule ettepaneku katta 2008. aasta kahjum summas 20927

tuh. krooni tulevaste perioodide kasumist.
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AS Phoenix Land

2008. a konsolideetitud majandusaasta aruannec

TUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2008. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhatus on koostanud AS Phoenix Land 2008. a konsolideeritud majandusaasta aruande, mis on kinnitatud

- o+
aktsionagide poolt “4? . l’”{'—fcﬁ 2010 otsusega.
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MUUGITULU TEGEVUSALADE LOIKES VASTAVALT EESTI MAJANDUSE
TEGEVUSALADE KLASSIFIKAATORILE (EMTAK)

AS Phoenix Land miziigitalu jaguneb tegevusalade 11kes jargnevalt:

EMTAK Tegevusala ; 2008 2007
68201 Enda v&i renditud kinnisvara tiicileandmine ja kiitos 7 983 9 826
Kokku ‘ 7 983 9 826
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