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Estiko Investeeringute AS 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Estiko Investeeringute ASi pdhitegevusaladeks on kinnisvara arendamine, Gtrimine ja haldamine.
Estiko Investeeringute ASi emaettevdtteks on AS Estiko, mis kuulub omakorda AS Rondam Grupp kontserni.

2009. aastal kuulusid kinnisvaraobjektidena ettevdtja pohitegevusvaldkonda sisustusele orienteeritud kaubanduskeskus Sisustus E-Kaubamaja
(aadressil Tehase 16, Tartu) ning tootmishoonete kompleks Tehase-Teguri tdnava kinnistul (Tartu). Lisaks pdhiobjektidele toimus Estiko
Investeeringute AS kaudu mitmete teiste kinnisvaraprojektide (sh Emajée Arikeskuse biiroohoone Soola 8, Tartu; Emajde Kaubahall Kiiiini 7,
Tartu; Tasku moe- ja vabaajakeskus Turu 2, Tartu) juhtimine ning arendamine.

Olulised siindmused 2009
Sisustus E-Kaubamaja:

Sisustus E-Kaubamaja hoone on antud kasutusrendile konsolideerimisgruppi kuuluvale ettevétjale OU E-Kaubamaja. Estiko Investeeringute AS
on jatkuvalt hoone omanikfirma.

Tehase—Teguri tn kinnistu, nn Tehase projekt:
Tehase projekti suurim Gurnik on AS Estiko-Plastar, kelle kasutuses on ca 85% kogu vélja udritud pinnast.

Aruandeaastal investeeriti jatkuvalt AS Estiko-Plastar tootmishoonetesse — I6petati valmistoodangu lao sprinklersiisteemi valjaehitus, samuti
uuendati Tehase 16B tulekahjusignalisatsioonisiisteem, mis vastab taielikult tootmishoone ohutusnduetele. 2009. aastal jatkati tootmishoone
Tehase 16B laiendamise projekteerimistdddega.

Majandustulemused:

Pdhinaitajad (tuh kroonides) 2009 2008 juurdekasv
Kaive 21285 27 824 -6 539 -24%
Puhaskasum 5132 7762 -2 630 -34%
Brutorentaablus
o 64,4% 57,1% - 7,3%
(brutokasum/muugitulu)
Arirentaablus
- L 25,3% 25,4% - -0,1%
(arikasum/maugitulu)
Puhasrentaablus
L 24,1% 27,9% - -3,8%
(puhaskasum/mudgitulu)
Omakapitali rentaablus
) ) 6,1% 9,9% - -3,8%
(puhaskasum/aasta keskmine omakapital)
Varade rentaablus 3.3% 6.1% 2 8%
(puhaskasum/aasta keskmised varad) i - e
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 0.07 035 28 0%
(kaibevara/liihiajalised kohustused) ' ' i
Omakapitalimaar
56,7% 53,8% - 2,9%

(omakapital/varad)

2009. aastal saadi investeeringutelt tiitarettevotjate aktsiatesse finantstulu kokku 876 tuhat krooni (2008: 1 861 tuhat krooni). AS Emaj6e
Kaubahall I18petas 2009.aasta 543 tuhande kroonise kasumiga (2008: 2 529 tuhat krooni) ja OU Estiko Kinnisvarahaldus 2009. aasta kasum oli
333 tuhat krooni (2008: kahjum -668 tuhat krooni).

Estiko Investeeringute ASi muugitulu oli 2009. aastal 21 285 tuhat krooni (2008: 27 824 tuhat krooni). Miugitulu koosnes: ruumide
Gurileandmine 8 657 tuhat krooni (2008: 9 821 tuhat krooni), vahenemine 12%, kommunaal- ja haldusteenuse vahendus 2 606 tuhat krooni
(2008: 8 506 tuhat krooni) ning juhtimisalase tegevuse vahendus 10 022 tuhat krooni (2008: 9 497 tuhat krooni). Mlugitulu vahenemine oli
peamiselt seotud haldusteenuse vahendamise I6petamisest 2009. aastal ning ka kasutusrenditulu vahendamisest OU-le E-Kaubamaja.

Aruandeaastal toimus muudatus ettevatte juhtimisstruktuuris — haldus- ja tehnohooldusmeeskond koondus tiitarettevdtjasse OU Estiko
Kinnisvarahaldus eesmaérgiga iseseisva ettevdttena toota grupi kinnisvarasektorisse téiendavat tulu. Samuti oli eesmérk suurendada teenuste
kvaliteeti iseseisva ettevdttena. Senine haldusjuht maarati titarettevotja Estiko Kinnisvarahaldus juhatuse liikmeks. Labi Estiko Investeeringute
ASi toimub jatkuvalt kinnisvaraettevotete projektide juhtimine ja mitgi- ning turundustegevuste koordineerimine.

Seoses juhtimisstruktuuri muutusega vahendati ka ettevétte tootajate arvu. Aasta jooksul vahendati téokohtade arvu ning koondati kokku viis
tootajat. 2009. aasta I3pus viidi TASKU moe- ja vabajaakeskuse juhtimisega seotud toétajad ile kontserniettevotjasse AS Ulikoolilinna
Arikeskus. Seega 2009. a l6pus to6tab ettevottes kuus tootajat. 2008. aastal todtas ettevdttes keskmiselt 17 tootajat.
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Ettevdtte juhatus on Uheliikmeline, juhatuse liikmele arvestati tasu koos sotsiaalmaksuga 638 (2008: 638) tuhat krooni. Ndukogu likmetele
aruandeaastal tasu ei makstud.

Arengusuunad:
2010. aastal on plaanis I6petada tootmise laiendamiseks mdeldud tootmishoone projekteerimine ning taotleda Tartu linnalt hoone pistitamiseks
ehitusluba. ASi Estiko-Plastar pidevalt karmistuvate kvaliteedinduetest tulenevalt on plaanis piirdeaiaga eraldata Tehase tanava kinnistutel

tootmiseks vajalik territoorium, millele juurdepéaés on range kontrolli all.

Jargneval majandusaastal on planeeritud aktiivne mulgitegevus eesmargiga leida Tehase tédnaval paiknevatesse vabadele Uiuripindadele uusi
aurnikke.

Prioriteetsete tegevuste plaanis on esikohal nii Tehase ténaval paiknevate irnike kui ka Sisustus E-Kaubamaja ulrnike rahulolu suurendamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekilgedel 5 kuni 26 toodud Estiko Investeeringute ASi 2009. a raamatupidamise aastaaruande
koostamise Bigsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8himdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. Estiko Investeeringute AS on jatkuvalt tegutsev ettevéte.

Ain Tammvere

Juhatuse liige

15. marts 2010, Tartu
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Bilanss
(tuhandetes kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kéaibevara
Raha 124 878
Noéuded ja ettemaksed 3230 10 146 2,5
Mudgiootel pdhivara 31 31
Kokku kaibevara 3385 11 055
P6hivara
Finantsinvesteeringud 30 106 29 230 4
Nduded ja ettemaksed 54 651 42 000 5
Kinnisvarainvesteeringud 65673 69 362 6
Materiaalne p6hivara 55 925 7
Immateriaalne pdhivara 35 75 8
Kokku pdhivara 150 520 141 592
Kokku varad 153 905 152 647
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 39 246 2320 10
Volad ja ettemaksed 7 982 28 925 11,12
Kokku luhiajalised kohustused 47 228 31245
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 19 379 39 236 10
Kokku pikaajalised kohustused 19379 39 236
Kokku kohustused 66 607 70 481
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 45 000 45 000 14
Kohustuslik reservkapital 2571 2182
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 34 595 27 222
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5132 7762
Kokku omakapital 87 298 82 166
Kokku kohustused ja omakapital 153 905 152 647
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Kasumiaruanne
(tuhandetes kroonides)

Muugitulu
Muldud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud &ritulud
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2009
21 285
-7 586
13 699

-1 859

-6 447

5393

-261

5132
5132

2008
27 824
-11 947

15 877

-833
-8 005
60

-33

7 066

696
7762
7762

2009. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(tuhandetes kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood aritegevusest
Laekumised kaupade mugist ja teenuste osutamisest 17 544 24133
Muud &ritegevuse tulude laekumised 0 1151
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -8 127 -8 463
Valjamaksed tootajatele -1 892 -2 892
Muud rahavood aritegevusest -2 220 -2 053
Kokku rahavood aritegevusest 5305 11 876
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist 643 0 6,7
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -1445 -7 896 6
Antud laenud 0 -42 000 5
Laekunud intressid 287 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -515 -49 896
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 42 000 10
Saadud laenude tagasimaksed -2 245 -541 10
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -32 -32
Makstud intressid -3264 -2 705
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -3 -91
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -5 544 38631
Kokku rahavood -754 611
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 878 267
Raha ja raha ekvivalentide muutus -754 611
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 124 878
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Omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

Muutused reservides

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

Muutused reservides

31.12.2009

Tai endav i nf ormat si oon aktsi akapitali

Aktsiakapital
nimivaartuses

45 000

45 000

45 000

Kohustuslik
reservkapital

1784

398
2182

389
2571

Jaotamata kasum
(kahjum)

27 620

7762

-398
34 984

5132

-389
39 727

ja selle muutuste kohta on toodud Lisas 14.

2009. a. majandusaasta aruanne

74 404

7762

82 166

5132

87 298
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Esti ko I nvesteeringute ASi 2009. aasta raamatupi danm se aastaaruanne on koostatud kooskdl as Eesti Vabarii gi
hea raamat upi dam se tavaga. Hea raamatupi dam se tava pdhi nduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupi dani se seaduses, nida tai endavad Raamat upi dam se Toi nkonna poolt valja antud juhendid.

Raamat upi dam se aast aaruande koostam sel on | &htutud soetusnaksumuse printsiibist, véalja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud allj&rgnevates arvestuspdhi nbtetes.

Esti ko I nvesteeringute ASi arvestus- ja esitusvaluutaks on Eesti kroon. Raamatupi danmi se aastaaruanne
on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

Esti ko Investeeringute AS ei ol e koostanud konsolideeritud raanatupi dam se aastaaruannet, kuna 100%tena
akt si atest kuul uvad emaettevottel e AS Estiko, nille enmmettevdte AS Rondam Grupp koostab ja
aval i kust ab konsol i deeritud auditeeritud aastaaruande.

Raha

Raha ja selle ekvival entidena on kajastatud kassas ol evat sul araha, raha pankade arvel dusarvetel
ja nBudm seni hoi usei d pankades.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Val i sval uut adeks on | oetud ki k teised val uutad peal e Eesti krooni (s.o ettevdtte arvestusval uuta).
Val i sval uut as toi munud tehi ngute kaj astam sel on al useks véetud tehi ngu toi nuni se paeval

anet i kult kehtinud Eesti Panga val uutakursid. Valisvaluutas fikseeritud nonetaarsed varad ja
—kohust used hi nnat akse bil ansi pdeval Unber Eesti krooni desse bil ansi pdeval kehtivate Eesti Panga
val uut akur ssi de al usel . Unber hi ndani se tul enusena tekki nud kursi kasum d ja -kahjum d

esi tat akse aruandeperi oodi kasum aruandes.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevdtjaks | oetakse ettevdtet, nille Ule enmettevdtjal on kontroll. Tutarettevdtjat | oetakse
emaettevdtja kontrolli all ol evaks, kui enmettevdtja onab kas otseselt vGi kaudselt Ule 50%titarettevdtja
haal edi gusl i kest aktsi atest v6i osadest v6i on muul mpel vdineline kontrollim tutarettevdtja tegevus-

ja finantspoliitikat.

TutarettevOtjate soetam st kaj astatakse ostunmeetodil (valja arvatud Uhise kontrolli all

toi nuvad ari thendused, m da kaj astatakse korrigeeritud ostunmeetodil). Vastavalt ostuneetodile

vOet akse omandatud tiutarettevdtjate varad, kohustused ja tinginuslikud kohustused (s.o onandat ud
netovara) arvel e nende 8i gl ases vaartuses ning omandat ud osal use soetusmaksunuse ja omandatud netovara
0i gl ase vaartuse vahe kaj ast atakse positiivse vG8i negatiivse firmavaartusena.

Investeeringud tiutarettevdtjatesse kaj astatakse bilansis kasutades kapitaliosal use neetodit.

Kapi t al i osal use neetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusnaksunuses, nida
korrigeeritakse jargm stel perioodidel ettevGtte osal usega nuutustes investeeringuobjekti omakapitalis
(nii nuutused investeeringuobjekti kasum s/kahjum s kui nuudel omekapitali kirjetel), omandani sel tekkinud
firmavaartuse vdi malike all ahi ndl ustega ni ng omandani sel tekki nud negatiivse firmavaartuse

tul una kaj ast am sega.

Omavahel i stes tehingutes tekkinud realiseerumata kasum d elimineeritakse vastavalt ettevétja
osal use suurusel e. Realiseerinmata kahjum d elinineeritakse samuti, valja arvatud juhul, Kkui
kahj um pdhjuseks on vara vaartuse | angus.

10
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Juhul kui ettevdtte osal us kapitaliosaluse neetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjunis on vdrdne
vOi Ul etab investeeringuobjekti bilansilist vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist

vaartust nullini ning edasisi kahjuneid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui ettevdte on garanteerinud
vBi kohustatud rahul dama i nvesteeri nguobj ekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust

kui kapitaliosaluse neetodi kahjumt.

Osal ust omandatud tltarettevdtjate varades ja kohustustes ning omandani sel tekkinud
firmavaartust kajastatakse bilansis netosunmana real ,Titarettevdtjate aktsiad ja osad“.

No6uded ja ettemaksed

Nouet ena ostjate vastu kaj astatakse ettevftte tavapadrase aritegevuse kaigus tekkinud | dhiajalisi
ndudei d, v.a ndudeid teiste kontserni ettevftjate vastu. Noudeid ostjate vastu kaj ast atakse korrigeeritud
soet usmaksunmuses (s.o0 nomi naal vdartus mniinus vaj adusel tehtavad all ahi ndl used)

Nouet e al | ahi ndl ust kaj ast at akse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nbuete sunmad e
| aeku vastavalt nduete esial gsetel e | epingutinginustele. Asjaoludeks, ms viitavad vdi malikul e nduete
vaartuse | angusel e, on vol gni ku pankrot vdi olulised finantsraskused ni ng nakset aht aegadest

m tt eki nni pi danm ne. Individuaal selt oluliste nduete vaartuse | angust (st vajadust

al | ahi ndl useks) hi nnat akse iga ostja kohta eraldi, |&htudes eel datavasti tul evi kus | aekuvate

summade vaartusest. Selliste nduete puhul, nis ei ole individuaal selt olulised ja nmille suhtes e

ol e otseselt teada, et nende vaartus ol eks | angenud, hinnatakse vaartuse | angust koguni na,

arvestades eel niste aastate kogenust |aekunata j&anud nduete osas. Nouete bilansilist

vaartust vahendat akse ebat denaol i selt |aekuvate nduete sunmma vdrra ni ng kahjum al | ahi ndl usest

kaj ast at akse kasumi aruandes turustuskul udena. Kui ndue | oetakse | ootusetuks, kantakse ndue ja

tena allahindlus bilansist valja. Varemalla hinnatud ebat8enédoliste nbuete | aekun st

kaj ast at akse ebat 6enédol i selt |aekuvate nduete kulu vahendam sena

Miud néuded

Kdi ki muid ndudeid (viitlaekunm sed, antud | aenud ning nuud | Uhi- ja pikaajalised néuded), vélja arvatud
edasi milgi eesmirgi|l omandatud ndudei d, kaj astatakse korrigeeritud soetusnmaksunuses

Lihi aj al i ste nduete korrigeeritud soetusmaksunus on Ul dj uhul vdrdne nende nom naal vaartusega (minus
vOi mal i kud al | ahi ndl used), mistdttu | uhiajalisi nbudeid kaj astatakse bilansis tdendoliselt

| aekuvas summas. Pikaajaliste nBuete korrigeeritud soetusnaksunuse arvestani seks vdet akse nad al gselt
arvel e saadaol eva tasu di gl ases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu
sisem se intressinddra neetodit kasutades. Edasiniigi eesnérgil soetatud ndudei d kaj astatakse 8igl ase
vaartuse neetodil

Kinnisvarainvesteeringud

Ki nni svar ai nvest eeri nguna on kaj astatud ki nni svaraobj ekte (nma, hoone), mda ettevdtja hoiab (kas

omani kuna vo8i kapitalirendi tinginustel rendituna) renditulu teenimse vdi turuvdartuse kasvu eesmirgil ja
m da ei kasutata enda maj andust egevuses. Kinnisvarainvesteering vOetakse bilansis al gselt arvele

tena soetusmaksunuses, ms sisaldab ka soetamn sega otseselt seonduvai d tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigil®ivud, |aenukulud, ndustajatele nakstud tasud ja muud kulutused, ilma nmilleta e

ol eks ostutehing tdendoliselt aset |eidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid

soet usmaksumuses, nillest on maha arvatud akunul eeritud kulumja vdi malikud all ahi ndl used

vaartuse | angusest.

Anor ti satsi ooni arvestani sel kasutatakse |ineaarset nmeetodit. Anmortisatsiooni maar nééarat akse

i gal e ki nni svarai nvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tédeast. Juhul ku

ki nni svar ai nvest eeri ngu obj ekt koosneb Ukstei sest eristatavatest konponentidest, millel on

erinevad kasulikud el uead, vdetakse need konponendi d raamatupi dam ses arvel e eral di varaobj ekti dena
ni ng maarat akse ka vastavalt nende kasulikul e elueal e eraldi anortisatsi ooninorm d.

EttevOtte kinnisvarainvesteeringutel e rakendatavad anorti satsiooni naarade vahem kud on j argm sed

11
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e Ehitised: 2-5%

* Rajatised: 2-33%
 Masinad ja seadned: 5-20%
e Miu inventar: 3-20%

Laenukasut use kul utused (néiteks intressid), ms on seotud kinnisvarainvesteeringute
ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksunuses perioodi jooksul, ms on vajalik
vara ot st arbekohasesse kasutusval m dusse viim seks. Mid | aenukasut use kul utusi kaj ast at akse
t ekkeperioodi | kul una.

Hi1isemad kul utused on |isatud kinnisvarainvesteeringu soetusnmaksunusel e juhul, kui on tden&oline, et
ettevdte saab seoses kul utustega tul evi kus ngj andusli kku kasu ni ng kul utuste soetusnmaksurmust on vdi malik
usal dusvaarselt ndota. Muud hilisemad kul utused (naiteks renmont, hool dus) on kaj astat ud

aruandeperi oodi kul udes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse véalja nmbni konponent,

| i sat akse uue konponendi soetusmaksunus obj ekti soetusmaksumusel e ning asendat ava konponendi jaakmaksunus
kant akse bil ansi st maha.

Ki nni svar ai nvest eeri ngu kaj astam ne bilansis | dpet at akse objekti v60randami se v8i kasutusest
eemal dam se korral, kui varast ei teki eeldatavasti tulevast mmjanduslikku kasu.

Ki nni svar ai nvest eeri ngu kaj ast am se | dpet am sest tekki nud kasum v6i kahj um kaj ast at akse

| dpet ami se perioodi kasum aruandes nuude aritulude v6i muude &rikul ude real.

Kui ki nni svar aobj ekti kasut am se eesnméirk nuutub, klassifitseeritakse vara bilansis unber. Alates
muut use toi nuni se kuupéevast rakendat akse objekti suhtes selle varariuhma arvestuspdhinbtteid, kuhu
obj ekt on il e kant ud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Mat eri aal seks pdhivaraks | oetakse ettevdtte enda nmaj andust egevuses kasutatavai d varasid kasuliku t 8d6eaga
Ul e Uhe aasta ja maksunusega al ates 10 000 krooni. Varad, nmille kasulik tddiga on ule Uhe aasta, kuid
mlle soetusmaksunmus on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusel e vdtm seni vahevaartusliku
inventarina (varudes) ja vara kasutusel evdtm se hetkel kantakse kul usse. Kul udesse kantud

véahevaartusli ke inventaride Ul e peetakse arvestust bilansivaliselt.

Mat eri aal ne pdhi vara vdet akse al gselt arvel e tena soetusmaksunuses, ms koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja nuud nittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamnmi sega seotud kulutustest, nmis on

vaj ali kud vara viimseks tema tod0sei sundi sse ja -asukohta. Materiaal set pbhivara kaj ast at akse

bi | ansis tema soetusmaksunuses, millest on maha arvatud akunul eeritud kulumja v&i malikud vaartuse
| angusest tul enevad al | ahi ndl used.

Mat eri aal se pdhi vara objektile tehtud hilisemad valjam nekud kaj ast at akse pdhi varana, kui need
vast avad nmteriaal se p6hivara nbistele ja kui on tdenadoline, et ettevfte saab varaobjektiga
seotud tul evast maj anduslikku kasu ni ng varaobjekti soetusnmaksunust saab usal dusvaarselt noota.
Mii d hool dus- ja renondi kul usi d kaj ast at akse kul una nende toi num se nonendi | .

Anorti satsiooni arvestam sel kasutatakse |ineaarset neetodit. Anortisatsiooni ndar nhaaratakse igale
pdhi vara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust toddeast. O ulise | dppvaartusega varaobjektide
puhul anortiseeritakse kasuliku el uea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja | Gppvaartuse

vahel i st anortiseeritavat osa. Juhul, kui vara | dppvaartus uletab tema bilansilist

j adkmaksunust, | 0petatakse vara anorti seerim ne.

Juhul kui materiaal se p6hivara obj ekt koosneb Ukstei sest eristatavatest konponentidest, mllel on
erinevad kasulikud el uead, vdetakse need konponendi d raamat upi dami ses arvel e eral di varaobj ekti dena
ni ng maarat akse ka vastavalt nende kasulikul e elueal e eraldi anortisatsiooninorm d.

Anor ti sat si ooni maarade vahem kud on nateriaal se pdhi vara gruppi del e jargm sed:

e Masinad ja seadned 15-20%
e Miu inventar ja IT seadned 10-33, 3%

Pi i ramat a kasutuseaga objekte (rmma) ei anortiseerita.

12



Estiko Investeeringute AS 2009. a. majandusaasta aruanne

Anorti satsi ooni arvestam st al ustatakse hetkest, ml| vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt
pl aani tud eesmérgi|l ning | dpetatakse kui |8ppvaartus uletab bilansilist jaakmaksunust, vara

| dpl i ku eenml dam seni kasutusest vdi Unberkl assifitseerimsel “niilgi ootel pdhivaraks”. 1gal

bi I ansi paeval hi nnat akse kasut atavate anorti satsi ooni néérade, anortisatsi ooni neetodi ning

| dppvéaartuse pdhj endat ust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kOrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto nidugi hind vdi vara
kasut usvaartus) on vai ksemtenm bilansilisest jaakmaksumusest, on materiaal se p6hivara objektid
al l a hinnatud nende kaetaval e vaartusel e.

Mat eri aal se pdhi vara kaj astam ne | dpet at akse vara vddrandanmi se korral vdi ol ukorras, kus vara kasutam sest
vBi milgi st ei eeldata enam maj andusl i kku kasu. Kasum vdi kahjum ms on tekkinud materiaal se

pdhi vara kaj astam se | dpet am sest, kaj ast at akse kasum aruandes nuude aritulude v8i muude &ri kul ude

real . Materiaal se p6hivara objektid, ms véaga to6endoliselt mitdakse | &hema 12 kuu j ooksul,

kl assifitseeritakse unber niitgi ootel pdhivaraks.

| mmat eri aal ne p6hivara

I mmat eri aal ne pdhi vara vdet akse al gselt arvel e tena soetusnmaksunuses, nmi s koosneb ostuhinnast ja

ot seselt soetam sega seotud kul utustest. |mmateriaal set pdhivara kaj ast atakse bil ansis

tema soetusmeksunmuses, mllest on neha arvatud akumul eeritud kulumja vdinalikud vaartuse | angusest
tul enevad al | ahi ndl used.

I mmat eri aal ne pdhivara jagat akse néaratud kasuli ku el ueaga varaks ja naaramata kasuli ku el ueaga var aks.
Maar amat a pi kkusega kasul i ku el ueaga i nmateri aal sei d p6hi varasid (ari thenduse kai gus

tekkinud firmavaartus) ei anortiseerita, kuid nende vaartuse kontrollim seks viiakse igal

bi | ansi pdeval |&abi vaartuse test ning juhul kui nende kaetav vaartus osutub vai ksemaks

bi | ansi |l i sest jaakmaksunusest, hinnatakse vara alla kaetava vaartuseni.

Maé&r at ud kasul i ku el ueaga i nmat eri aal sete p6hi varade anorti satsiooni arvestani sel kasutatakse

i neaarset neetodit. Anortisatsiooni miar naaratakse igale i mmteriaal se pdhivara objektile

eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast. Igal bilansipaeval hinnatakse vara anorti satsi ooni peri oodi de
ni ng -nmeetodi pdhjendatust. Anortisatsiooni madrade vahem kud on i nmat eri aal se p6hivara

gr uppi del e j argmi sed:

e Arendusval j am nekud 20%
e Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubanmérgid ja nmuu i nmateriaal ne pdhivara 20-33%

Maar at ud el ueaga varade puhul hi nnat akse vara véaartuse |angust, kui on il menud asjaolusid, ms viitavad
vOi mal i kul e vaartuse | angusele.

Tar kvar a

I mat eri aal se varana kaj ast at akse ostetud arvutitarkvara, ms ei ole seonduva riistvara |ahutamatu

osa. Arvutitarkvara arenduskul ud kaj astatakse i mmateri aal se varana, kui need on otseselt seotud selliste
tarkvar aobj ekti de arendam sega, ms on eristatavad, ettevdtte poolt kontrollitavad ning mlle

kasut am sest saadakse tul evast maj andusli kku kasu pi kema aja kui (he aasta jooksul. Kapitaliseeritavad
arvutitarkvara arenduskul ud hdl mavad t 66j Gukul usi d ning nui d arendam sega otseselt seotud kul utusi.
Arvutitarkvara jooksva hool dusega seotud kul ud kaj ast at akse kasum aruandes kul udena. Arvutitarkvara kul ud
anorti seeritakse hinnangulise kasuliku eluea jooksul, mlle pikkus on kuni 5 aastat.

Miu i mmat eri aal ne pdéhivara
Kul utused patentide, kaubanérkide, litsentside ja sertifikaatide soetamnm seks kapitaliseeritakse, kui on

vOi mal i k hinnata neilt kulutustelt tul evikus saadavat tulu. Miu i nmateriaal ne pdhi vara kant akse kul uks
l'i neaarselt eeldatava kasuliku eluea jooksul, mille pikkus ei Uleta 5 aastat.

Rendid

Kasut usr endi maksed kaj ast at akse rendi peri oodi jooksul |ineaarselt kasuni aruandes kul una.
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EttevGte kui rendil eandja

Kasutusrendi tinginmustel valjarenditud vara kaj astatakse bilansis tavakorras, anal oogselt

p6hi varaga. Valjarenditavat vara anortiseeritakse | &htudes ettev8ttes sama tUUpi varade osas

rakendat avat est anorti seeri ni spbhi nbtet est. Kasutusrendi maksed kaj ast at akse rendi peri oodi jooksul
l'ineaarselt tuluna. Kasutusrendi |epingute s6l m msega otseselt kaasnevad esmased kul utused kaj ast at akse
rendi | eandj a bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja anortiseeritakse kul usse

rendi peri oodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastan sega.

Finantskohustused

Kdi k fi nant skohustused (vdl ad hankijatele, v@etud |aenud, viitvdlad, véaljastatud vol akirjad ning

muud | Ghi- ja pikaajalised vol akohustused) vdetakse al gselt arvel e nende soetusmaksunuses, ms sisal dab
ka koi ki soetam sega otseselt kaasnevaid kul utusi. Edasi ne kajastam ne toinub korrigeeritud

soet usnaksumuse neet odil .

Lihi aj al i ste finantskohustuste korrigeeritud soetusnmaksumus on Ul dj uhul vérdne nende

nom naal vaartusega, mstottu | thiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksm sel e kuul uvas
summas. Pi kaaj aliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksunuse arvestam seks vdet akse nad

al gselt arvel e saadud tasu 0i gl ases vaartuses (mllest on nmaha arvatud tehi ngukul utused), arvestades
jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisem se intressinidra neetodit.

Fi nant skohustus |iigitatakse | uhiajaliseks, kui selle tasum se tahtaeg on kahetei st kuu jooksul

al ates bil ansi kuupédevast; voi ettevlttel pole tingimusteta &i gust kohustise tasum st edasi |iUkata rohkem
kui 12 kuud péarast bilansi kuupédeva. Laenukohustusi, nmille tagasi makse tahtaeg on 12 kuu

jooksul bilansi paevast, kuid nms refinantseeritakse pikaajaliseks parast bil ansi paeva, kuid enne

aast aaruande ki nnitam st, kajastatakse | uhiajalistena. Sanuti kaj astat akse | thi ajalistena | aenukohustusi,
m da | aenuandj al oli 0&igus bilansipaeval tagasi kutsuda |aenul epi ngus séatestatud tinginuste

ri kkum se tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eral di stena kaj ast at akse bilansis tdendolisi kohustusi, mis on aval dunud enne bil ansi kuupéeva

toi munud sindnuste tagajérjel ning mlle realiseerum se aeg vBi sunma ei ol e kindl ad.

Eral di ste kaj astani sel bilansis on | ahtutud juhtkonna hi nnangust eral dise taitm seks tdenaoliselt

vaj am neva summa ni ng eral dise realiseerunise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis sunmas, ms

on juhtkonna hi nnangu kohasel t bil ansi pdeva sei suga vajalik eral di sega seotud kohustuse rahul dam seks vdi
Ul eandm seks kol mandal e osapool el e.

Juhul kui eraldis realiseerub tdendoliselt hiljemkui 12 kuu jooksul parast bil ansi paeva,
kaj ast at akse seda di skonteeritud vaartuses (eral di sega seotud val j ameksete nildi svaartuse summas), valja
arvatud juhul, kui diskonteerimnm se nmbju on ebaol uline.

Muud voi mal i kud voi eksisteerivad kohustused, nille realiseerunine on ei ole tdenaoline voi
m || ega kaasnevate kul utuste suurust ei ole vdinalik piisava usal dusvdarsusega hinnata, on avalikustatud
aast aaruande |isades tinginuslike kohustustena.

Maksustamine

Eestis kehtiva tul umaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevOtte aruandeaasta kasumt.

Tul umaksu nekst akse divi dendi delt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt,

vast uvot ukul udel t, ettevdtlusega nitteseotud valjameksetelt ning siirdehinna korrigeerimstelt. Al ates
1.01. 2010 on divi dendi dena jaotatud kasum maksundaraks 21/ 79 (2009. aastal kehtis maksumaar 21/79)

véal j amakstavalt netosummalt. Teatud tingi nustel on vdi malik saadud divi dende jaotada edasi il nma té&iendava
t ul umaksukul ut a.

Di vi dendi de val j amaksni sega kaasnevat ettev6tte tul umaksu kaj ast at akse kohustusena ja kasum aruandes
tul umaksukul una samal perioodil kui dividendid véalja kuul utatakse, séltumata sellest, nillise
perioodi eest need on valja kuulutatud vdi mllal need tegelikult véalja makstakse. Tul unaksu tasunise
kohustus tekib dividendi de véljamaksel e j & gneva kuu 10. kuupdeval .
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Maksust am ssist eeni onmpéarast | &htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi

vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka

edasi | ikkunud tul uneksundudei d ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tinginmuslikku tul umaksukohustust, ms
teki ks jaotamata kasum st dividendi de val j amaksm sel . Maksi maal ne tul umaksukohustus, mis

kaasneks jaotanata kasum divi dendi dena valjamaksni sel, on esitatud aastaaruande |isades.

Seotud osapooled

Osapooli on | oetud seotuks juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile v6i olulist

ndj u teise osapoole &drilistele otsustele. Estiko Investeeringute ASi seotud osapool teks on:

a) emaettevdte ning enaettevdtet kontrollivad vdi selle Ule olulist ndju omavad i si kud;
b)tutarettevdtted;

c)ermaettevdtte Ul ej &anud tutarettevdtted;

d)tegev- ja korgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omani kud, v.a juhul, kui antud isikutel
puudub v6i mal us aval dada ol ulist nmbju Estiko Investeeringute AS-i &rilistele otsustele;

e)punktis d kirjeldatud isikute | ahedased pereliikmed (el ukaasl ased ja | apsed) ja nende

poolt kontrollitavad vdi nende olulise mbju all ol evad ettevdtted.

Tulud

Tul u kaupade niilgi st kaj ast at akse saadud vdi saadaol eva tasu 0i gl ases vaartuses, vOttes arvesse
kdi ki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade niugi st kaj astatakse siis, kui kdik

ol ul i sed onandi ga seotud riskid on |&inud ule ostjale, milgitulu ja tehinguga seotud kulu on

usal dusvéarselt néératav ning tehingust saadava tasu | aekum ne on tden&oline. Tulu teenuse nilgi st
kaj ast at akse teenuse osutanise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikenma aj aperioodi jooksul,
siis | ahtudes val m dusast me neet odi st .

Mitgi tul u tekib kinnisvarainvesteeringute kasutusrendile andm sest ning sellega seonduvate teenuste

midgi st. Kommunaal t eenust e vahendani st kasitl etakse kui ettevdtja p6hitegevust ning udrni kel e vahendat avad
konmmunaal t eenused (sh el ekter, kute, vesi ja nuud hal dam sega seotud teenused) kajastuvad niltgitul udena.
Kaj ast am se perioodi pikkuseks on Uks kuu ning tulu kaj astatakse vastava teenuse osutani se kuus.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu |aekum ne on t&en&oline ja tulu suurust on

vOi mal i k usal dusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisenm sest intressiniara, valja
arvatud juhtudel, kui intressi |aekum ne on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse

intressitulu kassapdhiselt.

Kohust usli k reservkapital

Vast aval t &ari seadusti kul e on npodust atud kohustuslik reservkapital. Reservkapital

noodust at akse i ga- aast astest puhaskasum eraldistest. Igal najandusaastal tuleb reservkapitali
kanda véhenalt 1/20 puhaskasumi st, kuni reservkapital noodustab 1/10 aktsia- v&i
osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjum katni seks, sanuti aktsia- vOi osakapitali
suurendam seks. Reservkapitalist ei v6i teha valjamakseid aktsionaridele.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
(tuhandetes kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Nduded ostjate vastu 310 352
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 45 3
Muud luhiajalised nduded 2489 3 5
Ettemaksed 0 3
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Nouded kontserniettevdtjate vastu 431 9743
Pikaajalised néuded 54 651 42 000
Kokku Nduded ja ettemaksed 57 881 52 146

Pi kaaj al i ste nduete kohta on tai endav informatsioon esitatud Lisas 5.

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(tuhandetes kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kéaibemaks 0 18 43 0
Uksikisiku tulumaks 0 47 0 61
Erisoodustuse tulumaks 0 5 0 1
Sotsiaalmaks 0 82 0 111
Muud maksude ettemaksed ja

~ 0 9 2 9
maksuvolad
Kokku maksude ettemaksed ja

0 161 45 182

maksuvdlad

Lisa 4 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(tuhandetes kroonides)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Osalusemaar (%)

Tutarettevotja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala
31.12.2008 31.12.2009

Emaj6e Kaubahall AS Eesti kinnisvara tiiirile andmine ja haldus 100 100
Estiko Kinnisvarahaldus OU = Eesti kinnisvara haldus 100 100
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum
Tltarettevotja . - - ) (Kahjum) Muud

. 31.12.2008 Omandamine Muuk Dividendid o 31.12.2009

nimetus kapitaliosaluse =~ muutused

meetodil
EmajGe Kaubahall AS 27 283 0 0 0 543 0 27 826
Estiko Kinnisvarahaldus OU 1947 0 0 0 333 0 2280

Kokku: 29 230 0 0 0 876 0 30 106

Lisa 5 Muud nduded

(tuhandetes kroonides)
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31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 54 098 2271 51 827 0
Intressinduded 2842 18 2824 0
Muud nduded 200 200 0 0
Kokku muud néuded 57 140 2489 54 651 0
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 42 000 0 42 000 0
Kokku muud néuded 42 000 0 42 000 0

1. Estiko Investeeringute AS on andnud konsolideeri m sgruppi kuuluvale ettevdtjale ASile

Ui koolilinna Arikeskus pikaajalist laenu 42 000 tuhat krooni Tasku noe- ja vabaaj akeskuse

ehituse finantseerim seks. Laenusunma tagastani se | 6ppt &htaeg on 31.05.2021. aasta. Laenul epi ngu
intressi maar on 6 kuu Euribor + 1,5% Seisuga 31.12.2009 on laenult arvestatud intresse 2 425 tuhat
krooni. Laenusaaja on 2010. aastal vabastatud ni pdhiosa kui ka intresside tasum sest.

2. Aruandeaastal vormistati juhtim steenuse ndue ASi Uikoolilinna Arikeskus vastu rahaliseks |aenuks
sumras 6 827 tuaht krooni, intressinmidraga 7% aastas. Seisuga 31.12.09 on intressikohustus laenult 399
tuhat krooni. Laenusaaja alustab |aenusumma ja intresside tagastanm st 2011. aastal vaba tagasi maksetega
kuni kohustuste |6pliku tasum seni.

3. Tutarettev6tjale AS Emaj 6e Kaubahall on antud | aenu sunmas 5 271 tuhat krooni, intressinéaraga 7%
aastas. 2010. aastal kuulub tagastam sele |aenu p6hiosa summas 2 271 tuhat krooni .

Aruandeaastal on ndudeid alla hinnatud summas 100 tuhat krooni (2008: ndudeid alla ei hinnatud).

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(tuhandetes kroonides)
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Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2007
Soetusmaksumus 4 408 87 634 92 042
Akumuleeritud kulum 0 -28 067 -28 067
Jagkmaksumus 4 408 59 567 63 975
Ostud ja parendused 0 952 952
Muugid 0 -60 -60
Amortisatsioonikulu 0 -4 215 -4 215
Allahindlused vaartuse languse
. 0 -26 -26
Umberklassifitseerimised 0 8736 8 736
31.12.2008
Soetusmaksumus 4 408 97 215 101 623
Akumuleeritud kulum 0 -32 261 -32 261
Jaakmaksumus 4 408 64 954 69 362
Ostud ja parendused 0 480 480
Amortisatsioonikulu 0 -4 820 -4 820
Umberklassifitseerimised 0 861 861
Muud muutused 0 -210 -210
31.12.2009
Soetusmaksumus 4 408 98 346 102 754
Akumuleeritud kulum 0 -37 081 -37 081
Jagkmaksumus 4 408 61 265 65673
2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 8 657 9821
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 1271 1507
Kinnisvarainvesteeringute miiik maugihinnas 0 80

Aruandeaasta ol ul i semad i nvesteeringud:

1. Tootm shoone Tehase 16B tul ekahj usi gnal i satsi ooni stisteenm valjaehitus sunmas 136 tuhat krooni;
2. Tehase 16A val mi stoodangu | ao sprinkl ersisteem véaljaehitus sunmas 70 tuhat krooni.

3. Sisustus E-Kaubammja 2. korruse Unberehitus sunmmas 274 tuhat krooni. Uuenenud pinnal e | ai enes
I SKU Mbobl i AS.

Ldpet amat a proj ekti na kaj ast at akse tootnm se | ai endam seks nbel dud t oot m shoone Tehase
16B proj ekt eerim st 6id soetusnaksunusega 651 tuhat krooni.

Lisa 7 Materiaalne pdhivara
(tuhandetes kroonides)
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31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberklassifitseerimised

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberklassifitseerimised

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

2008. aastal
vot m sel

kaj ast ati
kl assifitseeriti

Masinad ja
seadmed

538

-538

538
-538

538
-538

ki nni svar aobj ekt e kuni

ki nni svar ai nvest eeri ngut eks.

Al at es 2009. aastast kaj astatakse arvel ev6t mata ki nni svaraobj ekt e ki nni svarai nvest eeri ngute koossei sus.

Muu
materiaalne
p6hivara

301
-192
109

307
-243
64

322
-267
55

val m m seni

Lisa 8 Immateriaalne pdhivara

(tuhandetes kroonides)

Loépetamata
projektid

5025

5025

4572

-8 736

861

861

-861

ja arvel e vdtm seni

2009. a. majandusaasta aruanne

Ldpetamata
projektid ja
ettemaksed

5025

5025

4572

-8 736

861

861

-861

Kokku

5864

-730

5134

4578

-8 736

1706

-781

925

15

-861

860

-805
55

| 6pet anat a ehi tusena. Arvele
var aobj ektid vastavalt nende kasutusotstarbel e kas nateri aal seks pdhi varaks voi
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Kokku

Kontsessioonid, Ldpetamata

patendid, projektid ja

litsentsid, ettemaksed

kaubamargid
31.12.2007
Soetusmaksumus 235 0 235
Akumuleeritud kulum -116 0 -116
Jadkmaksumus 119 0 119
Ostud ja parendused 3 0 3
Amortisatsioonikulu -47 0 -47
31.12.2008
Soetusmaksumus 238 0 238
Akumuleeritud kulum -163 0 -163
Jadkmaksumus 75 0 75
Ostud ja parendused 0 8 8
Amortisatsioonikulu -48 0 -48
31.12.2009
Soetusmaksumus 238 8 246
Akumuleeritud kulum -211 0 -211
Jadkmaksumus 27 8 35

I mmat eri aal se pohi varana kaj ast at akse ki nni svara hal dussusteem ,El kis“. Hal dusprogranm litsents
on onmandatud 30 hoonel e.

Lisa 9 Kasutusrent
(tuhandetes kroonides)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2009 2008
Kasutusrenditulu 8 657 9821
Jargmiste perioodide renditulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest
31.12.2009 31.12.2008
12 kuu jooksul 5697 5 066
1-5 aasta jooksul 5697 5 066

Esti ko I nvesteeringute ASi kaubandus-, tootm s- ja biroopinnad on valja renditud kasutusrendi tinginustel.
Keskm selt on | epingute tadhtajad 5 - 10 aastat. Lepingute kohaselt on adrni kul &igus Gdril eping
| dpet ada peal e kol mekuul i se etteteatan se tahtaja nmdodum st.
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2009. aasta | 8pus pikendati AS-ga Estiko-Plastar s6l mtud nittekatkestatavat kasutusrendil epi ngut
tootm se- ja kontoripinna rendi ks 1 (uUhe) aasta vorra.

Aruandekohustuslane kui rentnik

2009 2008
Kasutusrendikulu 891 989
Jargmiste perioodide rendikulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest
31.12.2009 31.12.2008
12 kuu jooksul 70 83

Esti ko Investeeringute AS on v6tnud kasutusrendile sdiduautod. S8iduautode rendil epingud on
sOl mi tud nmAdramata t ahtaj aga. Lepi ngu kohaselt on &i gus rendil epi ngud | dpet ada uUhekuul i se
etteteatan se tahtajaga.

Lisa 10 Laenukohustused
(tuhandetes kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
Lihiajalised laenud
Pangalaen Swedbank AS 39214 39214 0 0
Laenukohustus emaettevotjale 19 347 0 19 347 0
Lihiajalised laenud kokku 58 561 39214 19 347 0
Kapitalirendikohustused kokku 64 32 32 0
Laenukohustused kokku 58 625 39 246 19 379 0
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen Swedbank AS 41 460 2288 39172 0
Pikaajalised laenud kokku 41 460 2288 39172 0
Kapitalirendikohustused kokku 96 32 64 0
Laenukohustused kokku 41 556 2320 39 236 0

2001. aastal omandas AS Esti ko Investeeringute AS Tartu Mavalitsuselt Tehase 16B nmaliksuse
ost udi guse j arel maksuga 10 aastat. Maa jarel maksu intress on 10% aastas tasum sel e kuul uval t
sunmmal t. Tasum se | dppt aht pdev on 20. 12. 2011. a.

27. mail 2008.a s6lmti |aenul eping AS-ga Swedbank | aenulimidiga 45 000 tuhat krooni Arikeskuse 3. etapi
ehk ,Tasku“ ehituse finantseeriniseks. Laenulimniidist vBeti kasutusele 42 000 tuhat krooni. Bilansipéaeva
sei suga on | aenuj adk 39 214 tuhat krooni. Laenul epingu intress on 6 kuu Euribor + 1,5% Laenu

tagast am se | Gppt aht pdev on 27.05.2010. aasta, kuid ettevdtte juhtkond soovib al ustada | &bir&aki m si

ASi ga Swedbank | aenul epi ngu t aht aj a pi kendam seks.
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Laenukohustus emmettevdtjal e AS Estiko tul eneb 25.05.2006. a notari aal sest ostu-midgi | epi ngust,
tul enusena onandati ki nnistu Tehase 16 ehk Sisustus E-Kaubamgj a.
| aenui ntressi nAdraks on 7% aastas tagastamata |aenu p&hi osa j&aagilt.

pdhi osa tagastada ei tule.

Kdi k ettevdtte vol akohustused on Eesti krooni des vdi eurodes.

EttevGttel on seisuga 31. detsenmber 2009 jargmi sed pandi-,

(laenulimidi summas):

1. Uhi shiipot eek ki nni stutel e Tahe 96/ Tehase 14, Tehase 16 hiipot eegi

Ui koolilinna Arikeskus |aenule).

2. Hipot eek kinnistutel e Tehase 16A, 16B, 16C, 16D, 16E, 16F, 16G Teguri
Tehase 16, Téhe tn 96/ Tehase tn 14 hipot eegi

| aenul e laenulimidiga 45 000 tuhat

3. AS Estiko-Plastar |aenu tagasi nakse garantii

U al | oetl etud varad olid panditud ka seisuga 31.det sember 2008. a.

krooni);

Lisa 11 Vdlad ja ettemaksed

(tuhandetes kroonides)

Vdlad tarnijatele

Volad todvotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad

Saadud ettemaksed

Vdlad kontsernigrupi ettevotjate vastu

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 12 Muud vdlad

(tuhandetes kroonides)

31.12.2009
Intressivélad 135
Muud vélad 56
Kokku muud vélad 191

31.12.2008
Muud vélad 88
Kokku muud vélad 88

Lisa 13 Tingimuslikud kohustused ja varad

31.12.2009
296

300

161

191

40

6994

7982

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

summas 58 500 tuhat krooni

2009. a. majandusaasta aruanne

Laenusummal t nakst ava

31.12.2008
848

819

182

88

48

26 940

28 925

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
135 0

56 0

191 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
88 0
88 0

2010. a j ooksul |aenu

garantii- ja kaendusl epi ngud

sumas 536 000 tuhat krooni

laenulimidile 45 000 tuhat krooni.

Lisa nr
12

Ule 5 aasta

0

0

0

tle 5 aasta

0

0

mile

(tagatis AS

tn 26, 26A, 26B, 26C ja 28A,
(tagatis AS Swedbank

Lisa nr

11

11

12

Lisa nr

11

12
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(tuhandetes kroonides)

Ettevottel on seisuga 31. detsenmber 2009 jargm sed kdendused (laenulimidi sunmmas):

1. Estiko Investeeringute AS kdendus AS Uikoolilinna Arikeskus |aenule.

Ni met at ud k&endus kehtis ka seisuga 31. detsenber 2008. a.

Esti ko Investeeringute AS juhtkonna hi nnangul ei kaasne Estiko Investeeringute ASi poolt tagatud

kol mandat e osapool te | aenudega t8endoliselt kulutusi, kuna kol nandad osapool ed suudavad i se oma kohust usi
taita.

VOi mal i kud maksurevi sj oni st tul enevad kohustused

Maksuhal duril on 6igus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni kuue aasta jooksul maksudekl aratsiooni
esitam se tahtajast ning vigade tuvastam sel néérata tai endav maksusummae, intressid ning trahvi.

EttevOtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mlle tulenusena vdi ks nmaksuhal dur n#arata
ettevdttel e olulise té&iendava naksusunma.

Lisa 14 Aktsiakapital

(tuhandetes kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Aktsiakapital 45 000 45 000
Aktsiate arv (tk) 45 000 45 000
Aktsiate nimivéaartus (kroonides) 1000 1000

Pdhi kirja kohaselt on aktsiakapitali mninaal seks suuruseks 24 mljonit krooni ning
akt si onari de Ul dkoosol eku otsusega v&ib il na pdhikirja nuut mata aktsiakapitali suurendada kuni 96 m|j oni
krooni ni . Aruandeaasta jooksul ei ole aktsiakapitalis ja pohikirjas rmuutusi toimnud.

EttevGtte jaotamata kasum seisuga 31. detsenber 2009 noodustas 39 727 (31. detsenber 2008: 34 984) tuhat
krooni . Dividendi de valjamaksni sel onmani kel e alates 1. jaanuarist 2010 kaasneks sell ega

tul umaksukul u 21/ 79 (kuni 31. detsenber 2008 kehtis maksumdar 21/79 ning kuni 31. detsenber 2007
maksumdar 22/78) netodividendi na val jamakstavalt summalt. Seega on bil ansi pdeva sei suga eksi steerinud
jaotamat a kasuni st omani kel e v&i mal i k di vi dendi dena valja maksta 31 384 tuhat krooni (31. detsenbril 2008:
27 637 tuhat krooni) ning dividendide valjanmaksm sega kaasneks divi dendi de tul umaks summas 8 343 tuhat
krooni (31. detsenbril 2008: 7 347 tuhat krooni).

Lisa 15 Muugitulu

(tuhandetes kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

2009 2008

Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 21285 27 824
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele 21 285 27 824
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Kokku muugitulu 21 285 27 824

Muugitulu tegevusalade 1dikes

2009 2008
Utiritulu 8 657 9821
Kommunaalteenused 1643 5705
Haldusteenused 550 2801
Juhtimisteenuse vahendus 10 022 9 497
Muud teenused 413 0
Kokku mudgitulu 21285 27 824
Lisa 16 Muud aritulud
(tuhandetes kroonides)
2009 2008
Kasum kinnisvarainvesteeringute mudgist 0 20
Trahvid, viivised ja hivitised 0 4
Laekunud varem kulusse kantud ndudeid 0 33
Muud 0 3
Kokku muud éritulud 0 60

Lisa 17 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(tuhandetes kroonides)

2009 2008 Lisanr
Amortisatsioonikulu 4 829 4239 6,7
Muutuvkulud 744 2792
Kinnisvara haldamiskulud 2013 4916
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 7 586 11 947
Lisa 18 Turustuskulud
(tuhandetes kroonides)
2009 2008 Lisanr
Amortisatsioonikulu 5 11 7
Juhtimiskulud 1847 822
Muud 7 0
Kokku turustuskulud 1859 833
Lisa 19 Uldhalduskulud
(tuhandetes kroonides)
2009 2008 Lisanr
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Kulu ebatdené&oliselt laekuvatest nduetest
Amortisatsioonikulu

Muud

Juhtimiskulud

Arenduskulud

Kokku tldhalduskulud

Lisa 20 T66joukulud

(tuhandetes kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale

Lisa 21 Muud é&rikulud

(tuhandetes kroonides)

Kahjum kinnisvarainvesteeringu mahakandmisest
Muud

Kokku muud éarikulud

Lisa 22 Finantstulud ja -kulud

(tuhandetes kroonides)

Finantstulud ja -kulud tltarettevétjate aktsiatelt ja osadelt

Intressitulud
Intressikulud

Intressikulu laenudelt
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 23 Seotud osapooled
(tuhandetes kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevotja

. Estiko AS
nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase
emaettevdtja on registreeritud

Eesti

100
58
180
5693
416

6 447

2009
2008
656

2 664
12

2009

2009
876
2112
-3 247

-3 247

-261

2009. a. majandusaasta aruanne

16 7,8
217
6 799
973
8 005

2008
3845
1063
4908

17

2008
26

33

2008
1840
1016

-2 159
-2 159

696
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Kontserni nimetus, millesse kuulub

. AS Rondam Grupp
emaettevdtja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on
registreeritud

Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2009 31.12.2008
Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Emaettevotja 0 25189 0 23731
Tutarettevdtjad 5288 1248 3141 1950
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 52 082 40 48 593 1259

ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 202 0 212 4
ning nende valitseva voi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

2009 2008
Tulud Kulud Tulud Kulud
Emaettevotja 35 5945 135 6 462
Tutarettevdtjad 3393 398 4109 648
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 18 532 209 22371 3994

ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 352 1144 863 1081
ning nende valitseva voi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused
2009 2008

Arvestatud tasu 638 638

Esti ko I nvesteeringute ASi arvel duskontod ASi s Swedbank kuul uvad AS Esti ko kontserni konto

koossei su. Lisaks Estiko Investeeringute ASile kuul uvad kontserni konto koossei su veel AS

Esti ko-Plastar, AS Emjde Arikeskus, AS Emaj e Kaubahall, AS Uikoolilinna Arikeskus, AS Station Hotel ja
QU Dorpat. Vastavalt kontsernikonto | epingule vastutavad kontserni |iikmed pangal e tasumata sunmade eest
sol i daarsel t. Kontsernikontolt ei ole 2009. aastal arvestatud Estiko Investeeringute ASile intresse (2008:
ei ole).

EttevOtte ndukogu liiknetel e aruandeaastal tasusid ega nmuid soodustusi arvestatud ei ole (2008: ei ole).
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Aruande digitaalallkirjad
Estiko Investeeringute AS (registrikood: 10164926) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIN TAMMVERE Juhatuse liige 15.03.2010



SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

Estiko Investeeringute AS aktsionéridele

Oleme auditeerinud Estiko Investeeringute AS raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2009,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on
toodud lehekilgedel 5 kuni 26, on kaasatud meie poolt identifitseerituna kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustused

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja Giglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes p&hjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi labi omandamaks p&hjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi véarkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks votab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas 8igesti ja diglaselt Estiko Investeeringute AS finantsseisundit
seisuga 31. detsember 2009 ning sellel kuupédeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

15. marts 2010

Roland Kaurov

Vandeaudiitor

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorite nimekirja kandmise nr:72 (1.03.2007)



Audiitorite digitaalallkirjad
Estiko Investeeringute AS (registrikood: 10164926) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Audiitor 15.03.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(tuhandetes kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vdhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
34 595
5132

39 727

257

39 470

39727

31.12.2009
34 595
5132

39 727

257

39470

39727



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Arindustamine jm juhtimisalane nGustamine 70221
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 68329

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Telefon

Veebilehe aadress

Faks

Sisu
estiko@estiko.ee
+372 7371000
www.estiko.ee

+372 7371010

Mudgitulu
(EEK)

8657000
10022000
2606000

Mudgitulu %

40.67%
47.08%
12.24%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



