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SERPOMENT HALDUSE OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Serpoment Halduse OU alustas tegevust 2005. aastal.

Peamiseks tegevusalaks on kinnisvarainvesteeringute haldamine — enda kinnisvara tirileandmine pikemaks ajaks ja sellega kaasnevate
kommunaalteenuste edasimuik .

2009. aastal oli Serpoment Halduse OU miitigitulu 93 118 krooni, 2008 a. 89 673 krooni .

2010. a. jatkatakse senise pShitegevusega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevotte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Serpoment Halduse OU on jatkuvalt tegutsev ettevéte.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

40119
44 288
84 407

3500 000
3500 000
3584 407

740 954
2808

743 762

1596 242
1596 242
2 340 004

40 000
4000
1284171
-83 768
1244 403
3584 407

31.12.2008

41 028
41 457
82 485

3500 000
3500 000
3582 485

608 843
4002

612 845

1641 469
1641 469
2254314

40 000

4 000
2338 988
-1 054 817
1328171
3582 485

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 93118 89673 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -119 898 -33 405 8
Mitmesugused tegevuskulud -460 -3005
Muud &rikulud 0 -1 010 000
Arikasum (-kahjum) -27 240 -956 737
Finantstulud ja -kulud -56 528 -98 080 10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -83 768 -1 054 817
Aruandeaasta kasum (kahjum) -83 768 -1 054 817
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

-27 240

-2 831
-1194
-56 528
-87 793

130 800
-43 916
86 884

-909

41 028
-909

40119

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

-956 737

1010 000
1010 000
6 643

-2 088
-98 080
-40 262

80 100
-39 075
41 025

763

40 265
763
41 028
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 40 000 4000 2338988 2382988
Aruandeperioodi
) -1 054 817 -1 054 817
kasum (kahjum)
31.12.2008 40 000 4000 1284171 1328171
Aruandeperioodi
. -83 768 -83 768
kasum (kahjum)
31.12.2009 40 000 4000 1200 403 1244 403
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ser ponent Hal duse OJ 2009. a. raanatupi dani se aastaaruanne on koostatud kooskél as Eesti Vabarii gi

hea raamat upi dam st avaga. Hea raamat upi dani stava tugi neb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse

ja aruandl use pdhinmbtetel e ning selle pdhinduded on kehtestatud raamatupi dam se seaduses, mida taiendavad
Raamat upi dam se toi rkonna j uhendi d.

Kasum aruande koostam sel on kasutatud kasum aruande skeem nr. 1.

Raamat upi dam se aast aaruanne on koostatud eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvival entidena kaj ast at akse rahavoogude aruandes kassas ol evat sul araha,
ndudm seni hoi usei d pankades, té&htajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Néuded ja ettemaksed

Nouet ena ostjate vastu kaj astatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kai gus tekkinud | thiajalisi
ndudei d, v.a. ndudeid teiste kontserni ettevlGtete ja sidusettevdtete vastu. Nouded ostjate vastu

kaj ast at akse korrigeeritud soetusnmaksunuses.

Cstjatelt |laekumata arved on bilansis hinnatud | ahtuvalt tdenaoliselt |aekuvatest

sunmadest . Ebat dené&ol i selt | aekuvad arved on bilansis alla hinnatud tdené&oliselt |aekuva

sumrani, | ootusetud nduded on kantud bilansist valja. Varem alla hinnatud ebat den&ol i ste nduete

| aekumi st kaj ast at akse ebat dendol i selt |aekuvate nduete kul u vadhendam sena.

Kdi ki muid ndudeid (viitlaekunm sed, antud | aenud ning nuud | Uhi- ja pikaajalised nduded) kaj astatakse
korrigeeritud soetusmaksunuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Ki nni svar ai nvesteering on vara, mda hoitakse turuvaartuse tdusu eesmirgil ja mda ei kasutata

maj andust egevuses. Ki nni svarai nvesteering vOetakse al gselt arvel e tema soetusmaksunuses, nis sisal dab ka
soet am sega otseselt seonduvaid tehi ngukul usi d. Edaspidi kaj astatakse ki nni svarai nvesteeringut tema

6i gl ases vaartuses(turuhinnas)

Ki nni svar ai nvest eeri ngu Unberkl assifitseerim sel pdhivaraks |oetakse uueks soetan smaksunuseks

tema Oi gl ast vaartust unberkl assifitseerimnm se paeval .

Materiaalne ja immateriaalne p&hivara

Pdhi var aks | oet akse varasi d kasuli ku tdoeaga Ul e Ghe aasta ja naksunusega Ul e 25 000 krooni. Varad mlle
kasulik todiga on Ule 1 aasta, kuid mlle soetusmaksunus on alla 25 000 krooni (vahevaartuslik

inventar), kantakse kasutusele votni se hetkest 100 % It kulusse. Arvestust nende ile

peet akse bil ansivéliselt

Mat eri aal ne pdhi vara vdet akse al gselt arvel e tena soetusmaksunuses, m s koosneb ostuhinnast ja otseselt
soet am sega seotud kul udest. Materiaal set pdhivara kajastatakse bilansis tem soetusnmaksunuses, mllest
on naha arvatud akunul eeritud kul um

Anorti satsiooni arvestam sel kasutatakse |ineaarset neetodit.

Rekonstrueeritud p6hivara soetusmaksunust suurendat akse rekonstrueeri mi svaljamnm nekute vorra

Pdhivara arvelevétmise alampiir 25000
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Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P6hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Hooned 30

Inventar 5
Finantskohustused

2009. a. majandusaasta aruanne

Pi kaaj al i ste kohustustena on bil ansis kajastatud vdl akohustused, mille maksetahtaeg on hiljem kui
aasta parast bilansi kuupdeva. U ej adnud kohustused on kaj ast at ud | ihi aj al i st ena.

Fi nant skohust used on kaj astatud korrigeeritud soetusmaksunuses.

Seotud osapooled

Ser ponent Hal duse OJ aast aar uande koost ami sel

on | oetud seotud osapoolt eks:

a. omani kke

b. teisi samasse konsolideerim sgruppi kuuluvaid ettevétteid

c. tegev- ja korgenat juhtkonda

d. eespool loetletud isikute |&hisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.
Tulud

Tul u kaupade niilgi st kaj ast at akse siis, kui ko6ik olulised omandiga seotud riskid on |&inud Ul e

[0}
t

stjale ning tehingust saadava tasu | aekunmi ne on t&enéoline.
eenuse osutami se jarel.

Kulud

Kul ud kaj ast at akse sanas perioodi s nendega seotud tul udega.
Kul ud kaj ast at akse j argm ste poéhiliste kululiikide |dikes:

ari kul ud;
muud ari kul ud;
finant skul ud.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009
Sularaha kassas 39997
Arvelduskontod 122
Kokku raha 40 119
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009
Nduded ostjate vastu 44 288
Kokku Nouded ja ettemaksed 44 288

Tul u teenuste nilgi st kaj ast at akse

31.12.2008
39 997
1031

41 028

31.12.2008
41 457
41 457

ks

10
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2007 4 510 000
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse
muutusest -1 010000
31.12.2008 3500 000
31.12.2009 3500 000
2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 72 000 72 000
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 89 647 7532
Ki nni svar ai nvest eeri nguna kaj ast at akse el anut Tal | i nnas.
Lisa 5 Laenukohustused
(kroonides)
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
Lihiajalised laenud
Luhiajalised vdlakohustused 698 200 698 200
Lihiajalised laenud kokku 698 200 698 200
Pikaajalised laenud
Sampo Pank 1638 996 42 754 184 825 1411417
Pikaajalised laenud kokku 1638 996 42 754 184 825 1411417
Laenukohustused kokku 2 337 196 740 954 184 825 1411 417
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
Lihiajalised laenud
Luhiajalised v6lakohustused 567 400 567 400
Luhiajalised laenud kokku 567 400 567 400
Pikaajalised laenud
Sampo Pank 1682912 43916 179 161 1459 835
Pikaajalised laenud kokku 1682912 43 916 179 161 1459 835
Laenukohustused kokku 2250312 611 316 179 161 1459 835
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Pi kaaj al i se pangal aenu al usval uut aks on EUR, tagastani stahtaeg 2035.a. ja intressimdar 6 kuu euribor
+0, 9% aast as.

Sanpo Panga pi kaaj al i se | aenu tagati seks on seatud ki nni svarai nvesteeringul e hipoteek summas 2 340 000
krooni .

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Vélad tarnijatele 2808 4002
Kokku vélad ja ettemaksed 2808 4002
Lisa 7 Muugitulu
(kroonides)
Muugitulu geograafiliste piirkondade 1dikes
2009 2008
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 93118 89 673
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele 93118 89673
Kokku mudgitulu 93118 89673
Mudgitulu tegevusalade I8ikes
2009 2008
Ouritulu 72 000 72 000
Tulu kommunaalteenuste edasimiitgist 21118 17 673
Kokku mudgitulu 93118 89673

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

2009 2008
Edasimiidavad kommunaalteenused 30251 25873
Utiripinna remont 82 240 0
Muud Gdripinna kulud 7 407 7532
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 119 898 33 405

Lisa 9 To6joukulud
(kroonides)

Ser ponent Hal duse QU -1 too6tajaid pole

12
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Lisa 10 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

Intressikulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 11 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevétja

) OU Levalex Invest
nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase

. . . Eesti
emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2009 31.12.2008
Kohustused Kohustused
Emaettevotja 698 200 567 400

2009
-56 528
-56 528

2008
-98 081
-98 081

2009. a. majandusaasta aruanne

Serponent Hal duse OJ ei ole tegev- ja korgemal e juhtkonnal e arvestanud tasusid ja muid ol ulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad
SERPOMENT HALDUSE OU (registrikood: 11081071) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRES LOHMUS Juhatuse liige 15.04.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
1284171
-83 768
1200 403

1200 403

1200 403

31.12.2009
1284171
-83 768
1200 403

1200 403

1200 403



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
OU LEVALEX
10844319
INVEST

Sidevahendid
Liik
E-posti aadress

Telefon

Elukoht / Asukoht

Fr. R. Kreutzwaldi
12, Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
andres@levalex.ee

+372 5016690

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

93118

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



