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Osaiihing Orrokivi 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Orrokivi OU peamiseks tegevusalaks on kinnisvaraobjektide soetamine, nende haldamine ning Giirimine. 2008. aasta I8puks omas Orrokivi OU
erinevaid kinnisvaraobjekte nii Tallinnas, Tartus kui ka Hiiumaal. Orrokivi OU-s t66tab kaks inimest juhatuse liikmete naol.

Orrokivi OU osanikeks on kaks eraisikut.

2009. aastal jatkus Orrokivi OU planeeritud &ritegevus. Vaatamata kinnisvara turgu tabanud kriisile oli Orrokivi OU tegevus ja rahavood
stabiilsed, tagades ettevéttele korraliku sissetuleku. Kéik Orrokivi OU kinnisvaraobjektid on pikaajaliste Grilepingutega kaetud mistdttu on
tagatud ka Uhtlane rahavoog.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Orrokivi OU pdhieesmargiks jargmisel majandusaastal on leida uusi investeerimisprojekte et tagada ettevétte stabiilne
areng.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 12 toodud Orrokivi OU 2009. a raamatupidamise aastaaruande koostamise Sigsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Orrokivi OU on jatkuvalt tegutsev ettevdte.

Laur Kivistik

Juhatuse liige

Indrek Orro

Juhatuse liige
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

13911
20 846
34 757

11 981 506
11 981 506
12 016 263

36 577
22 362
58 939

6 197 647
4155 345
10 352 992
10411931

40 000
1459 675
104 657
1604 332
12 016 263

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008

98 768
19529
118 297

12 028 644
12 028 644
12 146 941

36 577
28 279
64 856

6 537 186
4045 224
10582 410
10 647 266

40 000
419 221
1040 454
1499 675
12 146 941
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008
Muugitulu 557 671 790 763
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -87 349
Brutokasum (-kahjum) 557 671 703 414
Uldhalduskulud -120 107 -140 203
Muud aritulud 12 528 942 000
Muud arikulud -62 725 -1419
Arikasum (-kahjum) 387 367 1503 792
Finantstulud ja -kulud -282 710 -463 337
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 104 657 1 040 455
Aruandeaasta kasum (kahjum) 104 657 1 040 455
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 387 367 1503 792
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised 47 138 -116 298
Kokku korrigeerimised 47 138 -116 298
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -1317 66 860
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 104 204 -658 567
Laekunud intressid 78 239
Makstud intressid -282 788 -463 576
Kokku rahavood éaritegevusest 254 682 332 450
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -339 540 -295 795
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -339 540 -295 795
Kokku rahavood -84 858 36 655
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 98 768 62114
Raha ja raha ekvivalentide muutus -84 857 36 654
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 13911 98 768
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
40 000 419 221
1040 454
40 000 1459 675
104 657
40 000 1564 332

Kokku

2009. a. majandusaasta aruanne

459 221

1040 454

1499 675

104 657

1604 332
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Orrokivi OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis

lhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Néuded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesméargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu
lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele

sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes). Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjetel “Muud
arikulud”/“Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 10000

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.
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Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

31.12.2007

Soetusmaksumus 920 000 10 992 347 11912 347
Jaakmaksumus 920 000 10992 347 11912 347
Ostud ja parendused 101 298 101 298
Muud muutused 15 000 15 000
31.12.2008

Soetusmaksumus 935 000 11 093 645 12 028 645
Jaakmaksumus 935 000 11 093 645 12 028 645
Ostud ja parendused 78 694 78 694
Muugid -125 833 -125 833
31.12.2009

Soetusmaksumus 809 167 11172 339 11 981 506
Jaakmaksumus 809 167 11 172 339 11 981 506
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Lisa 3 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

2009
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 557 671
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 557 671
Kokku muugitulu 557 671
Muugitulu tegevusalade 1dikes
2009
68201 557 671
Kokku mudgitulu 557 671
Lisa4 To6joukulud
(kroonides)
EttevGttes 2009 majandusaastal t66jdukulusid ei olnud.
Lisa 5 Seotud osapooled
(kroonides)
Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes
31.12.2009
Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
4096 736

omanikud

2009. majandusaastal ei ole arvestatud tegev- ja kérgema juhtkonna likmetele tasusid ega tehtud muid soodustusi.

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

790 763
790 763
790 763

2008
790 763
790 763

31.12.2008

Kohustused

3986 614

11



Aruande digitaalallkirjad

Osalihing Orrokivi (registrikood: 11102420) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
LAUR KIVISTIK Juhatuse liige 11.06.2010
Resolutsioon: Kinnitan majandusaasta aruande.

INDREK ORRO Juhatuse liige 14.06.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1459 675

Aruandeaasta kasum (kahjum) 104 657

Kokku 1564 332
Jaotamine

Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vihendamine) 4 000

Kokku 4000

Suunata jaotamata kasumist 4,000 kohustusliku reservi katteks. Ulejaénud
kasum dividendideks mitte vélja maksta.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Laur Kivistik 37410046010
Indrek Orro 37006290317

Sidevahendid

Liik Sisu

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Eesti

E-posti aadress laur@aconto.ee

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EEK)
68201 557671 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

20000 EEK

20000 EEK

Pd&hitegevusala

Jah



