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Facio Halduse OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Facio Halduse OU alustas tegevust 2002.aastal. P6hitegevusaladeks on elamute haldamine , hooldusteenuse
osutamine ning kommunaalteenuste vahendamine.

Facio Halduse OU on EKHHL-i liige ja kasutab kinnisvara korrashoiul EKHHL-i poolt valjatéétatud Eesti Kinnisvara
Korrashoiu Standardit "Kinnisvara korrashoid. Kinnisvara keskkonna korraldamine" EVS 807:2010. Kinnisvara
korrashoiu standard méaaratleb korrashoiu kui "té6de kompleksi kinnisvara soovitud seisukorra tagamiseks."

Aruandeaasta mutgitulu oli 10 908 155 krooni ja rentaablus 4,9 %. Suure osa oma kéibest saab ettevdte korterelamute
ja biroode haldamisest Tallinna linnas.

Alljargnevas tabelis on esitatud viimase kolme majandusaasta peamised majandusnditajad ja finantssuhtarvud , mis
iseloomustavad ettevitte majandustegevust aruandeaastal ja sellele eelneval perioodil:

Arvnditaja nimetus/aasta 2009 2008 2007
Mudgitulu 10 908 155 8 590 467 7 035 058
Mudgitulu kasv 27 % 22 % 35%
Puhaskasum 536 717 743 041 740 519
Rentaablus (kasum/miiiigitulu*100) 4,9% 8,6 % 10,5 %
ROE (Puhaskasum/omakapital*100) 17,8 % 29,9 % 42,7 %
ROA (Puhaskasum/varad*100) 10,8 % 19,2 % 20,7 %

2009.aasta I16puks oli Facio Halduse OU-s 9 toétajat . Tootajatele maksti 2009 aastal to6tasudeks 1 078 190 krooni.
Juhatus on uhe liikmeline. Juhatusele t66tasu ega muid kompensatsioone ei makstud.

Eelmisel aastal suunati haldurid EKHHL-i kinnisvara korrashoiu koolituse, kutseandmise ja sertifitseerimise XIX
vooru, mille tulemusena omistati neile halduri vi hooldaja taotletud astme riiklik kutsetunnistus. Raamatupidaja labis
2009 aasta jooksul 2 erialast koolitust. Taiendkoolituste kogumaksumuseks oli 22 239 krooni.

Mutgitulu kasvas eelmisel aastal 27 %. Puhaskasum vahenes vérreldes eelmise aastaga 206 324 krooni. Kasumit
mdjutas 2009 aastal ebatdenaoliste arvete kuluks kandmine summas 154 049 krooni.

Facio Halduse OU osutab haldus-hooldusteenuseid erinevate suuruse ja raskusastmetega elamutele ja tihiskondlikele
hoonetele. TAnu meie td6tajate kbrgele kvalifikatsioonile , (haldurid omavad EKHHL-i halduri 3-4 astme kutsetunnistust,
toomehed 20.a.staazi ja kdrgemat kategooriat oma tddalal) osutame teenuseid nii gaasikatla kui ka kaugkittega
elamutele. Samas teeme kdik, et hoida kokku kiittekulusid (korrigeerime iga nadal kittegraafikuid

vastavalt valistemperatuurile, iganadalane vee- ja kittefiltrite puhastus, kiittestisteemi taitmised jne.) Samas on meie
hoolduses ka uued moodsad majad, kus on automaatne korterite veenaitude vdtmine kaasaskantavate arvutitega,
kitte- ja elektrinditude automaatne edastamine.

Vastavalt meie hallata olevate elamute KU juhatuste soovidele, osutame taiendavalt teenuseid, mis neid huvitavad.
Vajadusel teeme omapoolseid ettepanekuid, toimib haldurite tilevaade antud objektist kirjalikult kas igakuiselt, kvartalite
kaupa v6i vastavalt KU juhatuse soovidele. Viime vastavalt EV Korteritihistu seadusele labi korralisi ja vajadusel
erakorralisi Uldkoosolekuid. Vajadusel vahetame ja plommime korterites veemddtjaid , vahetame kiilma ja sooja vee
pustikuid, teeme koridoride remonte ja viime elamute elektriseadmed vastavusse Eesti Vabariigis kehtestatud
Elektriseadusega. Teostame lifti-ja elektriseadmete kéidukorraldust.

Oma klientide paremaks teenindamiseks oleme pakkunud e-teenust.

Facio Halduse OU haldurid ja tdémehed on varustatud kaasaegsete sidevahenditega ja kaasaskantavate arvutitega,
seega saavad nad vajadusel kiiresti tegeleda meie halduses olevate elamute ja kaasomanike probleemidega. Haldurid,
raamatupidaja ja tddmehed saavad 2 korda aastas taiendkoolitust.
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Facio Halduse OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Aastaaruande koostamise perioodil ei ole juhatuse hinnangul toimunud siindmusi, millistel oleks oluline mgju ettevdtte

finantsseisundile ja majandustulemustele, millised olulise printsiibi kohaselt kuuluksid avalikustamisele k&esolevas
aruandes.

Juhatus esitab 31.detsembril 2009 I6ppenud majandusaasta aruande kinnitamiseks osanike
Uldkoosolekul.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Facio Halduse OU juhatus deklareerib oma vastutuse raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga.
2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid.

3. Facio Halduse OU on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.



Facio Halduse OU

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevara

Pdhivara
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

1438510
2168 046

6 329
3612885

1372493
1372493
4985 378

1971 786
1971 786

1971786

40 000
4000
2432 875
536 717
3013592
4985 378

31.12.2008

1274782
1469 989

0
2744771

1114761
1114761
3859 532

1382657
1382 657

1382 657

40 000

4 000
1689 834
743 041
2476 875
3859 532

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2007 Lisanr

1145567 2

1156 703 3,4
0

2302 270

1277372 6
1277372
3579 642

1232999 5,789
1232999

612 809
612 809
1845 808

40 000
4000
949 315
740519
1733834
3579 642
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 10 908 155 8 590 467 10
Muud é&ritulud 1224 621 0 11
Kaubad, toore, materjal ja teenused -8 242 458 -6 274 135
Mitmesugused tegevuskulud -470 925 -376 600
T66j6ukulud -1477 124 -1022 116 12
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -223 016 -162 611
Muud arikulud -1 226 699 -20 173 13
Arikasum (-kahjum) 492 554 734 832
Finantstulud ja -kulud 44 163 8 209
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 536 717 743 041
Aruandeaasta kasum (kahjum) 536 717 743 041



Facio Halduse OU

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

492 554

223016
2277
225293
-704 386
589 130
44 163
0

646 754

-533 873
50 847
-483 026

0
0
163 728

1274782
163 728

1438510

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

734 832

162 611
0

162 611
-313 286
149 658
35 205
-26 996
742 024

-612 809
-612 809
129 215

1145567
129 215
1274782
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 40 000 4 000 1689 834 1733834
Korrigeeritud saldo
40 000 4000 1689 834 1733834
31.12.2007
Aruandeperioodi
. 743 041 743 041
kasum (kahjum)
31.12.2008 40 000 4 000 2432875 2 476 875
Aruandeperioodi
. 536 717 536 717
kasum (kahjum)
31.12.2009 40 000 4000 2969 592 3013592
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Facio Halduse OU 2009.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetamismaksumuse printsiibist.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja ndudmiseni hoiuseid pangas.
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Nduete laekumise t6endosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui
nduete hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid
hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuseks kasutatavaid varasid kasuliku tddajaga Ule Uhe aasta. Materiaalne
pdhivara voetakse algselt arvele

tema soetusmaksumuses. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja v6imalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes eeldatavatest
kasulikest eluigadest.

Amortisatsioonimaérad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

Ehitised ja rajatised 2-4%
Transpordivahendid 20-25 %

Pdhivara arvelevBtmise alampiir 15000 krooni

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 50
Transpordivahendid 5

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, voetud laenud, viitv6lad) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantsinvesteeringute korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil. Puhkusetasu reservi korrigeeritakse ks kord aastas - aruandeaasta [opul.
Valjateenitud puhkusetasu kajastatakse kasumiaruandes kuluna ning on bilansis arvele vBetud lUhiajalise kohustusena t66vétjate eest.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel. Mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning
tehingust saadava tasu laekumine on tdenéaoline. Kogu mudgitulu on saadud Eestis.
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 40 000 40 000
Arvelduskontod 1398510 1234782
Kokku raha 1438510 1274782
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Lisa 3 Nouded ostjate vastu
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Ostjatelt laekumata arved 2277 007 1467 262
EbatGenaoliselt laekuvad arved -111 506 0
Kokku nduded ostjate vastu 2165501 1467 262
EbatGenaoliselt laekuvad arved
EbatBenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded -154 049 0
Lootusetuks tunnistatud nGuded 42 543 0
Ebatdenéoliselt laekuvad arved perioodi I6puks -111 506 0
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Facio Halduse OU

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

Nduded ostjate vastu
Ettemaksed

Kokku Nouded ja ettemaksed

31.12.2009
2165501
2545
2168 046

31.12.2008
1467 262
2727
1469 989

2009. a. majandusaasta aruanne
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Facio Halduse OU

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2009
Maksuvdlg
0
27 222
32648
879
68 606
520
6 668
136 543

31.12.2008

Maksuvdlg

19676
13 994
532
27764
1152
561

63 679

2009. a. majandusaasta aruanne
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Facio Halduse OU

Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Miiiigid

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

922 797
-120 780
802 017

-36 912

922 797
-157 692
765 105

Muudud materiaalne p6hivara mitgihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Kokku

Transpordi-
vahendid

502 797
-190 053

312744

533 873
-186 104

-53 125

911 670
-304 282
607 388

2009
50 847
50 847
50 847

Masinad ja
seadmed

502 797
-190 053

312744

533 873
-186 104

-53 125

911 670
-304 282
607 388

2008

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku

1425594
-310 833

1114761

533 873
-223 016

-53 125

1834 467
-461 974
1372493
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Lisa 7 VOlad tarnijatele
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Kokku vélad tarnijatele 1146 762 918 620
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Facio Halduse OU

Lisa 8 Volad to6ovotjatele
(kroonides)

Palgavdlg
Puhkusereserv

Kokku vélad toovotjatele

31.12.2009
74 389

77 098

151 487

31.12.2008
82114

44 562
126 676

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 9 Saadud ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Kokku saadud ettemaksed 19741 37 253
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Facio Halduse OU

Lisa 10 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku muugitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

Kinnisvara haldus tasu eest vdi lepingu alusel

Kokku mudgitulu

2009

10 908 155
10908 155
10 908 155

2009
10 908 155
10908 155

2008

8590 467
8590 467
8590 467

2008
8590 467
8590 467

2009. a. majandusaasta aruanne
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Facio Halduse OU

Lisa 11 Muud aritulud

(kroonides)

Trahvid, viivised ja hivitised
Kuluhtvitised

Kokku muud éaritulud

2009
3285
1221 336
1224 621

2008

2009. a. majandusaasta aruanne
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Facio Halduse OU

Lisa 12 To6joukulud

(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Puhkusereserv
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale

2009
1078190
366 398
32 536
1477124
9

2008

764 026
254 420
3670
1022116
6

2009. a. majandusaasta aruanne
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Facio Halduse OU

Lisa 13 Muud é&rikulud

(kroonides)

Kahjum materiaalse pdhivara muigist
Trahvid, viivised ja hivitised
Kuluhivitised

Muud

Kokku muud éarikulud

2009
2277
3086

1221 336

1226 699

2008

20173
20173

2009. a. majandusaasta aruanne
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Facio Halduse OU

Lisa 14 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Tehinguid seotud osapooltega ei toimunud

Elinord Ehitus OU

Eesti

2009. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad
Facio Halduse OU (registrikood: 10872209) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOIVO LILLEPOLD Juhatuse liige 21.05.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Facio Halduse OU juhatuse ettepaneku kohaselt jatta kogu
jaotuskdlbulik kasum eelmiste perioodide kasumi reale.

31.12.2009
2432 875
536 717
2969 592

2969 592

2969 592



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvara haldus tasu eest v6i lepingu alusel

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Koidu 27/29,
OU Elinord Ehitus = 10949604 Tallinn, Harju

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6552058

E-posti aadress toivo.lillepold@facio.ee

EMTAK kood

6832

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

10908155

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



