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Tegevusaruanne

Si ssej uhat us

AS AVAL Kinni svara pdhitegevuseks on Paide linnas Parnu tn. 116 asuva hoonete konpl eksi
hal damine ja rentimne. 2006.aastal |isandus uus tegevusala — autonmatpesul as osutatav
s0i duaut ode pesemi st eenus.

2007. aastal |68petati miudud Kkinnistute komuni katsi ooni de ehitam ne. Paide linnale anti
ametlikult (le Raja tanava kanalisatsiooni trass. Uks osa Raja tanava ehitam sest jéaab
2008. aast asse. 2007.aastal miudi 704 n? maad, seoses sellega nuutus aktsiaseltsile AVAL
Ki nni svara kuul uvate maade piir.

2010. aastal ei ole plaanis tegevusal asid nuuta.

Tul ud, kulud ja kasum

AS AVAL Kinnisvara 2009.a finantstul enuseks oli kahjum 213 469 (2008: kahjum 93 396)
krooni .

Ettevdtte pdhinditaj ad aastate | 6i kes on j&rgm sed:

2009 2008
Mitgi tul u (EEK-i) 969 182 1 287 563
Tulu kasv % -24,7 -14,9
Puhaskahj um ( EEK-i) -213 469 -93 396
Kasum kasv % 128, 6 -186,9
Puhasr ent aabl us % -22,0 -7,3
Luhi aj al i ste kohustuste kattekordaja 0, 11 0, 13
Var ade puhasrent aabl us (ROA) % -11,1 -4,3
Orakapitali rentaablus (RCE) % -14,3 -5,5
Puhas kai bekapital (EEK-i) -378 638 -384 901

Suht arvude arvutami sel kasutatud val emi d:

Tulu kasv (% = (midgi tulu 2009-midgi tul u 2008)/ nidgi tul u 2008 * 100

Kasum kasv (% = (puhaskasum 2009-puhaskasum 2008)/ puhaskasum 2008 * 100

Puhasrent aabl us (9% = puhaskasum/ milgitulu * 100

Luhi aj al i ste kohustuste kattekordaj a (kordades) = kai bevara/ | Uhiajalised kohustused

ROA (%

puhaskasum / varad kokku * 100

RCE (9% = puhaskasum/ omekapital * 100.

I nvest eeri ngud

Aruandeperioodil tehti renonditéid Parnu 116 hoonele kokku summas 148 tuh. krooni.
EttevGte ei teinud 2009.a. valjani nekuid uurims- ja arendustegevuseks ning ei planeeri
nei d ka 2010. aast aks.

Per sonal
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2009. aastal oli keskmne t066lepingu alusel todotavate isikute arv 5 ja nendele
arvestatud to6- ja puhkustasude summa kokku oli 326 336 (2008.: 337 320) krooni
Juhatus koosneb (Uhest liiknmest - juhatajast. Noukogu koosneb kolnmest |iiknest

Juhat aj al e arvestati juhatuse liiknme tasusid 2009. aastal sunmas 52 200 (2008.: 52 200)
krooni ning I|ahkumisel on tal &igus saada |ahkum shivitist kolme kuupalga ulatuses.
Noukogu Iliikmete anetist |ahkunmisel vdi tagasikutsumisel ei ole neile tasusid ega
soodust usi ette nahtud.

Eesmargi d j argmi seks maj andusaast aks

2010. aastal erilisi muudatusi pakutavate teenuste osas ei planeerita. Sanmuti pole kavas
suurendada todtajate arvu. 2010.aastal on plaanis alustada Parnu tn. 116 fassaad
r enondi ga.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

AS AVAL Kinnisvara juhataja on é&riseadustikust |a&ahtuvalt koostanud 2009.
aasta raamatupi danm se aastaaruande, ms 0Oigesti ja O0iglaselt Kkajastab
ari thi ngu finantssei sundit, majandustegevuse tul emust ja rahavoogusi d.

Raamat upi dam se aastaaruande koostani sel on jargitud Eesti Vabariigi
raamat upi dam se seaduse ja hea raamat upi danm stava ndudei d.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel.
Aruanne on koostatud | @htudes tekkepbhi sest arvestusprintsiibist ja kajastab
ari thi ngu raamat upi dam saruande koostam spaeva sei sundit. Maj andusaastal vd
varasemat el perioodidel kajastatud majandustehingute I106plik tulemus vdib
eri neda kaesol eval perioodil antud hinnangust.

Juhat use hi nnangul on AS AVAL Ki nni svara j atkuvalt tegutsev mgj andustksus.

Juhataj a kinnitab AS AVAL Ki nni svara raamat upi dam se aast aaruande koostam se
0i gsust ja taielikkust.



AS AVAL Kinnisvara

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused

Vélad ja ettemaksed

Kokku luhiajalised kohustused

Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

15911
29 235
45 146

481 302
1392 615
1873917
1919 063

258 632
165 152
423 784
423 784

570 000
57 000
1081 748
-213 469
1495 279
1919 063

31.12.2008

24188
35118
59 306

535542
1558 107
2093 649
2152 955

298 632
145 575
444 207
444 207

570 000
57 000
1175144
-93 396
1708 748
2152 955

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 969 182 1287 563 16
Muud aritulud 0 3085
Kaubad, toore, materjal ja teenused -347 924 -440 730 17
Mitmesugused tegevuskulud -157 512 -189 273 18
T66j6ukulud -439 568 -449 491 19
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -219 732 -285 072 5;6
Muud &rikulud -3 0
Arikasum (-kahjum) -195 557 -73918
Finantstulud ja -kulud -17 912 -19.478 20
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -213 469 -93 396
Aruandeaasta kasum (kahjum) -213 469 -93 396



AS AVAL Kinnisvara 2009. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum) -195 557 -73 918
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 219732 285072 5,6
Muud korrigeerimised 0 187 628
Kokku korrigeerimised 219732 472 700
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 5883 1085 3
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1647 -102 267 8; 12
Makstud intressid 0 -19 893 12; 20
Kokku rahavood aritegevusest 31705 277 707
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid 18 467 20
Kokku rahavood investeerimistegevusest 18 467
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 20 000 590 000 7:21
Saadud laenude tagasimaksed -60 000 -922 760 7;21
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -40 000 -332 760
Kokku rahavood -8 277 -54 586
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 24188 78 774 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -8 277 -54 586
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 15911 24188 2
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 570 000 57 000 1175144 1802 144
Aruandeperioodi
) -93 396 -93 396
kasum (kahjum)
31.12.2008 570 000 57 000 1081 748 1708 748
Aruandeperioodi
. -213 469 -213 469
kasum (kahjum)
31.12.2009 570 000 57 000 868 279 1495279
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

2009. a raamat upi dani se aast aaruanne on koostatud | &htudes Eesti Vabariigi raanatupi dam se seadusest

ja heast raanmmtupi dani stavast. Eesti hea raamat upi dam stava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse
ja aruandl use pohinbttetel e tugi nev raanatupi dam stava, mlle pdhi nduded kehtest atakse Eesti Vabariigi
raamat upi dam se seadusega ni ng mda tai endavad Raanmat upi dam se Toi nkonna poolt valjaantavad juhendid

ja muud G6i gusaktid.

Aruanne on koostatud Eesti Kkroonides.

Raamat upi dam se arvestuses jargitakse tekkepdhi suse ja soetusmaksurmuse printsiipe. Aruanne on koost at ud
| &ht udes pdhi nbttest, et ettevBte on jatkuvalt tegutsev.

Raha

Raha ni ng raha ekvival enti dena kaj ast at akse raha kassas ja pangas, ndudm seni hoiuseid ja
| Ghi aj al i si pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kaj astatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel
neetodil. Investeerims- ja finantseerim stegevusest tul enevaid rahavoogusi d kaj ast at akse ot seneetodi | .

Nouded ja ettemaksed

Fi nant svar aks | oet akse raha, | uhiajalisi finantsinvesteeringuid, nfudeid ostjate vastu ja nmuid [dhi- ja
pi kaaj al i si ndéudei d.

Fi nant svara eemal dat akse bilansist siis, kui ettevdte kaotab &iguse finantsvarast tul enevatele
rahavoogudel e vdi ta annab kol mandal e osapool el e Ul e varast tul enevad rahavood ning enam ku
finantsvaraga seotud riskidest ja hivedest.

Fi nantsvara oste ja miilke kaj astatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, ml| ettevdte saab ostetud
finantsvara onani kuks v8i kaotab onmandi 6i guse nitdud finantsvara al e.

Cstjatelt |laekumata arved on bilansis hinnatud | ahtuvalt tdendoliselt |aekuvatest summadest. Seejuures
hi nnat akse iga kliendi |aekumata arveid eraldi, arvestades teadaol evat informatsiooni kliendi

maksev@i me kohta. Ebatdendoliselt |aekuvad nBuded on s6ltuvalt ebat8endoliselt |aekuva ndude

tekki mi se pohjustest kantud osaliselt v6i té&ies ulatuses turustus- vdi Ul dhal duskul udesse.

Ostjatelt |aekumata arved, mlle neksetahtaeg on Ul etatud rohkem kui 180 paeva vdrra, on kantud

kul udesse téaies ul atuses. Lootusetud nduded on kantud bil ansist véalja.

Kinnisvarainvesteeringud

Ki nni svar ai nvest eeri ngud on nma, nmarajati sed vdi hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimnse voi
turuvaartuse todusni se eesnérgil ning nmda ei kasutata ettev6tte enda nmmj andust egevuses.

Ki nni svar ai nvest eeri ng voet akse bilansis arvel e algselt tena soetusmaksunuses, m s sisal dab ka

soet am sega otseselt seonduvai d tehi ngutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasi sel kajastam sel |&htutakse
soet usneksumuse neetodi st, m s té&ahendab, et Kinnisvarainvesteeringuid kaj astatakse bilansis

soet usnaksumuses, nillest on naha arvatud akunul eeritud anortisatsioon ja v6imalikud all ahindl used
vaartuse | angusest. Anortisatsiooni arvestatakse |ineaarsel neetodil, |&ahtudes konkreetse vara kasulikust
elueast, milleks on ettevdtte juhtkonna hinnangul 20-30 aastat hoonetel ja mmarajatistel 10

aastat. Anortisatsiooni kulu kaj ast at akse kasuni aruandes real “P&hivara kulumja vaartuse |angus”.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Mat eri aal se pdhi vara kaj astam sel bilansis on selle soetusnaksunmusest naha arvatud akunul eeritud kulumja
vara vaartuse | angusest tul enevad all ahindl used. O ulisuse printsiibist |&htudes kaj astatakse p6&hi varana
need varaobjektid, mlle soetusmaksunus Ul etab 60 000 krooni ja mlle kasulik eluiga on Ule Uhe aasta.
Madal ama soet usmaksunusega voi | Uhema kasul i ku el ueaga varaobj ekti d kant akse kul uks. Ettevéte

kasutab materi aal se p6hivara anortiseerimsel |ineaarset neetodit. Mteriaal se pdhivara

10
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obj ekti spetsiifika tdottu vBib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi onast. Sellisel juhul

vaadat akse seda eral di sei svana ni ng nééarat akse talle sobiv anorti satsi ooni peri ood.

Mat eri aal sel e pdhi varal e nmAdratud anorti satsi ooni norm d vaadat akse Ul e, kui on ilmenud asjaolusid, ms
vBivad oluliselt nmuuta péhivara v6i pdhivaragrupi kasulikku eluiga. H nnangute muutuste ndju kaj ast ub
aruandeperioodis ja jargnevates perioodi des.

Kui mat eriaal se pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, ms vastavad nateriaal se pdhivara

ndbi stel e, siis need kulutused |isatakse pdhivara objekti soetusnmaksurmusel e. Jooksva hool duse ja renopndi ga
kaasnevad kul utused kaj ast at akse aruandeperi oodi kul udes.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 60000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 10
Masinad ja seadmed 10

Finantskohustused

Fi nant skohust ust eks | oet akse tarnijatele tasunata arveid, viitvdlgasid ja muid |uhi- ja

pi kaaj al i si vdl akohust usi .

Fi nantsvara ja —kohustused vdet akse al gselt arvel e nende soetusnaksurmuses, mlleks on antud
finantsvara vdi —kohustuse eest mmkstud vdi saadud tasu 6i gl ane vaartus. Al gne soetusnmaksunus
si sal dab koi ki finantsvara vOi —kohustusega otseselt seotud tehi ngukul utusi.

Fi nant skohust us eenml dat akse bil ansist siis, kui see on rahul datud, |dpetatud v6i aegunud.

Fi nant skohust used kaj ast at akse bil ansis korrigeeritud soetusnmaksunuses.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

EttevGt e noodust ab eral di si nende kohustuste osas, mille realiseerum se aeg vdi summ pole

ki ndl ad. Eral di se suuruse ja realiseeruni saja naaram sel tuginetakse juhtkonna vGi vastava al a ekspertide
hi nnangut el e.

Eral di s kaj ast at akse juhul kui ettevdttel on enne bil ansi pdeva tekkinud juriidiline vdi tegevusest
tingitud kohustus, eraldise realiseerunm ne ressursside valjam neku ndol on tdenaoline (ule 50% ning

eral di se suurus on usal dusvaarselt maaratav.

Eral di se real i seerum sega kaasnevai d kul utusi hinnatakse bil ansi pdeva sei suga ni ng eral di se suurust

hi nnat akse uuesti igal bilansipéeval. Juhul kui eraldis realiseerub t&enéoliselt rohkem kui uhe

aasta péarast, kajastatakse seda diskonteeritud nuudi svaartuses. Diskonteerim sel vdetakse al useks sarnaste
kohustuste suhtes turul valitsev intressindar.

Pot ent si aal set eks kohust usteks kl assifitseeritakse need kohustused, mlle realiseerumnm se tdenaosus

jaab alla 50% v6i nende suuruse hindamine ei ol e usal dusvaarne. Potentsiaal sete kohustuste Ul e peetakse
arvestust bilansivaliselt.

Maksustamine

Kehtiva tul umaksuseaduse kohaselt ei nmaksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte ettevftte
kasumit, vaid dividende nmaédraga 21/ 79 netodivi dendi na val jamakstud summast. Tul enevalt nmaksustani se
kont sept si ooni eriparast ei onma nbiste varade ja kohustuste maksubaas maj andusli kku sisu ning

edasi | ikkunud tul umaksukohustust ega —vara ei saa tekkida.

Kuni 31. detsenbrini 2002 vahendati dividendi de valjakuul utam se jarel dividendide

véal j amaksni sega kaasneva ettevdtte tul umaksu vOrra eel nmiste perioodi de jaotamata kasumit. 1.
jaanuaril 2003 jo6ustunud Raamat upi dam se Toi nkonna juhendite kohaselt kaj astatakse j&argnevatel perioodidel
di videndi delt arvestatavat ettevdtte tul unaksu tul umaksukul una divi dendi de vél j akuul ut am se peri oodi
kasumni ar uandes.

Maksi maal ne vdi mal i k tul umaksukohustuse summa, mis vdi ks kaasneda di vi dendi de

val j amaksmi sega aval i kust at akse raanat upi dam se aast aaruande |isas.

11
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Seotud osapooled

EttevGte | oeb osapooli seotuks juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist
ndj u teise osapoole &rilistele otsustele. Seotud osapool ed on:

OCsauhi ngu juhatus ning olulise osal usega eraisi kutest onmani kud, valja arvatud juhul, kui antud

i si kutel puudub v&i mal us aval dada olulist nbju ettevotte arilistele otsustele.

Li saks on seotud osapool teks eel nevalt kirjeldatud isikute |&ahisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

Tulud

Kaupade niilgi st tul enevat tulu kaj astatakse siis, kui k6&ik olulised omandi ga seotud riskid on |&inud

Ul e ostjale ning nutgitulu ja tehingutega seotud kulu on usal dusvéérselt nAaratav. Tulu teenuste niigi st
kaj ast at akse t eenuse osutani sel .

Al ates 01.01.2004 arvestatakse intressitulu kuni 1 500 kroonini kassap6hiselt. Miudel juhtudel toinub
arvest us tekkepdhiselt.

Lahtuvalt RTJ 2 al ates 01.01. 2004 sal deeritakse |isaks rmuudel e arikuludele ja tuludele ka el ektri

ni ng nuude sarnaste teenuste vahendusest saadud tulud ja kul ud.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Sularaha kassas 4909 4 350
Arvelduskontod 11 002 19 838
Kokku raha 15911 24188 2
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Nduded ostjate vastu 29 235 35118 4
Kokku Nduded ja ettemaksed 29 235 35118 3
Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 29 235 35118
Kokku nduded ostjate vastu 29 235 35118 4
Ebatdenéoliselt lackuvad arved
2009 2008 Lisanr
Ebatdenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded -3374 0 18
Lootusetuks tunnistatud nduded 3374 0 18

12
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2007
Soetusmaksumus 175 626 832 925 1008 551
Akumuleeritud kulum -418 769 -418 769
Jaakmaksumus 175 626 414 156 589 782
Amortisatsioonikulu -54 240 -54 240
31.12.2008
Soetusmaksumus 175 626 832 925 1008 551
Akumuleeritud kulum -473 009 -473 009
Jaakmaksumus 175 626 359 916 535 542
Amortisatsioonikulu -54 240 -54 240
31.12.2009
Soetusmaksumus 175 626 832 925 1008 551
Akumuleeritud kulum -527 249 -527 249
Jaakmaksumus 175 626 305 676 481 302
2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 305 299 367 419
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -138 628 -251 434

Lisa 6 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

13
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31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

1088 984
-245 022
843 962

-108 900

1088 984

-353 922

735 062

-43 560

1088 984

-397 482
691 502

Lisa 7 Laenukohustused

(kroonides)

Muud laenukohustused
Laen emaettevdttelt
Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

Muud laenukohustused
Laen emaettevdttelt
Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

Laen emmettevdttelt on saadud 5%/l ise intressiniaraga. Al usval uutaks

Muud masinad
ja seadmed

1219325

-274 348

944 977

-121 932

1219325

-396 280

823 045

-121 932

1219325

-518 212
701113

31.12.2009

Masinad ja
seadmed

1219325
-274 348
944 977

-121 932

1219325

-396 280

823 045

-121 932

1219325

-518 212
701113

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku

2308 309
-519 370
1788 939

-230 832

2308 309

-750 202

1558 107

-165 492

2 308 309

-915 694
1392615

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

258 632
258 632
258 632

31.12.2008

258 632
258 632
258 632

1-5 aasta
jooksul

ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

298 632
298 632
298 632

298 632
298 632
298 632

1-5aasta
jooksul

on EEK. 2009. aastal

tle 5 aasta

saadi

Lisa nr

Lisa nr

| aenu
14



AS AVAL Kinnisvara

juurde 20 000 krooni ja tagastati 60 000 krooni.

Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad

Muud vodlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Volad tarnijatele
(kroonides)

Vélad tarnijatele

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 10 Vdlad t6ovotjatele
(kroonides)

Palgavdlad
Puhkusekohustus

Kokku vélad toovotjatele

Lisa 11 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(kroonides)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 12 Muud vodlad

(kroonides)

31.12.2009
57 863

55 593
32812

17 930
954

165 152

31.12.2009
57 863
57 863

31.12.2009
21916
33677
55 593

31.12.2009
Maksuvdlg

7298

7 800

16 016

30

1668

32812

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr
51 296 9
60 657 10
33622 11
0 12
0 13
145 575
31.12.2008 Lisanr
51 296
51 296 9
31.12.2008 Lisanr
22 236
38421
60 657 10
31.12.2008
Maksuvdlg
7028
8238
17 600
356
400
33622
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AS AVAL Kinnisvara

31.12.2009
Intressivolad 17 930
Kokku muud vdlad 17930
31.12.2008
Intressivolad 0

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
17 930 21
17 930 12
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
0 21

Miude vl gadena on kaj astatud vdél ad intressi kohustus emmettevdttel e sunmas 17 930 (2008.: 0) krooni.

Lisa 13 Saadud ettemaksed
(kroonides)

Ostjate ettemaksed

Kokku saadud ettemaksed

Lisa 14 Tingimuslikud kohustused ja varad

(kroonides)

31.12.2009
954
954

31.12.2009
Tingimuslikud kohustused
Potentsiaalne tulumaksu kohustus 182 339
Kokku tingimuslikud kohustused 182 339
31.12. 2009 31.12.2008
Vaba onakapital 868 279
Meksi maal ne di vi dend 685 940
Lisa 15 Aktsiakapital
(kroonides)
31.12.2009
Aktsiakapital 570 000
Aktsiate arv (tk) 1140
Aktsiate nimivéaartus (kroonides) 500

31.12.2008 Lisanr
0
0 13

31.12.2008 Lisanr

227 167
227 167 14

1 081 748

854 581

31.12.2008
570 000
1140

500

16



AS AVAL Kinnisvara 2009. a. majandusaasta aruanne

Al ates 1995. aastast AS AVAL Kinni svara aktsi akapital on 570 000 krooni, ms on jaotatud 1140 nineliseks
akt si aks ni m vaartusega 500 krooni. P8hikirja alusel on see ka mininunkapital ja maksimunkapit al

vBib olla 2 280 000 krooni ehk 4 560 aktsiat. Seisuga 31.12.2009 on tulu uhe aktsia kohta 762
(31.12.2008: 949) krooni. Aktsionaridele maksti dividende 2007.a. summas 307 800 krooni. 2009.

ja 2008. aastal aktsionaridele dividende ei makstud.

Lisa 16 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

2009 2008 Lisa
(nr)
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 969 182 1287 563
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele 969 182 1287 563 16
Kokku muugitulu 969 182 1287 563 16
Muugitulu tegevusalade I6ikes
2009 2008 Lisa
(nr)
Muu autoteenindus (autopesu) 663 883 920 144
Muu kinnisvaraMuu kinnisvara haldamine v6i haldamisega seotud tegevused 305 299 367 419
Kokku muugitulu 969 182 1287 563 16

Lisa 17 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Tooraine ja materjal -90 599 -112 327
Muigi eesmargil ostetud teenused -23 767 -14 764
Energia -57 092 -47 997
Elektrienergia -57 092 -47 997
Veekulud -77 285 -93 158
Remondikulud -91 519 -148 496
Muud -7 662 -23 988
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -347 924 -440 730 17
Lisa 18 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)
2009 2008 Lisanr
Mitmesugused burookulud -117 569 -117 382
Kulu ebatéenaoliselt laekuvatest nGuetest -3374 0 4
Maamaks -3 938 -4 220
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AS AVAL Kinnisvara 2009. a. majandusaasta aruanne

Hoolduskulud -17 557 -39 709
Muud -15074 -27 962
Kokku mitmesugused tegevuskulud -157 512 -189 273 18

Lisa 19 Toojoukulud

(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Palgakulu -326 336 -337 320
Sotsiaalmaksud -113 232 -112 171
Kokku t66joukulud -439 568 -449 491 19
Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale 6 5
Lisa 20 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2009 2008 Lisanr
Intressitulud 18 415
Intressikulud -17 930 -19 893
Muud intressikulud -17 930 -19 893 21
Kokku finantstulud ja -kulud -17 912 -19 478 20

Lisa 21 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevétja
nimetus

BEN EW OU

Riik, kus aruandekohustuslase

- . . Eesti Vabariik
emaettevotja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2009 31.12.2008
Kohustused Kohustused
Emaettevotja 276 562 298 632
2009 2008
Tulud Tulud
Emaettevdtja 28 326 30 749

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused
2009 2008

Arvestatud tasu 52 200 52 200
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AS AVAL Kinnisvara 2009. a. majandusaasta aruanne

EttevGtte juhtkonna hinnagul ei ol e tehingutes eel pool ninetatud osapool tega kasutatud
turuhi nnast oluliselt erinevaid hindasid.
Juhat aj a | ahkunmi sel on tal &igus saada | ahkum shivitist kol me kuupal ga ul at uses.

Noukogu liiknete anmeti st
| ahkumi sel vdi tagasi kutsumisel ei ole neile tasusid ega soodustusi ette nahtud.
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Aruande digitaalallkirjad

AS AVAL Kinnisvara (registrikood: 10103480) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AGO POHLAK Juhatuse liige (juhataja) 18.03.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS AVAL Kinnisvara aktsionaridele

Oleme auditeerinud AS AVAL Kinnisvara raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2009, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 5 kuni 19 on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimaotete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestusp8himdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt AS AVAL Kinnisvara finantsseisundit seisuga
31.12.2009 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tiit Simo

Vandeaudiitor number 290

T. Simo Konsultatsioonid OU
Audiitorettevdtja tegevsluba number 116
Soinaste 4, Tartu

Vandeaudiitori aruande kuupéev: 18.03.2010



Audiitorite digitaalallkirjad

AS AVAL Kinnisvara (registrikood: 10103480) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TIT SIMO Audiitor 18.03.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
1081 748
-213 469
868 279

868 279

868 279

31.12.2009
1081 748
-213 469
868 279

868 279

868 279



Muugitulu jaotus tegevusalade Idikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Autopesu jms teenindus

Sidevahendid

Liik

E-posti aadress
Faks

Telefon

Veebilehe aadress

Sisu
ago@avalkv.ee
+372 3853248
+372 3851461

www.avalkv.ee

EMTAK kood

68201
45202

Mudgitulu .
Muugitulu %

(EEK)

305299 31.50%

663883 68.50%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei



