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Tegevusaruanne

Bisseiuhatus

Metrokon Group OU péhitegevusaladeks aruandeaastal on Hoonestusprolekiide arendus (EMTAK 2008 jargt nr. 4110} ning Enda vl
rendiiud kinndsvara lirileandmine la kiiltus (EMTAK 2008 nr. 5820}, Aruandeaasial arenes nsaiihingu tegevus selmise aastaga virreides
sarnal tasemel. Kinnisvara arendamiseks teostat! aasta jooksul ettemaksed projekieerimistddde eest ning kDK hotell ehitamiseks vajalikud
projektid olid Bpuni vildud.

Tuhsd, kulud, kasum ja finantsniitiad

Aruandeaastal legevuse pohirbhk ol pihendatud kinnisvara arendamissle {ehitusprojekiide koostaming) ning kinnisvara haldamisels.

2009 aastal saadud midgituiu 163.5 tuh. kroond ulatuses on talel madral seotud kinnisvara haldamisega {2008.aastal ol ses 165.9 tuh.kroonk;
langus 1%). Tegevusest aruandegastal saavuiat kasumit 55.8 tuh.kroont ulatuses {2008.2. - 79.9 tuh.krooni; langus 30%).

Otsesed kulud aasta jooksul moodustasid 54.7 tuh.krooni, mis on eeimise aasta taseme! (85.2 th.krooni; langus 1%). Muu tegevuskulude
maht tegevuse akilviseerumisega ning projektide 13pstamisega seoses kasvas kuni 38.5 tuh.krooni {(2008.a. - 23.2 tuh krooni; kasv 16%}.
Puhasrentaablus oli aruandeaastal 34% (2008.a. - 48%); Hbhigjaliste kohustuste katlekordaje - 0.1 korda (2008.2. - 85 korda); ROA - 3%
{2008.5. - 4%); ROE - 19% (2008.a. - 33%).

tnvesteeringud

Aruandeperioodil teostat ettemaksed péhivara eest (kinnistu arendamiseks projekiserimistddd) suramas 570.0 uhkrooni (2008.a. - 1,186.3
tuh.krooni).

Osakapital

Osakapitalis aruandeaastal muuiluseid e olnud: muuius osaliselt osandke koossals,

Personal, juhaius

Aruandeaastal esalihingus i6dtejad puudusid,

Aasta jooksu! juhatuse llikmed palga ef saanud. Juhatuse likmetele nendega lepingu 1Bpetamise korral hivitist &l maksta.

Fesmérgid jirgmiseks majandusaasiaks

2010.aastial pohitegevuse valdkondad of muudeta. Osalihingu pShieesmérgiks jargmisel majandusaastal on kinnisiu arendamine ning
majandusniitiale séilitamine eelmise aasia tasemel, Planeeritay investesringute maht on kuni 100.0 tuh. kroont {omarnikutel! laenatud vahendite
arvelt) ning see on seotud kinnisvara arendamisega.

Juhatuse liige

Juhatuse fige

ki

Juhaluse lige

ey
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Mairokon Group OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Metrokon Group 08 juhatus dekiaresrll oms vestutust raamatupidamise aasta-
aruande koostamise eest ja kinnitab, el:

a) reamatupidamise aaslaaruande koostamisel rakendatud arvestusp@himétied on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavags;

b} raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Siglaselt Metrokon Group OU
finanisseisundil, majandustulemust ja rahavoogusid;

o} kaik tsadacievad ohulised asjaclud, mis on selgunud aruands valmimise kuy-
péevani, on raamatupidamise aasiaaruandes nfusiekohasel! arvesse vielud ja

esitatud;

¢l Metrakon Group OU on jatiuvall tequisey

Jubatuse lilge Jana Lorens
Juhatuse lige Mibhail Stakantiikey
Juhatuse lige Roeman Lassov ¢ jffiﬂ ;
/ Vi
i
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Bilanss
{kroonides)

.Varac’ .

Kéibevara
Raﬁa
Méuced ja eitemékséd
Hokdu kéﬁbevar&

Péhivara

. Materiaé!he.;)éhivara
Kokku phivara

Kokku varad

Kohustusad ja omakapital
Kohustused
Lﬁhiajaié.séd kohustused
Véiéé jé eﬁemaksed
Kokku tihiajalised kohﬁé’wseé
Pikaajalised kuhusﬁuseé.
Lasnukohusiusad
Kokku pikaajalised Kohustused
Kokku kohﬁ.s.tused
Omakapital o
Osakapifai. ni:.n.h..;éérmsés.
Kehustusiik fesel;vkapitai
Felmiste perioodide jaotamata kesum (kahjum;
Aruandesssts kasum (kahjs..zm)

Kokku omakaplital

Hokiw: kohustused ja omakapital

2091 003

31422008

883

2 058

2731

2081 003

Z083754

42 058
42 059

1756 494
1756 424

1798 553

40000

4 006
195 382
55819

295 201
2093 754

2009, a. majandusassia aruanne

31.12.2008 . Usa e

42372

233 444

275 818

1521003
1 521 003
4 785 819

2943
2943

1 584 494
1 554 404
1557 437

40000
2000
115 474

72808

238 382

1795818

8,7




Metrokon Group QU

Kasumiaruanne
{kroonides)

Sﬁaagimlu o

Muud Artwiod
Kaubad, ioore, material ja teenu.sed” .
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum {-kahjum}

Finantstulud ja -kulud
Hasum {kahjum) enne tulumaksustamisy

Aruandeaasia kasum {kahjum)

A
7
7
Pl
5

2808

163 488

o
-54 740

-38 452

78296

-14 477

55819
55 819

2008

2089, a. majandusaasia aruanng

Lisanr
184927 o
oa3m
55200 10
33237 11
80223 o
315 43
S
79 908
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Rahavoogude aruanne
{kroonidas)

Rahavooﬁ as;tegsvusast
Aﬂkasum (kahjum}

Arftegevusega seotud nduete ja sttemaksete muttus

Ar;tegavusega saoiud kohustuste ja etiemaksele MUUiUS

Rahavood mvesteerimastegevasest
Tasutud matenaalse;a 1mmatenaalse pohxvara soatamlsel
&aek.mud intressi cﬁ

Hokku rahavood Investeerimistegevuses)

Rahavcod fnaniseenm:stegevusest o
Saaduc Eaermd o
. Saadud Eaenude tagasmaksed
Maksmd 1mre35|d
Kokku rahavoocs i nantseersmastegevuse&!

Kokku {ahavood

Raha ja raha ekvivaiendid pericodi aiguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha shvivalendid perioodi 6pus

2008

B
231 386

39 118

340 ?98' -

w570 OGO
?9

-582 381

272000
-70 000 o

-14 496

187 504
-41 879

42 372

-41 879

893

80223

183 988

1763

102 082

-1 186 884

32

-1 486 882

g 289 424

-4 GOE)
~347
285 147

-3 ?1?

45 089
3777
42 372

2008, a. majendusaasta arvanne
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Omakapitali muutuste arvanne

{kroonides)
- Kokku
| Geakapital | Kohustusik | Jactamata kastrm
nimivadriuses . reserviapital : {kahium}
429007 46 505 40{30 o s ;474
Amaﬂdeper.;ouda 76 908
kasum {kahjum)
31.12.2008 40 006 4500 195 382
Aruand Toodi
FSparon 55 849
kasum (kahjum}
31.12.2009 40 000 4 000 o 251 201
_ff
/
;‘
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) 159 474

75908

239382

558149

295201
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 ArvestuspShimdtted

Uldine informatsioon

Metrokon Group O 2008, aasta raamatupidamise aastearuanne on koostatud kooskdlas Eestl Vabariigi hea raamatupidamistavaga,

mis tgineb rahvusvahelisell tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimbtetels. Hea ragrmatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Festi
Vabartigi Raamatupidamise seadusega ning seda (8iendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljisantavad juhendid.

Metrekon Group OU kasumiaruanne on koostatud Raamalupidamise seaduse lisas 2 loodud kasurniaruande skeemi nr.t alussl.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Festi kroonides.

Metrokon Group QU ei ole koostanud kontsernt raamatupidamise asstaaruannet, kuna temat ei ol valitseva moju teise
reamatupidamiskohuslase fle.

Arvestuspdhimdiste val informatsioon esitusviist muutused

Aruandeaastsl el toimunud arvestuspGhimdtle muutuseid.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kasses ja pangas, ndudmiseni holuseld ja lihigjalisi pangadeposiite, Rahavooguds aruandes
kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel mestodil. Investeerimis- ja finaniseerimistegevusest tulenavaid rahavoogusid
kajastatakse olsemestodil,

Valisvaluutas tolmunud fehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad Ia -kohustused

Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamise! on aliseks vbetud tehingu toimumise péeval kebtinud Eesti Panga valuutakursid,
Valisvaluutas fikseeritud varad la kohustused majandusaasta 10pu seisuga on Umber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud Festi
Panga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kesumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Materiazine ja immaterisaine pbhivarg

Materizalse pShivara kajastamise! bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvaiud akumuteeritud kulum 1@ vara vaariuse

languses! wisnevad allahindgiused.

Otulisuse printsiibist ahtudes kajastatakse pBhivarana need varaobjekiid, mille sostusmaksumuys llstab 5,000 kroon: ja milte kasulik eluiga

on {le (he aasta. Madalama seetusmaksumusega vai Ilhema kasulikv elueaga varaobjekiid kantakse kasulusse vitmise! kuluks ning nende le

peotakse arvestust bilansivaliselt,

Juhul, kui materiaalse pShivara objek! koosneb Oksieisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikudg eluead, vistakse

need komponendid reamatupidamises arvele eraldi varacbjektidena, mésrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt Komponeniide

kasulikule elueale.

Kui pbhivara objekti valmistamist on finantseeritud lasnuge, Wilitatakse laenukasutuse kulutused {sh. infressid) chijekt soetusmaksumusse, Vara

maksumusse kapitaliseerilakse laenukasutuse kulutused. mis on arvestalud alates vara valmistamise alustamise hetiast kunl vara valmimisen,

Etlevate kasuteb materiaaise pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pShivara gruppidele on bldiuhut magratud

jdrgmised amortisatsiconinonmid/kasulikug eluesd;

Iaa: e amorliseerila

£hitised ja rajatised: amortisatsiconinorm 4% aasias (kasulik slviga 25 sastat)

Masinad Ja seadmed: amortisatsiooninorm 20-40% aastas (kesulik sluiga 2.5 - 5 aastat)

Muu materiaaine pbhivara: amortisatsiooninorm 20-40% aastas (kasulik elulga 2.5 - 5 sastal)

Materizalse pShivara objekil spetsiifika toitu vBib selle kasulik eluiga erineda muu samase grupi omast. Sallisal juhul vaadatakse

seda sraldiseisvana ning mafratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materizalsele pbhivarale madratud amortisatsiconinormid vaadatakse lie, kul on #mnenud asjaolusid, mis viivad oluliselt muuta phivara voi

pohivaragrupt kasubikie eldiga. Hinnangute muutuste maju kajastub aruandepericodis Ia j@rgnevates pericodides.

Kui materiaalse pShivara objekille on tehtud sellissic parendusidid, mis t8stavad objekil viimet osaleds tulevikus majandusiiku kasu loomige!,

sifs need kulutused lisatakse pShivara objekil sostusmaksumusete. Muud kululused, mis pigem sdilitavad pdhivera vilmet luua majandustiiu

kasu, kajastatakse aruandaperioodi kuludes.

igal bilansip&eval hindab etlevitie juhtkond, kas on marke, mis vBiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kul on kahtiusi, mis

vittavad varaobjekt vadriuse langemisele alla tema bilansilise vBariuse, vilakse 1abl vara kasiava vasriuse test, Vars kaetav vE3rius on

vGrdne kbrgemaga Kahest nditajast: kes vara neto mulgihinnast voi kasulusvadrtusest. Vara kasutusvasrtuse hindamise! diskoniseriakse

vara kasutamisest ja kasutusjargsest mi&ﬂg};ﬁekkimd tulevased rehavood nilidisvadriusesse kasutades diskontomésrans infressimadra,
£

9
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Metrokon Groun 04 2009, 2. majandusassia aryanne

mida investorld seldaksic Wiususena sarmasesss prolektl investeerimisel, Kui testimize tulemusena selgub, ot vara kaelay vA3rius on
madalam tera bilansilisest vadrtusest, hinhatakse péhivara objeki alia tema kagtavale vadriussele. Juhul kul vara vagriuse test o ols
vimalik teostada Uksiku varaobjekt suhies, leitakse keelav vidrius valkeelma varade arupl fraha genereariva lksuse) kohta, kuhu see vara
kuutub. Vara sllahindlus! kajestatakse aruandepericod! kuiuna,

Kut varem alle hinnatud varade kaetave vafinuse testi lulemusena selgub, et kaetav va&itus on Busnud e bilansilise [3akmaksumuse, siis
Hihistatakse varasem allabindlus ning suwrendalakss vara bilansiist maksumust, Ulempiiriks on vara bilansiine jagkmaksumus, mis

oleks kujunenud arvestades vahepeaisels! aastaist normaaiset amortisatsioon.

Bhivara arvelevBimise alampiir 5000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 18ikes {aastates}

Pdhivara grupt nimi Kasulik ghige
Ehitised 25
Tulud

Tulu kaupade midgist kajastatekse siis, kul olulised omandige seonduvad riskds ja hived on iEinud Ule ostjals ning mitgiulu iz tehinguga
sectud kulutust on vdimalik usaldusvidrsell modts.

Tulu teenuste milligist kajastatakse idhtudes valmidusastme mesiodist, teenuse osutamisest saadavad Wwiud ja kasum kajastalakse
proportsionaalsell samades periocdides nagu feenuse osutamisegs kaasnevad kululused.

Intressitull kajastatakse l3hiudes vara sisemisest infressimadrast, Dividenditulu kajastatakse vasiava ndudediguse tekkimisel.

Lisa 2 NSuded ja ettemaksed

{kroonides)

31,42.2008 31.42.2008 Lisanr
Nouded ostiate vasiu . . S 4 584 . - 0
Maksude stiemeksed ia tagasinduded - 355 23412 3
Muud nduded e
Hokku MSuded la ettemaksad . . B .2 038 233 ;444

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
{krocnides)

31422008 31.42.2008

Maksuvblg ~  Ettemaks
ivemane . R e s 2.33..412_
Kokl maksude etiemakserd ja maksuvélacﬂ. . 355 233.4’52

Pl ey
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Lisa 4 Materiaalne pdhivara

{kroonides)
Koltiey
Ehitised
31.12.2007 )
Soetusmaksumus 334 109 334 108
JaBkmaksumus : 334 108 334 108
Ostud ja parendused 1186 894 1186 884
te ehitist t, uusehiius, o
Uute ahitista os 1186 894 1 186 894
parendused
31.12.2008
Scetusmaksumus 1821 403 1 E21 003
Saskmaksumus 1524 003 1521003
Ostud ja parendused 576 GOD 370000
.eg‘t' _t! . L .
Uute ehiist ast, u ' 570 000 570 000
parendused
3t.42.2008
Soetusmaksumus 2091003 2091003
Jadkmaksumus ) 2 081 003 20%1003

Ehitiste reas on arvestatud etlemaksed Pérus asuval kinnistul (kus on osalthingu! hoonestusSigus) eltendhiud hoone eest (projekiid jne).

Lisa 5 Laenukohustused
{kroonides)

. 31.12.29@ - jaotusjéréiéféénad téhtaja.j.a.rgi” .

. 12 kuu fooksy] N i 5. a.agté jeokéu! ._ . M&Ie..B. aasta R
emptics o CrineeRsw PHa ea vEESE
Omanikult lssnud ' 1520 494 S ' 1520 494 -
Juriidilise!t isikult laen . 236 Q00 . 236 400 D
Pikasjalised laenud kokky ' 1756404 ' © assoon 1520494
{aenukohustused kokky ' - 1756 494 236 000 1520484

31.12.2008 Jaotus Jarelejisnud thtaja jirg!

.‘52 kuu.jookss.,ai .’i -.é.aaétajéoks.ﬁi... o He s aéété.?m;:m' .
Pikaajalised lzenud -
Omanikult lmenud ' 1454 494 ' 1464 494 '}
Juriidiliselt isikult laen 86 000 - 90 000 ' -
Pikaajalised laenud kokku 1 554 404 - 80000 1 4B4 494 |
Lasnukohustusedkokku . 1854404 o000  tagasos

. N -
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Lisa 8 Vbiad ja sttemaksed
{kroonides)

Vitad tarnijatels

Hokku vilad Je eftemaksed

Lisa 7 V&lad tarnijatele
{kroonides)

Tarnijatele tavapérased volad

Kokiky vilad tamnijatele

Lisa 8 Osakapital

{kroonides)

Osakapital
Osade arv {k)

Osade pimivaanus (kroonides}

Kaks osad 20 000 krooni nimivasrtusegs igaliks

Lisa 9 Milgitulu

{kropnides)
Miagitulu geograafiliste piirkondade i8ikes

Wudk Euroopa Lildu rilkidels
Easti
Hokku midik Euroopa Lidy dikidels

Kokku mildgituia

Mitigitulu tegevusalade ibtkes

Ende v renditud Kinnisvars Qlrileandming ja
iaitus (EMTAK 2008 . 8820}

Kokku midgiuiu

31122008
42 058

42 058

311 2.2§G§

42 089

42 058

31422008

40000
2

2009

163 488

163488
163485

208
163 488

163 488

2008. 2. majandusaasta aruanne

31.12:2008
2043
2943

3412.2008

2943
2943

31:12.2008

2008

164 977
164927

164 927

2008

164 927

164 927
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Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

{kroonides)
2008 2008
Mgl essmrgl! ostetud teenused 54 740 55 206
Kokku kaubad, toore, material ja teenused 54 740 55. 200
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskuiud
{kroonides)
2009 2008
Riiklikud ja kohalikud maksud . 4"785.5
%ééguéiatsiconiteenused S ‘zé [ 12000
. Territooniumi Korrashold ' 14 280 . 15 360
Munc 7 384 5877
Kokku mitmesugused tegeviuskulud 38 452 33 237
Lisa 12 Té6ojoukulud
{kroonides)
Metrokon Group 00 ef olnud aruandeaasial i66taiaid
Lisa 13 Finantstulud ja -kulud
{kroonides)
2008 2008
Intressiuiud ) 18 : h 32
Intressikuiud -4 496 -347
 Kokieu finantstulud j -kutud S sarr 345
Lisa 14 Seotud osapooled
(kroonides)
Saldod sectud osapooliegs rihmade 16ikes
31122008 31422008
Kohust.used 5 Kohustused
. s ‘ d.'.ar.mz. o .
ege\.r a kbrgem juhtikond ning olulise osalusega eraisikust 1 590 404 1 454 494
omanikud
o y

Metrokon Group OU i ole tegev- Ja kérgemz}é’é juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi
i
o

s
FF

7
[ v :
(LG tesests L = %% -
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Lisa 15 Tiiendav lisa 1

Malandusaasia aruande iSppséna ja alikirjad
Juhatus on koostenud 2008.aaste tegevusariande ja raamatupidamise agstaaruande.

Metrokon Group OU kinnitatud majandusaasta arvanne koosnab tegevusamandest)/
raamatupidamise aastaaruandest ja kasumi jaolamise etiepanekist, 4

£
.

7 75

Juhatuse lige Jana iorens ;‘i’?‘ £ - P
ffg/ #7 7 5 74
.. [ (e T
Juhatuse liige Mikhail Stakantékov

Juhatuse Hige Roman Léssov

2008, a. majandusaasia aruanne
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Aruande elektroonilised kinnitused

Metrokon Group OU (registrikood: 11122373) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Nikolai Arfanov Sisestaja 22.06.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
195 382
56 819
251201

251 201

251201

31.12.2009
195 382

55 819
251201

251 201

251 201



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi
Jana Lorens

Mihhail
StakantSikov

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

47905270294

36312250368

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

+372 6262003

+372 6313333

+372 5086046

nikolaiarf@gmail.com

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

20000 EEK

20000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

163488

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



