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OU House-Erik 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU House-Erik osutas 2009. aastal jargmist teenust:

» kinnisvarainvesteeringute alane konsultatsioon.

OU House-Erik loodi 2007. aastal eesmargiga pakkuda kinnisvaraettevatetele konsultatsiooni investeeringute alal ning otsida valja
potentsiaalseid kinnisvarainvesteeringuid nii Balti riikidest kui ka valismaalt, mida saaks vahendada v&i vdimaluse korral ise soetada ning
arendada.

2009. aastal jatkati Saksamaa kinnisvaraturuga tutvumist, mis on tks vaga huvitav turg, kuid ldise kinnisvaraturuolukorra halvenemisega juba
2008. aastal otsustati siiski investeeringutest loobuda. Samas on Baltimaade turg muutunud investeerijate jaoks jarjest huvitavamaks, seetdttu
otsustati konsentreeruda eelkdige Eesti turule. 2009. aastal investeeriti Eestis ning soetati osalus OU Kinnisvarabiiroo Uus Maas ning ka AS
Melkostrex Invest aktsiaid. Uues sihtturuks voeti ka Soome turg. 2009. a. valtel pakuti konsultantsiooni soomlastele mis loodetavasti toob ka tulu
2010. aastal. Aasta algus kujunes kinnisvarasektoris oodatust keerulisemaks kuid méarke turu paranemisest saime naha juba teisel poolaastal.
2010. aastast ootame stabiliseerumise aastat.

Saksa, Soome ja Baltimaade kinnisvaraturud pakkuvad endiselt huvi ning nende tutvumist ning potentsiaalsete kinnisvaraobjektide hindamist
jatkatakse ka 2010. aastal.

Aasta jooksul tootajaid todle ei vBetud. 2009.aastal maksti juhatuse liikmele tasu 43 500 krooni.

Majandusruumi mdju

2009. aastat vib nimetada OU House-Erikule makromajanduslikult véljakutsete aastaks. Selligipoolest oleme veendunud, et niiiid on dige hetk
investeerida tuleviku ning seega ostsime aasta jooksul osaluse ning investeerisime kinnisvaraaktsiatesse. Ettevotte tulemus oli rahuldav.
Tegevusi mojutasid eeskatt jargmised tegurid:

* majanduslanguse aeglustumine ja sellest tingituna ka kinnisvarahindade languse peatumine;
* pankade strateegilised muudatused laenude véljastamisel ja laenumarginaalide ning Euribori langemine;

* inimeste jatkuv pessimistlikus tuleviku osas mis aasta teisest poolest muutus positiivsemaks.

Peamised finantssuhtarvud

2009 2008
uugitulu 501 477]] ol 14
Uhaskasum (-kanjum) 385 80 55 96
uhasrentaablus 76,99 91,5%
arade rentaablus (ROA) 11,9% 4594
75,699
[Omakapitali rentaablus (ROE) 45%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
[ ] Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mutgitulu * 100
[ ] ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

[ ] ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100



OU House-Erik 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU House-Erik juhatus deklareerib oma vastutust 2009.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ning kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8him6tted on vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU House-Erik finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
3. OU House-Erik on jatkuvalt tegutsev ettevote.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Finantsinvesteeringud
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

314101
36 000
350 101

2902 064
2902 064
3252 165

250 000
22 378

272 378

2 469 564
2 469 564
2741942

40 000
4000
80418
385 805
510 223
3252 165

31.12.2008

124 418

124 418

124 418

40 000
1423
27 028
55 967
124 418

124 418

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Muugitulu

Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Muud &rikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2009
501 471
-58 106
-57 860

2
385 507

298
385 805
385 805

2008
61 149
-5 398

556 751

216

55 967
55 967

2009. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

385 507
-36 000

22 378
371885

-582 500
298

-582 202

450 000
-50 000
400 000
189 683

124 418
189 683
314101

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

55 751

556 751

216
216

55 967

68 451
55 967
124 418
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 40 000 28 451 68 451
Aruandeperioodi
) 55 967 55 967
kasum (kahjum)
Muutused reservides 1423 -1423 0
31.12.2008 40 000 1423 82 995 124 418
Aruandeperioodi
. 385 805 385 805
kasum (kahjum)
Muutused reservides 2577 -2 577 0
31.12.2009 40 000 4000 466 223 510 223
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

House- Eri k OU 2009. aasta raamat upi dani se aastaaruanne on koostatud kooskdl as Eesti Vabariigi hea
raamat upi dam se tavaga. Hea raamat upi dam se tava pdhi nduded on kehtestatud Eesti Vabariigi

raamat upi dam se seaduses, nida taiendavad Raamat upi dami se Toi nkonna poolt valja antud juhendid.
Raamat upi dam se aast aaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvival entidena kaj ast at akse rahavoogude aruandes kassas ol evat sul araha,
ndudm seni hoi usei d pankades, té&htajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Véal i sval uutas fikseeritud tehingute kajastam sel on aluseks v@etud tehingu toinum se pdeval kehtinud Eesti
Panga val uut akursi d. Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused sei suga 31. detsenber 2009 on

Unmber hinnatud Eesti krooni desse bil ansi pdeval kehtinud Eesti Panga val uut akurssi de al usel. Saadud kasum d
ja kahjum d on kasum aruandes kaj astatud periooditulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Lihi - ja pikaajajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja vaartpaberitesse on bilansis hinnatud

| &ht udes nende &i gl asest vaartusest. O gl ase vaartuse hindamisel on al useks finantsinvesteeringu
turuvaartus bil ansi pdeval . Juhtudel kui 0&iglast vaartust ei ole vdi malik usal dusvaarselt hinnata, on
| Ghi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud kajastatud bil ansis korrigeeritud soetusmaksunuses.

Nduded ja ettemaksed

Nouet ena ostjate vastu kaj astatakse ettevOtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud | Uhiajalisi

ndudei d, v.a. ndudeid teiste kontserni ettevlOtete ja sidusettevdtete vastu. Noudeid ostjate vastu

kaj ast at akse korrigeeritud soetusnmaksunus (s.o nonminaal vdartus minus vajadusel tehtavad all ahi ndl used).
Nouet e | aekum se t8endosust hinnatakse voi mal use korral iga ostja kohta eraldi. Varemalla

hi nnat ud ebat denédol i ste nduete | aekum st kaj ast at akse ebat 6en&ol i selt | aekuvate n8uete kul u vahendam sena.

Finantskohustused

Kdi k finant skohustused (vdl ad hankijatele, v6etud |aenud, viitvdlad, valjastatud volakirjad ning

muud | Ghi- ja pikaajalised vol akohustused) vdetakse al gselt arvel e nende soetusmaksunuses, ms sisal dab
ka koi ki soetani sega otseselt kaasnevaid kul utusi. Edasi ne kajastani ne toinub korrigeeritud

soet usneksumuse neetodil .

Lihi aj al i ste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksurus on {l dj uhul vdrdne nende nom naal vdéartusega,
m stottu | dhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksm sel e kuul uvas summras.

Pi kaaj al i ste finantskohustuste korrigeeritud soetusnmaksunuse arvestus toi nub kasutades sisenise

intressi maara neetodit.

Seotud osapooled
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EttevGte | oeb osapooli seotuks juhul, kui (ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v8i olulist
ndj u tei se osapoole &arilistele otsustele.

Seot ud osapool ed on:

Omani k;

Si duset tevott ed;

Ni net atud i si kute | &hi sugul ased ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise ndju all ol evad
ettevdtted.

Tulud

Tul u teenuse niiligi st kaj ast at akse teenuse osutam se jarel, v8i juhul kui teenus osutatakse
pi kema aj aperioodi jooksul, siis |&htudes val m dusastne nmeetodi st. Teenuse osutami sest saadavad tulud ja
kasum kaj ast at akse proportsionaal selt samades perioodi des nagu teenuse osutam sega kaasnevad kul ut used.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 14 500
Arvelduskontod 299 601 124 418
Kokku raha 314 101 124 418
Lisa 3 Nduded ostjate vastu
(kroonides)
31.12.2009
Ostjatelt laekumata arved 36 000
Kokku nduded ostjate vastu 36 000

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2009

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 14 115 14 115
Uksikisiku tulumaks 882 882
Sotsiaalmaks 2872 2872
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 17 869 17 869

Lisa 5 Muud pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

Soetamine 2902 064 2902 064
10
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31.12.2009 2902 064 2902 064
Kajastatud diglases

- 132 500 132 500
vaartuses
Kajastatud
korrigeeritud 2 769 564 2769 564
soetusmaksumuses

Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Omaniku laen 400 000 250 000 150 000
Pikaajaline kohustus 2 319 564 2 319 564
Pikaajalised laenud kokku 2719564 250 000 2 469 564
Laenukohustused kokku 2719564 250 000 2 469 564
Sal do Kohust use Intressi- Al us-
31.12. 2009 | dppem ne maar val uut a
Omani ku | aen 400 000 01.02.2011 0% EEK
Pi kaaj al i ne
kohust us 2 319 564 28.02. 2014 6% EEK

Pi kaaj al i ne kohustus summas 2 319 564 krooni on kajastatud korrigeeritud soetusmaksunuses.

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009
Vélad tarnijatele 600
Volad toovotjatele 3909
Maksuvdlad 17 869
Kokku vélad ja ettemaksed 22 378
Lisa 8 Vblad toovdtjatele
(kroonides)
31.12.2009
Kokku vélad toovotjatele 3909

11
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Lisa 9 Osakapital

(kroonides)

Osakapital
Osade arv (tk)

Osade nimivaartus (kroonides)
31.12.2009 31.12.2008

Osade nimivéaartus (kroonides) 40 000 40 000

Lisa 10 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele

Kokku mudgitulu

Mudgitulu tegevusalade I6ikes

Kinnisvaraalane konsultatsioon

Kokku muugitulu

31.12.2009
40 000
1

2009

501 471
501 471
501 471

2009
501 471
501 471

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

Odr ja rent

Lahetuskulud

Koolituskulud

Reklaamikulud
Raamatupidamisteenused
Raamatud, ajalehed jm triikised
Mobiiltelefonikdnede kulud
Notaritasud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 T66joukulud

2009
29 316
626

3 306
9900
2500
210
657

6 240
5351
58 106

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008
40 000
1

2008

61 149

61 149
61 149

2008
61 149
61 149

2008

5398
5398

12



OU House-Erik

(kroonides)

2009
Palgakulu 43 500
Sotsiaalmaksud 14 360
Kokku t66jdukulud 57 860
Tootajate keskmine arv taandatuna téaistodajale 1
Lisa 13 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2009
Intressitulud 298
Kokku finantstulud ja -kulud 298
Lisa 14 Seotud osapooled
(kroonides)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2009
Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust 400 000
omanikud
2009
Kulud
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust 132 500
omanikud
Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised
soodustused
2009
Arvestatud tasu 43 500

Kohust used 31.12. 2009

Lihi aj al i sed | aenuvdl ad onani kule 250 000

Pi kaaj al i se | aenuvdl ad omani kul e 150 000
KOKKU kohust used 31.12.2009 400 000
Kul ud 2009

Ostetud aktsiaid 132 500
KOKKU kul ud 2009 132 500

Li sai nf or mat si oon:

2008
216
216

2009. a. majandusaasta aruanne
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KAENDUS

Ettevotte omani kul |asub vastutus 2009. aastal soetatud Kinnisvarabiroo Uus Maa OJ osade naksekohustuse

taitmse eest. Seisuga 31.12.2009 oli osade bilansiline kohustus korrigeeritud soetusmaksunuses summas 2
319 564 krooni.

14



Aruande digitaalallkirjad

OU House-Erik (registrikood: 11360167) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MIKA ERIK SUCKSDORFF Juhatuse liige 17.03.2010

Resolutsioon: Olen tudvunud aruandega ning ndustun andmete Gigsusega.



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2009
80 418
385 805
466 223

466 223

31.12.2009
80 418
385 805
466 223

466 223



Muugitulu jaotus tegevusalade Idikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Mika Erik Tallinn, Harju
37110040267 )
Sucksdorff maakond, Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
E-posti aadress mika@uusmaa.ee

Mobiiltelefon +372 5174206

EMTAK kood

68311

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

501471

Muugitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



