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Osailhing Selena Invest 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Selena Invest OU pohitegevusala on enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kéitus (EMTAK 2008
kood 68201). Tegevus algas 2004. aastal.

2009. aastal oli Selena Invest OU-u miiiigitulu 151 874 krooni. Miiligitulust moodustas 100% teenuste
midk. Kogu kéive toimus Eestis.

2009. aastal kauba, materjali jateenuste kulud olid 433 krooni ja mitmesugused tegevuskulud 216869
krooni. Ettevdtte 2009. aasta p&hivara kulum moodustas 92496 krooni.

2009 aruandeaasta kahjum oli 161 918 krooni.
Aruandeaastal oli tehtud investeeringuid materiaal sesse pohivarasse 34789 krooni.

OU-s Selena Invest to6tas aruandeaastal keskmisalt 1 tootaja ja ettevdtte t66jGukulud moodustasid 31557
krooni koos sotsiaalmaksuga. Juhatuse liikme tasu 2009 aastal ei olnud.

Meie eesmérkideks 2010.aastaks on suurendada olemasol evaid miitigimahtusid ja séilitada omakapitali
tulutase ning reageeridakiiresti turu muutustele. Planeeritakse kasumit saada.

2010 aastal firmal el ole plaanis muuta voi lisada tegevusalasid.

Stanislav Nikonov

juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust Selena Invest OU 2009. a. raamatupidamise aastaaruande koostamise eest
jakinnitab, et:

1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja figlaselt ettevotte finantsseisundit, majandustulemust
jarahavoogusid ;

3. Selena Invest OU on jétkuvalt tegutsev ettevote.

Stanislav Nikonov

Selena Invest OU
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

2814
107 318
110 132

3196 606

547 945
3744551
3854 683

158 166
39 384
197 550

3486 571
3486571
3684 121

40 000
4000
288 480
-161 918
170 562
3854683

31.12.2008

1183
83 851
85 034

3274 606

527 652
3802 258
3887 292

231 300
7053
238 353

3316 459
3316 459
3554 812

40 000

4 000
281195
7285
332 480
3887 292

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 151 874 244 967 9
Muud aritulud 71722 70 868
Kaubad, toore, materjal ja teenused -433 -640 10
Mitmesugused tegevuskulud -216 869 -160 168 11
T66j6ukulud -31 557 0 12
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -92 496 -87 370 5,6
Muud &rikulud -1321 -498 13
Arikasum (-kahjum) -119 080 67 159
Finantstulud ja -kulud -42 838 -59 874 14
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -161 918 7 285
Aruandeaasta kasum (kahjum) -161 918 7 285
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

-119 080

92 496
92 496
-23 467
32331
-42 865
-60 585

-34 789

27

-34 762

308 292
-211 314
96 978
1631

1183
1631
2814

2008

67 159

87 370
87 370
-42 651
-19 652
-79 891
12 335

-240 080
-40 000
20017

-260 063

727 422
-488 990
238 432

-9 296

10479
-9 296
1183

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

5,6

14

14
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 40 000 4000 281195 325195
Aruandeperioodi
) 7285 7 285
kasum (kahjum)
31.12.2008 40 000 4000 288 480 332480
Aruandeperioodi
. -161 918 -161 918
kasum (kahjum)
31.12.2009 40 000 4000 126 562 170 562



Osailhing Selena Invest 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Sel ena Invest OU 2009. aasta raamat upi dami se aastaaruanne on koostatud kooskdl as Eesti hea
raamat upi dam st avaga, mnida téiendavad val j aant avad Raanat upi dani se Toi nkonna j uhendi d.

Sel ena Invest OU kasutab kasuni aruande koostani sel kasuni aruande skeenmi nr. 1

Raamat upi dam se aast aaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvival entidena nai dat akse sul araha ja pangakont ode, pangadeposiitide jaake.
Rahavoogude aruandes kaj ast at akse rahavoogusi d &ritegevusest kaudsel neetodil. Investeerims-
ja finantseerim stegevusest tul enevaid rahavoogusi d kaj ast at akse ot seneetodil .

Néuded ja ettemaksed

Nouet ena ostjate vastu kaj astatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kai gus tekkinud | thiajalisi

ndudei d. Noudei d ostjate vastu kaj ast at akse korrigeeritud soetusmaksunus (s.o0. nom naal vaartus minus
vaj adusel tehtavad all ahi ndl used).

Nouet e | aekum se tB8endosust hinnatakse voi mal use korral iga ostja kohta eraldi.

Varem al | a hi nnatud ebat 6en&ol i ste nBuete | aekum st kaj ast at akse ebat 6endoliselt |aekuvate nduete kulu
vahendam sena.

Kinnisvarainvesteeringud

Ki nni svar ai nvest eeri ng vdet akse bilansis al gselt arvete tema soetusmaksunuses. Soetusmaksunuse

neet odi rakendam sel kaj astatakse ki nni svarai nvesteeringut anal oogiliselt nateriaal sel e pdhivarale, see
t a&hendab soet usmaksunmuses, millest on maha arvatud akunmul eeritud kulumja vd&imalikud

al | ahi ndl used vaartuse | angusest. Kinnisvarainvesteeringud anortiseeritakse |ineaarsel neetodil |ahtudes
kasul i kust todeast. Kasutusel on jéargm sed anortisatsiooninornmd: Ehitised

2-5% aast as

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhi varana on bil ansi s kaj astatud varad naksunusega il e 5 000 krooni ning kasutuseaga il e uhe

aasta. Materiaal sed pohivarad vdet akse arvel e soetusmaksunuses, m s koosneb vara nmaksunusest

ja kasutusel evdt mi st voi nal davat est val j ami nekutest. Oma tarbeks val m statud p6hivara vdetakse arvel e
soet usnaksunmuses, m s koosneb tegelikest val m stani svaljani nekut est.

Pdhi vara anortiseeritakse |ineaarsel neetodil |&htudes kasulikust toédeast. Kasutusel on jargm sed
anorti satsi ooni normd:

Masi nad ja seadned 20 % aast as

Tooriistad ja inventar 20-40 % aast as

Finantskohustused
Lihi aj al i sed finatskohustused (vOetud | aenud, vdlad tarnijatele, viitvolad jm) kajastatakse bilansis

maksm sel e kuul uvas summas.

Tulud
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Milgi tul u kaj ast at akse t ekkepdhi selt realiseerimse printsiibi alusel.

Lisa 2 Nouded ostjate vastu
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 217 685 114 348
EbatGenaoliselt laeckuvad arved -114 349 -44 756
Kokku nduded ostjate vastu 103 336 69 592 2
EbatGenéoliselt laeckuvad arved
2009 2008 Lisanr
Ebatdenaoliselt laekuvad arved perioodi alguses -44 756 0
EbatGenaoliselt laekuvaks tunnistatud nduded -69 592 -44 756
Ebatéenéoliselt laekuvad arved perioodi 16puks -114 348 -44 756
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Nouded ostjate vastu 103 336 69 592 2
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 3982 14 259 4
Kokku Nduded ja ettemaksed 107 318 83851

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Ettemaks Maksuvélg Ettemaks
Kaibemaks 3982 0 14 259
Maamaks 0 393 0
Kokku maksude ettemaksed ja 3982 393 14 259

maksuvdlad

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

10



Osailhing Selena Invest 2009. a. majandusaasta aruanne

Soetusmaksumuse meetod

Kokku

31.12.2007

Soetusmaksumus 3371106

Akumuleeritud kulum -58 500

Jaakmaksumus 3312 606
Ostud ja parendused 40 000
Amortisatsioonikulu -78 000
31.12.2008

Soetusmaksumus 3411106

Akumuleeritud kulum -136 500

Jaakmaksumus 3274 606
Amortisatsioonikulu -78 000
31.12.2009

Jaakmaksumus 3196 606

Lisa 6 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

11
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31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Masinad ja
seadmed

31999
-7461
24 538

-6 396

31999
-13 857
18 142

-6 396

31999
-20 253
11746

Lisa 7 Laenukohustused

(kroonides)

Luhiajalised laenud
Pangalaen

Muud laenud

Luhiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Panga | aenu intressimaar 6 kuu EURI BOR + 1, 30%
Miud | aenu intressi maar 0%

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Muu
materiaalne
pbhivara

12 540
-627

11913

13983

-2 974

26 523
-3 601
22922

-8 100

26 523
-11 701

14 822

31.12.2009

LOépetamata
projektid ja
ettemaksed

260 491
0
260 491

226 097
0

486 588
0
486 588

34789

521 377
0
521 377

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku

305 030
-8 088
296 942

240 080
-9 370

545 110
-17 458
527 652

34789
-14 496

579 899
-31 954
547 945

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1066 635
2578 102
3644 737
3644737

158 166

0
158 166
158 166

| dpl ik tasum se tahtaeg

1-5aasta
jooksul

908 469
2578 102
3486 571
3486 571

20.09. 2011

tle 5 aasta

o o o o

12
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Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele

Kokku mudgitulu

Mudgitulu tegevusalade I8ikes

Enda v&i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(kroonides)

Tooraine ja materjal

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

31.12.2009
33812
393

5179

39 384

2009

151 874
151 874
151 874

2009
151 874
151 874

2009
433
433

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

Ulr ja rent
Energia
Elektrienergia
Mitmesugused birookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Kulu ebatené&oliselt laekuvatest nduetest
Ruumide sisustus
Buroomasina kulud
Raamatupidamisteenus

Valvekulud

2009
31249
34 851
34 851

1030
8784
69 592

15890
23507

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr
7 053

0 4
0
7053

2008

244 967
244 967
244 967

2008
244 967
244 967

2008
640
640

2008
30 105
15768
15768

1108

7511
44 756

4811

2813
15441
25515

13
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Pangateenused
Vara kindlustus
Reklaam

Vesi

Jooksev remont
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 T66joukulud

(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 13 Muud arikulud

(kroonides)

Kahjum valuutakursi muutustest
Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud arikulud

Lisa 14 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

Intressitulud
Intressikulud
Intressikulu laenudelt

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 15 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

2 860
10 396
822
6193
11395
300
216 869

2009
23549
8008
31557

2009
268
1053
1321

2009
27

-42 865
-42 865
-42 838

3170
8916
254

0

0

0

160 168

2008

o o o

2008
269
229
498

2008
20017
-79 891
-79 891
-59 874

2009. a. majandusaasta aruanne
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31.12.2009 31.12.2008
Kohustused Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust 2 383 802 2323310

omanikud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 194 300 0
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused
2009 2008

Arvestatud tasu 23549 0

15



Aruande digitaalallkirjad

Osatihing Selena Invest (registrikood: 11003705) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

STANISLAV NIKONOV Juhatuse liige 25.02.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2009
288 480
-161 918
126 562



Muugitulu jaotus tegevusalade Idikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Stanislav Nikonov = 34908252250 Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Faks +372 3371076
Mobiiltelefon +372 55592675
E-posti aadress selena.invest@yandex.ru

E-posti aadress tatjana@tadellos.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

151874

Muugitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



