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Tegevusaruanne

OU Silvimax tegevusala on territooriumi ja viilhalli rendile andmine. 2007.aastal oli tehtud kinnisvarainvesteering — soetatud kinnistu aadressil
Reinu tee 4, Viimsi vald.

2009. aastal me kaotasime meie klienti (tema pankrotimeenetlusest).

Jargmisel perioodil kavatseme jalle rendile anda kinnistu (otsime uut kliendeid) v&i miua kinnistu.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab OU-gu Silvimax 2009. a. raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8himétted on kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava
nduetega;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab ettevdtte finantsseisundit ja majandustulemust ja rahavoogusid Gigesti ja Siglaselt;

3. OU Silvimax on jatkuvalt tegutsev ettevte.
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007 Lisanr
Varad
Kéaibevara
Raha 100 35580 41963 2
Noéuded ja ettemaksed 302 959 51343 34 000 3
Kokku kaibevara 303 059 86 923 75 963
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 2433991 2513995 2593 999 5
Kokku pdhivara 2433991 2513995 2593999
Kokku varad 2737050 2600918 2 669 962
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 738713 300 039 300 039 6
Volad ja ettemaksed 483 780 462 661 502 169 4,7
Kokku luhiajalised kohustused 1222 493 762 700 802 208
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 1149 876 1449915 1749 955 6
Kokku pikaajalised kohustused 1149 876 1449915 1749 955
Kokku kohustused 2372 369 2212615 2552163
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 344 303 73 799
Aruandeaasta kasum (kahjum) -23 622 270504 77 799
Kokku omakapital 364 681 388 303 117 799
Kokku kohustused ja omakapital 2737 050 2600918 2 669 962
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Muugitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2009
270 643
-11 455
-88 429
-80 004
-21 883

68 872

-92 494
-23 622

-23 622

2008
534 269
-27 223
-10 022
-80 004
-11 210
405 810

-135 306
270 504

270 504

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

68 872

80 004
80 004
-251 616
12 241
-83 142
-173 641

413 950
-275 316
138 634
-35 007

35580
-35 007
-473
100

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

405 810

80 004
80 004
-17 343
-39 508
-134 846
294 117

56
56

-300 039
-300 039
-5 866

41 963
-5 866

-517
35580
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 40 000 4000 73799 117 799
Aruandeperioodi
) 270 504 270 504
kasum (kahjum)
31.12.2008 40 000 4000 344 303 388 303
Aruandeperioodi
. -23 622 -23 622
kasum (kahjum)
31.12.2009 40 000 4000 320 681 364 681
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

O0-gu Silvimx 2009. aasta raamatupi dam se aastaaruanne on koostat ud kooskdl as Eesti Vabariigi hea
raamat upi dam st avaga. Hea raanat upi danm stava p6hi nduded on kehtestatud Eesti Vabarii gi
raamat upi dam se seaduses, nida taiendavad Raamat upi dami se Toi nkonna poolt valja antud juhendid.

Raamat upi dam se aast aaruande koostami sel on | &htutud soetusmaksumuse printsiibist, véalja arvatud juhtudel,
m da on kirjeldatud alljéargnevates arvestuspdhi nbtetes.

Raamat upi dam se aast aaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvival enti dena kaj ast at akse rahavoogude aruandes kassas ol evat sul araha,
arvel duskont ode j dédke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.
Arvel duskrediiti kajastatakse bilansis |lhiajaliste | aenukohustuste koossei sus.

Nouded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Nduet ena ostjate vastu kaj astatakse ettevftte tavapadrase aritegevuse kaigus tekkinud | Uhiajalisi
ndudei d. Noudei d ostjate vastu kaj astatakse korrigeeritud soetusmaksunuses (s.o noninaal vaartus niinus
vaj adusel tehtavad al | ahi ndl used).

Miud néuded

Kdi ki rmuid ndudeid (viitlaekum sed, antud | aenud ning rmuud | Ghi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud
edasi nmilgi eesmérgi|l omandatud ndudei d, kaj astatakse korrigeeritud soetusmaksunuses.

Lihi aj al i ste nduete korrigeeritud soetusnmaksunus on Ul dj uhul vdrdne nende nomi naal vaartusega

(minus voi malikud all ahindlused), mstéttu |dhiajalisi ndudei d kaj ast at akse bil ansis

t denaol i selt | aekuvas summmas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusnmaksunuse arvestam seks voet akse nad
al gselt arvel e saadaol eva tasu 0i gl ases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel néudelt

intressitulu, sisem se intressimddra neetodit kasutades. Edasi niiligi eesnérgil soetatud

ndudei d kaj ast at akse 0i gl ase vaartuse neetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Ki nni svar ai nvest eeri nguna on kaj astatud ki nni svaraobj ekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas

omani kuna vo6i kapitalirendi tinginustel rendituna) renditulu teeninmse vB8i turuvaartuse kasvu eesmérgil ja
m da ei kasutata enda nmj andust egevuses. Kinni svarai nvesteering voetakse bilansis algselt arvele

tema soetusmaksunuses, ms sisaldab ka soetani sega ot seselt seonduvai d tehingutasusid (s.o0

notaritasud, riigil®ivud, ndustajatele makstud tasud ja nuud kulutused, ilma milleta ei ol eks

ostutehing tdendoliselt aset |eidnud).

Edasi kaj ast at akse ki nni svar ai nvest eeri ngui d soetusnmaksunmuses, nmllest on maha arvatud akunul eeritud kul um
ja voi malikud all ahindl used véartuse | angusest.

Anorti satsi ooni arvestam sel kasutatakse |ineaarset neetodit. Anortisatsiooni mdar nharatakse

i gal e ki nni svarai nvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui

ki nni svar ai nvest eeri ngu obj ekt koosneb Ukstei sest eristatavatest konponentidest, mllel on
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erinevad kasulikud el uead, vdetakse need konponendi d raamat upi dam ses arvel e eral di varaobj ekti dena
ni ng naar at akse ka vastavalt nende kasulikul e elueale eraldi anbrtisatsiooninorm d.

Hi 1isemad kul utused on |isatud kinnisvarainvesteeringu soetusnmaksunusel e juhul, kui on tden&oline, et
ettevdte saab seoses kul utustega tul evi kus naj andusli kku kasu ning kul utuste soetusmaksunust on vdi malik
usal dusvéarselt nbdta. Muud hilisemad kul utused (naiteks renmont, hool dus) on kaj astatud

aruandeperi oodi kul udes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse véalja nmbni konponent,

| i sat akse uue konponendi soetusmaksunus obj ekti soetusmaksunusel e ni ng asendatava konponendi jaakmaksunus
kant akse bil ansi st maha.

Finantskohustused

Kdi k finantskohustused (vdl ad hankijatele, v6etud |aenud, viitvdlad, valjastatud v6lakirjad ning

muud | Uhi- ja pikaajalised vol akohustused) voOetakse al gselt arvel e nende soetusmaksunuses, m s sisal dab
ka koi ki soetam sega otseselt kaasnevaid kul utusi. Edasine kajastam ne toi mub korrigeeritud

soet usnaksunuse neetodil (v.a edasiniugi eesnmérgil soetatud finantskohustused ning negatiivse &iglase
vaartusega tul etisinstrumendid, m da kaj astatakse nende 6i gl ases vaartuses).

Lihi aj al i ste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksurus on l dj uhul vdrdne nende nom naal vaartusega,
m st6ttu | Ghiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis nmaksm sel e kuul uvas summas.

Fi nant skohustus |iigitatakse | Uhiajaliseks, kui selle tasum se tahtaeg on kahetei st kuu jooksul

al at es bil ansi kuupéevast; vOi ettevdttel pole tinginusteta 8i gust kohustise tasum st edasi | ldkata rohkem
kui 12 kuud péarast bilansi kuupédeva. Laenukohustusi, mille tagasi makse tahtaeg on 12 kuu

j ooksul bilansi péevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne

aast aaruande ki nnitam st, kaj astatakse | uhiajalistena. Sanuti kaj ast at akse | thi ajalistena | aenukohustusi,
m da | aenuandj al oli 0&igus bilansipaeval tagasi kutsuda | aenul epi ngus séatestatud tingi nuste

ri kkum se tottu.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 100 26 000
Arvelduskontod 9580
Kokku raha 100 35580
Lisa 3 Nduded ostjate vastu
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Ostjatelt lackumata arved 302 959 51343
Kokku nduded ostjate vastu 302 959 51343

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

10



OU Silvimax

Kaibemaks

Maamaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Maa
31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2008

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2009

Jaakmaksumus

1614 000

1614 000

1614 000

1614 000

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 6 Laenukohustused

(kroonides)

Lihiajalised laenud
Swedbank

Bauliner OU

Eraisik

Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2009
Maksuvdlg
33274
11 210
44 484
Kokku
Ehitised
1 000 000 2614 000
-20 001 -20 001
979 999 2593 999
-80 004 -80 004
899 995 2513 995
-80 004 -80 004
819 991 2433991
2009 2008
270 643 534 269
105 069 42 395
31.12.2009

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008

Maksuvélg

7126

7126

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1474 638
328 450
85 500
1888 588
1888 588

324763
328 450

85 500
738 713
738 713

1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul

1149 875

1149 875
1149 875

11
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Luhiajalised laenud
swedbank
Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2008

1749 954
1749 954
1749 954

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
31.12.2009 1614 000
31.12.2008 1614 000

Lisa 7 Muud volad
(kroonides)

Intressivdlad
Muud vodlad

Kokku muud vélad

Muud vélad

Kokku muud vélad

Lisa 8 Muud arikulud

(kroonides)

Trahvid, viivised ja hivitised
Maamaks

Kokku muud arikulud

Ehitised

819 991
899 995

31.12.2009

8879

430 416

439 295

31.12.2008

455 535
455 535

Lisa 9 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

Intressikulud

Intressikulu laenudelt

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta

jooksul

300 039 1200 157

300 039 1200 157

300 039 1200 157
Masinad ja Muu materiaalne

seadmed péhivara

Muud varad

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
8879

430 416

439 295

1 -5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

455 535
455 535
2009 2008
10673
11 210 11 210
21883 11 210
2009 2008
-92 021 -134 790
-92 021 -134 790
-473 -516

1- 5 aasta jooksul

ule 5 aasta
249 758
249 758
249 758

Kokku

2433991

2513995

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

12
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Kokku finantstulud ja -kulud -92 494 -135 306

Lisa 10 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

31.12.2009
Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust 85 500

omanikud

2009. a. majandusaasta aruanne

13



Aruande digitaalallkirjad

OU Silvimax (registrikood: 11368298) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

OKSANA JUNANEN Juhatuse liige 17.02.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2009
344 303
-23 622
320 681



Muugitulu jaotus tegevusalade Idikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Vladimir
. 37001110231
Kollegajev

Oksana Junanen 47706070400

Sidevahendid

Liik Sisu

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

E-posti aadress silvimax@hot.ee

Mobiiltelefon +372 5244149

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

12000 EEK

28000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

270643

Muugitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



