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Matta Maakorralduse fa Kinnisvarabires OU 2003.a majandusaasta apuanng

Tegevusaruanne

2003, aastal ohi Matto Maakorralduse ja Kinnisvarabiroo OU milgitulu 2 789 435 krooni, mis on 28% rohkem
kut 2002 aastal.

2002 zaztal |dpus alustati kinnisvara arendusprojektiga. milleks on 22 kortteriga elamu.

2002. aastal investeeriti arendusprojekti 0.5 milionit krooni, 2003, aastal 5.7 milionit kroani ja 2004, aastal

an vaja investeerida 0.8 miijonit kraoni.

Korteralamu ehitus [Sopeb 2004 aastal alguses, Yaiminud kortereid on plaaniz nil miGa kui ka véla rentida,

2004 sastal jatkatakse ka katastridksuste moodustamist ja geoaluste koostamist ning tehnoyvrkude
teostusmSidistust.

Watto Mazgkomalduse ja Kinnisvarabiroo OU juhatus koosreb Ohest likmest.

2003 aastal oli Matto Maakorralduse ja Kinnisvarablroo OU keskmine t8tajate arv 8 ning palgakulu
oli 644 532 krooni. seathulgas juhatuse likmete tasu 180 000 krooni.
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Raamatupidamise aastaaruanne

o U

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Matio Maz korralduse ja Kinnisvarabaroo Ol jubatus deklaresrib oma vastutust 2003.a

raamatupidamise aastaaruande koostamise cest ning kinnitab, et:
1} raamatupidamise agstaaruande knostamise! rakendanid pShimdtied, arvestusmestodid ja

hindamisalused on kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga;

2} raamatupidamise aastaaruanne kajzstab Gigesti ja diglaselt Matte Maakorralduse ja
Kinnisvarabiroo OU finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid

3) Matto Maakomalduse ja Kinnisvarabiroo QU on jatkuvalt tegutsav.

Juhataja
Sulev Matto

Kardla, 03 mai 2004.a.

-

2003 a meanduzagsta ananmna



Mattc Mazkorralduse 32 Kinnisvarabirae OO

20038 majpndusagsta arnanhe

LS.
Bllanss 31 ['f-
AKTIVA 31; i 2.2“3
KAIBEVARA
1. Raha ja pangakontod 37149 233339
2. Nouded ostjate vastu 139351 271320
2.1.0=1jate tasumatd summad 1359351 271320
3. Moud nduded 10744
3. 1.Muud ldhiajalised nduded L7
4. Ettemaksed 153166 54528
4.1 Maksude ettemaksed ja tagasinduded 220070 15769
4.2 Tulevasie peticodide kulud 240946 35734
5. Varud 4763163 131241
5.1 Miltigiks ostetud kaubad 4752987 131241
5.2 Ettemaksied tarnijatele LT
Kiibevara kokku AR D2RINE i i P 222
TOHIVARA
6. Kinnisvarainvesteeringud 291659
T7.Materizalne pdhivara 177095 1023640
7.1.Maa ja ehitised{soetusmaksumuses) 305386
7.2 Masinad ja seadmed{soetusmaksumuscs) 504155 504155
7.3 Pahivara akumulesritud kulum (miinos) -327060 -248744
7 4 Lipetamata chitised 467843
Pihivara kokku ok |
AKTIVA (varad) KOKKU 1726862
PASSIVA
KOHUSTUSED
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
8.Vilakohusiused 2519754 508488
8. [.Luhiajatised Taenud ja vivlakirjad 2500004 4492000
7.2.Pikaajaliste vilakohustuste tagasimaksed Jirgmisel peroodil 15754 16488
E,Dstjate ettcmaksed kaupadc ja teenuste eest 228353 13038
Wiilad tarnijatele 1834890 85456
LO.Maksuvikad 49819 75120
L L. Viitvfilad (arwandepericodil tegemata viiljamaksed) 295655 232857
11.1.¥idlad taoviraiele 49522 82857
V1.2 Dividendivalad 150000 150000
113 Intrassivilad 62124
{14 Muud 34007
Lihiajalised kohustused kgkku — [.& T 4928681 - 1 BRENG
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
12.Pikaajalised vilakohustosed
12 1. Laenud, vlakifjad ja kapitalirendi kohusinsed 199400 217044
Pikaajalised kohustused kokku 1 "'iﬂl}sﬂ_jﬁ
Kohustused kokko _ Bt s LIy
13.0sakypital 270000 270000
14.Kohustuslik reservkapital 50004 458972
15.E¢imiste perinpdide jastainata kasum (kahjum) 30780 TLL44
16 Aruandeaasta kasumikahjom) -04307 240693
COmakapital kokko . 53352 o
PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU 5661383 F29862

-




Matto Maakomalduse ja Kinnisvarabires OU

2003_a majencusaasta aruantg

Kasumiaruanne

... 2002

Aritulud
I.Miiiigitulu 2790435 2187333
2 Muud dritulud 43018
L Kokku iiritulud ATOR435 L 2235353

Arikulud
3. Kaubad. toore, materjal ja 1eenused 1129537 o7148
4. Muud Icgevuskulud 712808 FLI935
5 Tadjou kehad 850545 1031787
ajpalgakulu 644533 T2
hisotsiaalmaksud 2153012 261385
&, Ku lum 92043 137141
a)pohivara kulum 92043 Q4688
bipshivara allahindlus 424353
7 MMuud Hrikulad 5616
Kokku firikalad e 1984647
Arikasam(-kahjum) L5 250706

&.Finantstulud ja -kulud
ayintressikulud
bymuud finantstulud ja -kulud

Kokku finantsitulad ja -kuwled

Kasum (-kahjum) majandustegevusest

Kasum {-kahjum) enoe tulumaksustamist

Arvandeaasta puhaskasum(-kahjum}
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2003 .2 majandusaasta anaEnne
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KRNI
Rahavoogude aruanne
2003.a 2002.a
Rahavood dritegevusest
Arikasum 4558 230706
Korrigeerimised:
Pahivara kulum ja vdrtuse langus g2043 137144
Kasum (kahjum) pdhivara miifigist 4184
Aritegevuscga seotud nduete ja cttemaksete muutus -55925 -109943
Varude muetus -416407% 36784
A ritegevusega scotud kohusteste ja cttemaksete muutus 15970280 38046
Makstud intressid 2804 -1043%
Rahavoed idritegevusest kokku -2190253 J3R085
Rahavood investeerimisest
Materiaalse pdhivara soetus -651321
Materiaalse pShivara miiik B4TS
Antud Taenud -15000
Antud laenude tagasimaksed 1 5000
Saadud intressid RE 445
Rahavuod investeerimisest kokku 391 -642401
Rahzvongd finantseerimisest
Saadud lagnud 2040000 492000
Laenude tagasimaksed 932000
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -14373 -102457
Rahavoeod finantseerimisest kokku 1993622 239543
Rahavood kokku -196240 B5227
Ruha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 233389 1481632
Raha ja raha ekvivalentide muutus -196240 85227
Raha ja raha ekvivalendid pericodj 1opus A7149 233380




Matto Maakorralduse ja Kinnisvarabiroo U 2003.a majandusaasta aranne

Omakapitali muutuste aruanne : .
PR bl
osakspital reservid| eeimiste perioodide( aruandsaastal  kokkuf
kagumdkahlum kasumikah|um

31.12.20H)1 270000 35920 3147 201048 537115
2001.aasta puhas-

kasumi jagamine 10052 190397 -201048 1
Dividendid -160000 =1H10M)
Aruandeaasta

kasum 240683 240693
31.12.2002 2THIDBO 45972 71144 240693 6278069
2002 aasta puhas-

kasumi jagamine 4028 236665 240693 ]
Aruandeaasta

kasum -94307| 94307
31.12.2003 270000 50000 307809 94307 533502




#atto Mazkorrakluse ja Kinnisyarabaroo 00 2003.a majanduzaasta aruanng

Raamatupidamise aastaaruande lisad 30 -05 20

Raamatupidamise aastaaruande keostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused.

Matto Maakorralduse ja Kinnisvarabiroo OU raamatupidamise aastaruanne on Koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga .

Hea reamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhumtetsle ning selle pdhi-
nEuded on kehtestatud Eesti Vabarigi Raamatupidamise Toimkonna poeolt vafiaantud juhendites ning
Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maarustes.

Matto Maakomalduse ja Kinnisvarabireo OF) kasutal kasumiaruande koostamise! Raamatupidamise
Toimkonna Juhendi nr 2, lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Yarud

Varu vietakse arvele sostusmaksumuses, mis koosneb varude soetamise otsestest valjaminekutest.
Warud hinnatakse bilansis 1ahtudes sellest, mis on madalam, Kas scetusmaksumus w3 neto realiseeri-
mismaksumus.

Pihivaraks loctakse varasid kasuliku tdeaga dle dhe aasta ja maksumusega alates 15000 krooni.
Warad, mille kasulik t4aiga on (le 1 aasta, kuid rmille sostusmaksumus on alla 15000 krooni kajastatakse
kuni kasutusele vitmiseni vahevaarushky inventarina ja vara kasutusele vdtmise hetkel kantakse

100 %-liselt kukusse,

Pahivaradena on arvestatud ka 15000 kreonist madalama maksumusena varad, mis on soetud enne

{1 jaanuari 2002.3. Pahivara arvestuskriteeriume muoudeti alates 2002 aastast, Kuni 2002 asstani
arvestati péhivarana varasid alates 9000 kroonist.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset mestodit

Amcrtisatsiconimaarad aastas on piihivara gruppidele jargmised:

ehitised |a rajatised 2%,
masinad ja seadmed 20%
mLEy invertar 30%%
K nnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel bilansis on lahtutud scetusmaksumuse meetodist.
Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut analoogiliselt materiaalsele
phhivarale, see tahendab soetusmaksumuses, millsst on maha arvatud akumuleeritud Kulum ja vaimalikud
allahindlused vaaruse langusast.

Tulude arvestus

Kaupade midgist tulenavat tulu Kajastatakse siis, kui kdik clulised omandiga seotud riskid on [Einud

lle ostjale ning mUggitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusyaarselt maaratav. Teenuse osutamisega
seotud tulu kajastatakse vastavalt osutatava teenuse téitmise vaimidusastmele. Teenuse tiitmise
valmidusastet hinnatakse |&htudes teenussle seni tehtud kulutuste osast, vorreldes projekti kogukuludega
Intressitulu arvestatakse kasutades efektivset intressimadra, valja arvatud juhtudel, kui intressi
laskurmine on ebakindel. Sellisted juhtudel arvestatakse intressitulu kassapéhisalt

Dividendi tulumaks

2002 azstal wélja kuulutatud dividendide valamaksmisega kaasney ehtevdtte tulumaks kajastatakss
kuluna dividendide valjamaksmise hetksl,

Alates 20073 aastast kajastatakse dividendide valjamaksmisega kaashevat ettevdite tuiumaksu kohustuse
ja kuluna dividendide valiakuulutamise hetkel.



Matto Maakoralduse ja Kmnisvarablcog Q0 2003.2 majandusaasta aruanng

e L
Lisa 1. Materiaalne p&hivara IR
[ Maa Ja| Masinad ja] Lopstamata ;_J;xlfgukku

ehitlsed seadmed ehitus

Soetusmaksumus 31.12.2002 305386 504155 AGTB43 1277384
Umberkiassifitseerimine kinnisvarainvesteennguks -305386 B B weo | . .-305388
Umperklassifitseerimine varudesse -45TE43 ~A5TA43
Soetusmaksumus 31.12.2003 1] 504155 L] 504155
Akumuleeritud kulum 31.12.2002 45719 -244173 -243744
Arvestatud kulum -82887 32887
Umberklassifitseerimine kinnisvarainvesteeringuks 4571 4371
Akumuleeritud Kuylum 31.12.2003 4] -32T060 D -327060
Jéikmaksumus 31,12.2002 300815 255882 487843 1028840
Jadkmaksumus 31.12.2003 0 177095 4] 177095

Lisa 2. Kinnisvarainvesteeringud

[ Ehitised]
Soetusmaksumus 31.12,2002 0
P&hivara omberklassifitseerimine kinhisvarainvesteeringuks 305386
Soetusmaksumus 31.12.2003 J05386
Akumuleeritud kulum 31.12.2002 0
Arvestatid kulum -9188
Pahivara imberklassifitsesrimine kinnisvarainvesteennguks 571
Akumuleeritod kulum 31.12.2003 -13727
Jadkmaksumus 31.12.2002 0
JHakmaksumus 31.12.2003 291659
Kinnisvarainvesteeringute renditulu ning haldamisega seotud kulud olig j#rgmised;
Renditulu 25179
Halduskulud 11104
Kakku 14075

Lisa 3. Kapitalirent ja kasutusrent

Matic Maakorralduse ja Kinnisvarablras QU rendib kapitalirandi tingimustel jargmisi varasid:

31.12.2003 Ehitised
Soetysmaksumus 305386
Akumuleeritud kulum 2003.a 13727
Kulum 2003.5. 9156
31.12.2002 Ehitised
Boetusmaksumus doo3ss
Akumuleentud kulum 2002 a 4871
Kulum 2002.a. 4571

31.12.2003  31.12.2002
Kapitalirendi vélgnevus perooadi algul 233532 25989
Kapitalrendi lepingy tgienday finantseerimine 100000 300000
Aruandepericodi maksed -114373 -102457
Kapitallrendi volgnevus peroodi |6 pul 218154 233532

Aasta IB5puks oli kapitalirendi wbig 219154 krooni, millest 18754 krooni tuleb tasuda 2004 aastal
|2 198400 krooni 2005-2012 aastatel.
Intressiks on € kalendrikuu ERIBOR, millele lidetakse marginaal viis protsenti,

Matto Maakorraiduse ja Kinnisvarataroo QU tasus 2003 aastal kasutusrendimakseid kokku 119302
kroond,

P




Matto Maakamralduse ja Kinnisvaraburoo OU 20028 majandusadsta aruanne

Lisa 4. Maksud T,

31.12.2003 31.12.2002 an ezl
el e
Maksuliik Maksuvdig Ettemaks] Maksuvblg Ettemaks
Kaibemaks 229070 18769
Uksikisiku tulumaks 16365 28452 o
Sotsiaatmaks 29192 44231 7
Ettevdtte tllurnaks 667
Todtuskindlustusmaksed arv 1541
Kohustuslik kogumispension K1 229
HKokku 49828 229070 75120 1876Y4|
Lisa 5. Muigitulu
Miigituly jaguneb tegevusalade &ikes jargnevalt:
ftuh kroonides)
2003.aa5ta 2002.aata
Maa madtmis-ja piiristamisthicd 873 1138
Geodeetilised tGiod 454 TE1
Kinnisvara miik, vahendus ja muud 1267
kKinhisvaraga seotud teenused 134
Muy miik 206 160
Kokku 2800 2190
Kaubad ja teenused an realiseeritud Eesti Yabariigis.
Lisa 6. Kaubad, toore, materjal ja teenused
2003.aasta  2002.aasta
Kaubad midgiks 1105931 a97148
Muud teenused 23806
Kokku 1129537 87148
Lisa 7. Saadud laenud
31.12.2002 T [
Lagnu saldo| pikaajaline osa| lihigjaline osal meksetahta
Hill& Wesingi 202000 262000 2003
Jasnus Berkmann 200000 200000 20033
31.12.2003 irreasi-
Laenu salde] pikaajaline psa!  lihigialine osal maksetihtasg mEar
As‘f Hansapatk 1 100000 1100000 2004 7.50%
CU Prelvest 1400000 1400000 20014 7.50%




Matho Maakorraidusa ja Kinnisvarabiroo OO 200532 majendusaasta aruanng

Lisa 8. Rahavoogude aruanne e g

Jargnevalt on antud Glevsade rahavoogude aruandes esitatud dritegevusega seotud nSuate {a L

kohustuste muutusest. Muutused ei sisalda nduete ja kohustuste muutusi dividendidest,

intressidest, [aenudest g3 liigingutest.

31.12.4003 | 31122002
Aritegevusega seotud nbuete muutus Kokku s.h. 55925 109943
Niuded ostjate vastu 1319681 108033
Muud nduded 10744 13041
Ettemaksed -14B538 -14856
[Aritegevusega seotud kohustuste muutus kokku s.h. 1970280 33046
Ostjate ettemaksed 213465 -4
Wilad tarnijatels 1778434 2160
Maksuvalad -25281 7837
olad toovdtjatele -33335 31950
iMuud viitydlad 34007

Lisa 9. Tehingud seotud osapooltega

Matto Maakorralduse ja Kinnigvarapiroo OU on ostnud ning mudnud kaupu ja osutanud teenuseid

Eramistele seotud isikutele:

2003 azsta 2002 zasta
ost Mk ast mililk
Matio Maakorralduse ja Kinnisvarabiirao OU 62204 141454 28652 180112
Mati Matio 340353

Eltevitte juhtkonna hinnangu kohaselt @i ole tehingutes eesposl nimetatud csapoaltega kasutatud

turuhinnast oluliselt enngvaid hindasid.

Lisa 10. Laenude tagatised ja panditud varad

AS Hansapanga ja Matto Maakorralduse ja Kinnisvarabiroo U poolt séimitud laenulepingu
nr.03-176984-JK summas 1 100 000 krooni tagatiseks on seatud | jarjekorra Ohishupoteek,

korteriomanditele korterelamus asukohaga Nuutn 13, Kardla, Dhishopotesk summas 1 450 000 krooni
kaaskoormatud kinnistud on kinnistud rr. 8858, 8660, 8661, 8562, 8663, BAG4, 8667, 8563, 8669, 85670,
8674, 8675, 8670, 8677, 8676, 8679, 8630,

OU Prelvest ja Matto Maakorralduse ja Kinnisvarabireo O poott s&tmitud jlaenulepingu 17 .06.2003.a.
summas 1400 000 krooni tagatiseks os seatud | jarjekorra Dhishipoteek summas 100 000 krooni |
Kaaskoarmatud kinnistud on kinnistud nr.393 ja 3002. Ulejanud lagnusumma tagatiseks on
ihishipoteek O Matto Maad kinnistutele summas 1 000 000 krooni ja Sulev Matte kinnistutele
summas 300 000 krooni.

-
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Audiitori jireldusotsus Matto Maakorralduse ja Kinnivarabiiroo O &‘&mkﬂ:

Olen auditeerinud Matto Maakorralduse ja Kinnisvarabiiroo OU 31. detsembril 2003
I3ppenud majandusaasta kohta koosiatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on
esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11. Nimetatud raamatupidamise aastaarvande digsuse
eest vastulab etfevitte juhatus, Minn filesanne on anda auditi lulemustele tuginedes
hinnang cttevdite raamatupidamise aastaarmande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Festi Vabariigl audiitortegevuse eeskirjaga. Nimetamud
eeskinn nBuab, el audit planeerilaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, cga raamatupidamise aastaarnanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatiipsusi. Auditi kiigus clen viljavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pohinevad raamatupidamise aastaaruandes esitarud niitajad, Minu audit holmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdlele  ja
juhtkomnapoolsete  raamatupidamislike  hinnangute  kritilist  analiiiis  ming
scisukohavdtu raamalupdamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvan. ct
minv audit annab piisava aluse arvamusc avaldamiseks raamalupidamise aastaaruande
kohta.

Olen seisukohal, et dlalmaimtud raamatupidamise aastaaruanne kajastab kooskdlas
Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega olulises osas Gigesti ja Siglaselt Matto
Maakorralduse ja Kinnisvarabiiroo O finantsseisundil seisuga 31. detsember 2003
ning siis 1dppenud aruandeperioodi majandustulemust ja rahavoogusid.

Kiirdlas, 09. juunii 2004

e
A 1.ll' [
Y unrrrs
* Dana Mihelsen
“Yannoiaind audiitor
tunnistus nr. 233
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanel;gai,__.{;; G

Matto Maakorralduse ja Kinnisvarabirao OU vaba omakapital seisuga 31.12.2003 oli jargmine:
1)eelmiste perioodide jactamata kasum 307802 krooni | L.
Zjaruandeaasta kahjum -94307 kraoni
Jactuskdiblik kasum kokku 213502 kroonj

WMatto Maakorralduse ja Kinnisvarabiroo OO0 juhatus teeb osanike Gldkoosolekuls ettepaneku jactads
vaba omakapital sijdrgnevalt.

jarele jaav vaba omakapital summas 213502 krooni suunata eeimiste perioodide jagtamata Kasumiks.
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Juhatuse allkirjad 2003. majandusaasta aru aqﬁele o
08 G
Matto Maakorralduse ja Kinnisvarabiiroo OU majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike
ildkeosoleku pool 17.06.2004 otsusega, allkigastamine:

el

5

Juhatuse lige
Sulev Matto



OSANIKE NIMEKIRI

Litevdte: Matto Maakorralduse ja Kinnisvarabiiroo OU
Reg.nr 10093267
92412 Kgrdia . Sadama 13
Telefon: 4632132

Osanikud: Sulev Matto
92411 Kirdla, Loigu 13
isikukood: 37100062743
osa nimivairtus 135 000 krooni

Toomas Vikerpuur

92101 Kassari

isikukeood:; 36301170214

osa nimivadrtus 135 000 krooni

ffif’;ﬁn

Suley Matto
Juhataja
17 juuni 2004.a.



