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AS B-Lay ~ 2005.a majandusaasta aruanne

Harju Maakohus
Registrinsakond

S16SE TULNUD
TEGEVUSARUANNE SISSE 11
AS B-Lay pdhitegevus on hoonete rendileandmine. Viljarenditud ruumidelt saadud miifigituli oli | ...ooeemer

2855104 krooni. T
Firma kinnistutele on sisse seatud hiipoteek AS Sampo Pank kasuks.
Arendus-uurimisvéljaminekuid ei olnud. Samuti ei ole plaaneeritud arengu- ja vurimisviljaminekuid teha
2006. majandusaastal.
Juhatus on ainuisikuline. Firma majandustegevust korraldab ja juhib juhatuse ainuliige.
Juhatajale ja nGukogu liikmetele tasu ei ole makstud.
Keskmine tdétajate arv oli 1 ja palkade kogusumma oli 49 tuhat krooni.
Firma tegevus jitkub ka 2006.aastal.

Kiibevarad 95 021
Maksevdime tase = = =(,679

lithiajalised kohustused 1 400 379

puhaskasum 9715039

Omakapitali puhasrentaablus = =0,954

Omakapital 10 179 539
Niitab kasumit lihtaktsiondride investeeritud kapitali iihe krooni kohta.

puhaskasum
Vara puhasrentaablus (ROA) =

perioodi keskmine koguvara

puhaskasum

Miitigikiitbe puhasrentaablus =
miitigikdive

2005.a. 2 855104/3 216 640= 0,888

2004.a. 1056113/2 538 860=0,416

Juhatuse liige:



2005.a majandusaasta aruanne

Harju Maakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE 30, U6, 7006

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

éaeé!!hb&ll!llllttl

Juhatus kinnitab lehekilgedel 5 kuni 25 toodud AS-i B-Lay 2005. a raamatupidamise--aastaartfiide
koostamise digsust ja tdieliklcust,

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaarnande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga,

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust
ja rahavoogusid;

3. ASiB-Lay onjitkuvalt tegutsev ettevite.

Juhatuse._

Tallinn, 31.jaanuar 2006
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AS B-Lay 2005.a majandusaasta aruanne
Harju Maakohus
Registriosakc’“d
SISSE TULNUD
Bilanss a
(kroonides) 3 0. {ib. m%
Lisanr 31,12,2005 31,12,2004

VARAD

Kiibevara

Raha 2 5063 1 075 857

Nouded ja ettemaksed 34 89 958 240 695

Kiibevara kokku 95 021 13163552

Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud 5;6 2 843 261 0

Kinnisvarainvesteeringud 7 8562919 53410000

Materiaalne pdhivara 8 78 717 5499973

Lopetamata ehitus 0 1444 230

Pohivara 11484 897 60354203

VARAD KOKKU 11579918 61 670 755

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused 9 1 335 883 2865814

Vélad ja ettermaksed 4:10 64 496 1033051

Liihiajalised kohustused kokku 1400379 3 898 865

Pikaajalised kohustused 50 447 455

KOHUSTUSED KOKKU 1400379 54 346 320

Omakapital 11

Alktsiakapital 400 000 400 000

Kohustuslik reservkapital 40 000 40 000

Muud reservid 24 500 24 500

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 6 859 935 5803 822

Aruandeaasta kasum (kahjum) 2 855104 1056113

OMAKAPITAL KOKKU 10 179 539 7324 435

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

KOKKU 11 579918 61 670 755



AS B-Lay _ 2005.a majandusaasta aruanne

Harju Maakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
Kasumiaruanne [SKEEM 1]

(kroonides) 30 Ub. 7096
Lisa nr 2005 2004
Mitiigitulu 12 3216640 2538860
Muud éritulud 13 1004516 0
Aritulud kokku 4221156 2538860
Mitmesugused tegevuskulud 14 412 079 859 885
Td6jou kulud
Palgakulu 36 893 147 600
Sotsiaalmaks 12 359 49 452
To66j6u kulud kokku 49 252 197 052
Pdhivara kulum ja viidrtuse langus 8 167 386 523 641
Muud érikulud 40 001 75030
Arikulud 668 718 1655608
Arikasum 3552438 883 252

Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud sidusettevotete aktsiatelt ja

osadelt -156739 760 000
Intressitulud/kulud -540 595 587139
Finantstulud ja -kulud kokku -697 334 172 861
Kasum enne talumaksustamist 2855104 1056113
Aruandeaasta puhaskasum 2855104 1056113

L

Juhatuse liige: /—L



AS B-Lay

2005.2 majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne [alustades puhaskasumist]

( kroonides)
Lisa nr
Rahavood #ritegevusest
Puhaskasum
Korrigeerimised:
Péhivara kulum ja viirtuse langus 8

Kasum (kahjum) p&hivara miitigist ja mahakandmisest
Kasum (kahjum) pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt
Intressikulu
Muud finantstulud ja -kulud

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus

Makstud intressid
Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu miiiik

Materiaalse pdhivara soetus

Soetatud finantsinvesteering

Soetatud tiitarettevite

Tiitarettevotte miiitk

Saadud intressid

Kokkn rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi pdhimaksete tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 15pus 2

Juhatuse liige:

2005

2855104

167 386
-550 000
156 739
541950
-1 355
150 737
0

-968 555
-541 950
1810 056

53 960 000
-1 864 819
-3 000 000
0

0

1355

49 096 536

1335883
-53 313 268
0

-61 977 386

-1 070 794

1 075 857

-1 Q70 794
5063

iHarju Maakeohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
30, Ub. 7006

enrripyraseadireRezrdd

1056113

523 641
0

760 000
589127
-1 988
-61 574
63 384

507 852
-589 127
1327 428

0

-53 804 266
0

-40 000

800 000

1 988

-53 042 278

54 710 000
-2 500 000

-77 882
52 132 118

417 268
658 589

417 268
1 075 857



AS B-Lay

2005.2 majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste arnanne

(kroonides)
Aktsiakapital Kohustuslik
reserv

Saldo seisuga 31.12.2003 400 000 64 500
Aruandeperioodi puhaskasum
Saldo seisuga 31.12.2004 400 000 64 500
Aruandepericodi puhaskasum
Saldo seisnga 31.12.2005 400 000 64 500

Jaotamata
kasum
5 803 822
1056113
6 859 935
2855104
9715 039

Tépsem informatsioon aktsiakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 11.

Juhatuse liige:

Harju Maakohus
Registriosakon:d

SISSE TULNUD
30, Ub. 72006

Kokku

6 268 32

1056113

7324435

2855104
10 179 539




AS B-Lay 2005.a majandusaasta aruanne

Harju Maakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
Raamatupidamise aastaaruande lisad 30. Ub. 2006

Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimétted

AS-i B-Lay 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti- Vabariigi Hea ™"
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel,
mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaarnanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Esitlusviisi ja arvestuspShimétete muudatused

Alates 1. jaanuarist 2005 on rakendunud mitmed muudatused kehtivate Raamatupidamise Toimkonna
juhendite tekstides, mis muutusid ettevottele kohustuslikuks alates 1jaanuarist 2005 alanud
majandusaastast ja millest tulenevalt muudeti alljargnevaid arvestuspdhimétteid:

1. Laenukohustuste klassifitseerimine liihiajaliseks - vastavalt RTJ 2 nduetele kajastatakse
laenukohustus, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipievast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajalisteks pdrast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinmitamist, bilansis
lithiajalisena. Samuti kajastatakse laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipdeval tagasi
kutsuda laenulepingus sdtestatud tingimuste rikkumise téttu, lihiajaliste kohustustena. Varasematel
perioodidel kajastati kdiki selliseid laenukohustusi pikaajalistena. Seisuga 31. detsember 2005 on
laenukohustused, mis refinantseeriti pikaajalisteks peale bilansipdeva, kajastatud liihiajaliste
laenukohustustena.

2. Finantsinvesteeringute fimberhindlus diglasele vidrtusele muutustega ldbi omakapitali timberhindluse
reservi — vastavalt juhendile RTJ 3 kajastab ettevdte omakapitaliinstrumentidesse (aktsiad ja osad)
ning vdlakirjadesse tehtud pikaajaliste finantsinvesteeringute (v.a kauplemiseesmirgil soetatud
finantsvarad ja tuletisinstrumendid) Siglasele viirtusele imberhindlusest tulenevaid kasumeid ja
kahjumeid omakapitalis finantsvarade iimberhindluse reservis. Varasematel perioodidel kajastati
selliseid iimberhindlusest tulenevaid kasumeid/kahjumeid kasumiaruandes.

3. Pghivara amortisatsiooniarvestus — vastavalt RTJ 5 nduetele on aruandeaastal 18petamd pdhivaralt
amortisatsiooni arvestamine, kui vara 16ppviirtus iiletab bilansilist jaikmaksumust

Juhendite muudatuste rakendamine ei pdhjustanud olulisi rmudatusi olemasolevates arvestuspdhimtetes ning
ei mdjutanud ettevdtte majandustulemust.

2005.a jooksul on lisaks joustunud rida muudatusi Raamatupidamise seaduses. Vastavalt scaduse ja
Raamatupidamise Toimkonna juhendite nduetele on muudetud finantsaruannetes kajastatud informatsiooni
esitusviisi ning on avaldatud tiiendavat informatsiooni aruande lisades. Eelmise perioodi vordlusandmete
esitus on viidud vastavusse e esitusviisiga.

B. Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat

sularaha, arvelduskontode jidke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tihtajalisi deposiite ning
rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Juhatuse liige: /’#—



AS B-Lay 2005.a majandusaasta aru
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Harju Maakohus
Registrinsakond

Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud

30 06. 20

Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupéeval.

Lihiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmirgil hoitavad vadrtpaberid (akisiad,
lunastustihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipievast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste
aktsiate ja viirtpaberitena) kajastatakse viddrtpabereid (akisiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osaknd
jne.), mida tdeniioliselt ei mitiida lihema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tiitar-ja sidusettevitjatesse)
ning kindla lunastustihtajaga védrtpaberid, mille lunastustihtaeg on hiljem kui 12 kuud pirast
bilansipieva.

Liihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised
osalused tiitar- ja sidusettevOtjates, mida kajastatakse konsolideerimise vdi kapitaliosaluse meetodil)
kajastatakse Giglases vidrtuses, juhul kui see on usaldusviirselt hinnatav. Oiglase visrtuse aluseks on
finantsinstrumendi noteeritud turzhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vairtus ei
ole usaldusviirselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui
investeeringu kaetav viidrtus on langenud alla bilansilise viirtuse).

Liihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse vdlainstrumentidesse, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses juhul, kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustihtajani. Juhul,
kui ettevdte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud volainstrumenti lunastustihtajani hoida vai
on tdendoline, et ta miiiib selle enne lunastustihtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut Siglases vidrtuses
Kauplemiseesmirgil soetatud finantsvarade Siglase viirtuse muutused kajastatakse kasumi v6i kahjurnina
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Néuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapirase dritegevuse kiligus tekkinud lithiajalisi ndudetd.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (5.0 nominaalvirtus miinus vajadusel
tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta
eraldi, lihtudes eceldatavasti tulevikus lackuvate summade nGidisvidrtusest. Varem alla hinnatud
ebatbeniioliste nduete lackumist kajastatakse ebatSeniioliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

Muud nduded

Kaiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised néuded), viilja arvatnd
edasimiiligi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lijhigjaliste nbuete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjubul vordne nende nominaalviirtusega (miinus
viimalikud allahindlused), pust6ttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tden#oliselt lackuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadaoleva
tasu Oiglases viirtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimiira
meetodit kasutades. Edasimiitigi eesmiirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase viirtuse meetodil.

Sidusettevatjad

Investeeringuid siduseitevitjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt
voetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses ning korrigeeritakse jirgmistel perioodidel
ettevitte osalusega muutustes sidusettevdtja omakapitalis (nii muutused sidusettevotja kasumis/kahjumis
kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmaviirtuse vdimalike allahindlustega ning
omandamisel tekkinud negatiivse firmaviirtuse tuluna kajastamisega.

Juhatuse liige:
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AS B-Lay

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt eﬁleﬁﬁtja&)sa%gﬁ
suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vilja arvatud juhul, kui kahjumi pohjuseks on
vara viirtuse langus.

Juhul kui ettevtie osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtja kahjumis on vdrdne voi
kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt. Juhul kui ettevSte on garanteerinud v&i kohustatud rahuldama
sidusettevitja kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetedi kahjumit.
Osalust omandatud sidusettevitjate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmaviirtust
kajastatakse bilansis netosummana real ,,Sidusettevitjate aktsiad ja osad”.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevite hoiab renditulu
teenimise vOi turuvidrtuse kasvu eesmiirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
soetusmaksumuses millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused viirtuse
langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimgir miiratakse igale
kinnisvarainvesteeringu  objektile  eraldi, s8ltuvalt selle kasulikust tteast. Juhul  kui
kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud ecluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning
midratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte
kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-méirade vahemik on 2% aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnigvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdeniioline, et
ettevite saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust con
vdimalik usaldusvidrselt médta. Muud hilisemad kulutused (niiteks remont, hooldus) on kajastatud
aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vilja méni komponent,
lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi
jddkmaksumus kantakse bilansist maha.

. Materiaalne pohivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
to0eaga ile iihe aasta ja maksummnsega alates 5 000 krooni

Materiaalne pdhivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t88seisundisse ja —asukohta,
Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud viirtuse langusest tulenevad allahindiused. Kapitalirendile vdetud
materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehmd hilisemad viljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdendoline,
et ettevdte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusviirselt moota. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestarnisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimiir midratakse igale
pShivara objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust todeast. Qlulise 13ppviiirtusega varacbjektide puhul
amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja 18ppviirtuse vahelist
amortiseeritavat osa, Juhul, kui vara 16ppviirtus tiletab tema bilansilist jaikmaksumust, 1opetatakse vara
amortiseerimine,

Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning
mi#ratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooniméirade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jirgmised:

)

Juhatuse liige:

2005.a majandusaasta aruanne
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AS B-Lay 2005.a majandusaasta aruanne
Harju Maakahus
Registrinsak“n""
s  Ehitised ja rajatised 2% SIGGE TULNUD
¢  Muud masinad ja seadmed 20% .
¢  Muu inventar ja IT scadmed 20-30% 3 0. {b. 2006

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, piisiva viirtusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatmd})
ei amortiseerita. rensrents
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesméirgil ning ldpetatakse kui 18ppvilirms iiletab bilansilist jifikmaksumust, vara 1dpliku eemaldamiseni
kasutusest vbi Umberklassifitseerimisel “mililigiootel pdhivaraks”. Igal bilansipieval hinnatakse
kasutatavate amortisatsiooniméérade, amortisatsioonimeetodi ning 15ppvédrtuse péhjendatust.

Juhul kui p&hivara kaetav viirtus on viiksem tema bilansilisest jidkmaksumusest, on materiaalse pShivara
objektid alla hinnatud nende kaetavale viirtusele.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase viirtuse summas vdi
rendimaksete miinimumsumma nidisviidrtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse
finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse ji#kvidrtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse
rendiperioodile arvestusega, et intressimidr on igal ajahetkel kohustuse jddkviirtuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse samaselt omandatud p&hivaraga, kusjuures
amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t66iga vdi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt
sellest, kumb on liihem. Kapitalirendi lepingute s6lmimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad
esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna

Finaniskohustused

Kdik finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Liihiajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud  soetusmaksurnus on  ildjubul  v8rdne nende
nominaalvéirtusega, mistdttu liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vetakse nad algselt
arvele saadud tasu Jiglases vidrtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu
kasutades sisemise intressimiiira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tihtacg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupievast; voi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikkata rohkem kui 12
kuud pérast bilansikuupéeva. Laenukchustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipievast,
kuid mis refinantseeritakse pikaajaliscks pirast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse lifhiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus
bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus siitestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdeniolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupgeva toimunud
siindmuste tagajirjel ning mille realisccrumise aeg v&i summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel
bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise tditmiseks tdendoliselt vajamineva summa ning eraldise
realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt

[ 2

Juhatuse liige:
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AS B-Lay 2005.a majandusaasta arnanne

Frarju Maakobus
Regisrriosakoﬂd
bilansipieva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks vai ﬁleandnﬁs%@{l}ﬁﬂxﬂlé\JUD
osapoolele, -
Juhul kui eraldis realiseerub tSendoliseit hiljem kui 12 kuu jooksul pirast bilansipieva, kaj aﬁa&ksg ?cdawﬂﬁ
diskonteeritud vidrtuses, vilja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

--ueunnnunoull

L. Ettevottetulumaks = e

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis etteviitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasilikkunud tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksumidraga 23/77 netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide
viljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
pericodil kui dividendid viillja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja
kuulutatud véi millal need tegelikult vilja makstakse.

M. Tulude arvestus

Tulu miiiigist kajastatakse saadud vi saadacleva tasu diglases vairtuses, vottes arvesse koiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu miiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
lginud iile miiiijalt ostjale, miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt mdgratav ning tehingust
saadava tasu lackumine on tdenioline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jirel, v&i
juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenioline ja tulu suurust on v&imalik
usaldusviirselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimiiira, vilja arvatud
juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapGhiselt.
Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

N. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt iriscadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti aktsia- v8i osakapitali suurendamiscks. Reservkapitalist ei v8i teha viljamakseid
aktsiondridele/osanikele,

Juhatuse liige:
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AS B-Lay 2005.a majandusaasta aruanne
riaru Maakohus
Repistriosakond
SISSE TULNUD
Lisa2 Raha o
30, U6 2006
31.12.2005 31.12.2004
Sampo Pank ¢ 1075822
Hansapank 5063 35
Raha ja pangakontod kokku 5063 1075857
Lisa3 Néuded ja ettemaksed
31.12.2005 31.12.2004
Ostjatelt lackumata arved 39958 29 500
Maksude ettemaks 0 136 079
Tulev perioodi kulu 0 25116
Muud néuded 50 0600 50 000
Nduded ostjate vastu kokku 80 058 240 695
Lisa 4 Maksud
Maksuliik 31.12.2005 31.12.2004
Maksuvilg Ettemaks Maksuvdlg
Erisoodustuste tulumaks 0 0 6 638
EVTM dividendidelt 0 0 29
Kiibemaks 28 368 128 093 0
Maamaks 0 7 986 0
Uksikisiku tulumaks 0 0 3120
Sotsiaalmaks 0 0 4 059
Kohustuslik kogumispension 0 0 200
Todtuskindlustusmaks 0 0 162
Kokku 28368 136079 14 208
Juhatuse hige:
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AS B-Lay

2005.a majandusaasta aruanne

Lisa 5 Tiitar- ja sidusettevdtjad

2005. a omas AS B-Lay osalust jirgmistes sidusettevdtetes:

Asukoht

P&hitegevusala

Osaluse % aasta alguses

Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta alguses
Osaluse bilansiline viiirtus aasta alguses

Omandatud osalused
Omandatud osaluse %
Omandatud osaluse soetusmaksumus
Omandatud netovara diglane viirtus

2005.a Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum/kahjum

Osaluse % aasta lopus
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta lpus
Osaluse bilansiline viiirtus aasta 16pus

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

rlarju Maakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
30. 05. 2008

OU Fortestar
Eesti

Tootmis-
ettevhte

0
0
0

43
3 000 000
3 000 000

-156 739

45
3 000 000
2 843 261

31,12.2004

0

31.12.2005
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad (lisa 5) 3 000 000
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 3 000 000

Juhatuse liige:

0
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AS B-Lay

2005.2 majandusaasta aruanne

Lisa7 Kinnisvarainvesteeringud

2005 2 004
Renditulu 3216640 2538 860
Kinnisvarainvesteeringu miiiigi tulu 550 000 0

Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud

412079 859 885

Kokku 3354561 1678975

Harju Maakohus
Repistriosakond

SISSE TULNUD
30. Gb. 2006

.............................

(1.01.2005 algsaldot on korrigeeritud, kuna materiaalse pShivara kontol olevad maa ja ehitis
aadressil Kauge 3 ladu nr. 1, ladu nr.2 ning Korteriomand Weizenbergi 20a 98,7m2 on

sisuliselt kinnisvarainvesteering.

Kinnisvarainvesteeringuna on 2005. aastal arvele v3etud lachoone nr.3 Kauge 3, Tallinn, mis

2004, aasta 16pus oli kajastatud 16petamata ehitusena.

2004. aasta 1pus arvel olevad kinnisvarainvesteeringud Komeedi 5-18 ning Endla 4, Tallinn,

realiseeriti 2005. aastal.

Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus
Akurmuleeritud kulum
Jilikmaksamus

Umberkanne materiaalsest pShivarast
Umberkanne materiaalsest pShivarast kulum,

Korrigeeritud saldo seisuga 31,12,2004
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaikmaksumus

2005. a toimunud muutused
Ostud perioodi jooksul
Miitik

Amortisatsioonikulu

Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jilikmaksnmus

Juhatuse liige;

53 410 000
0
53 410 000

9124 101
3632339

62 534 101
3632339

58 901 762

3234249
53 410 000
163 092

12 358 350
3795 431
8562919
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AS B-Lay 2005.a majandusaasta aruanne

Harju naakohus
Registr‘.ugnkom‘k

Lisa8 Materiaalne pohivara SISSE. TULNUD

Maa ja materiaalne
chitised  pShivara  Eftemaks Kokku

......
..........

Saldo seisuga 31.12.2003

Soetusmaksumus 6 979 692 1350 2002000 8983042
Akumuleeritud kulum 3109351 113 3109 464
Jidikmaksumus 3 870 341 1237 2002000 5873578

2004. a toimunud muutused

Ostud perioodi jooksul 142 409 7627 0 150 036
Ettemaksu kandmine péhivarasse 2 002 000 0 -2002 000 0
Amortisatsioonikulu 522 988 653 0 523 641

Saldo seisuga 31.12.2004

Soetusmaksumaus 9124 101 8977 6 9133078
Akumuleeritud kulum 3632339 766 0 3633105
Jadikmaksumus 5491 762 8211 0 5499973

Korrigeeritud saldo seisuga 31.12,2004

Soetusmaksnmus 0 89717 0 8977
Akumuleeritud kulum 0 766 -2002000 -2001234
Jadikmaksumus 0 8211 2002000 2010211

2005. a toimunud muutused

Ostud perioodi jooksul 0 74 800 0 74 800
Amortisatsiconikulu 0 4294 0 4294
Saldo seisuga 31.12.2005

Soetusmaksumus 0 83777 0 83777
Akumuleeritud kulum 0 5060 0 5060
Jidkmaksumus 0 78 717 0 78 717

Seoses varaobjekti kasutusotstarbe muutmisega klassifitseeriti seisuga 1. yaanuar 2005 materiaalsest pShivarast
kinnisvarainvesteeringuteks maa ja hooned.

Juhatuse liige:
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AS B-Lay

2005.a majandusaasta aruanne

Lisa 9 Laenukohustused

Harju winakohus
Reglsts josakond

GISGF TULNUD

Saldo Tagasimakse tihtaeg 3 0 uo. ‘ZUBFJ

31.12.04 12 kuu jooksul
Muu lithiajaline v8lakohustus 484 551 20210000 e
Vdlakohustus AS Sampopank 1762 545 30237455 e
Kapitalirendikohustused 1103 269 0
Kokkn 3350365 50 447 455

Tagasimakse tihtaeg

Saldo

31.12.05 12 kuu jooksul
Volakohustus AS Sampopank 1 335 882 0
Kokku 1335 882 0

Volakohustusena on kajastatud ASilt Sampopank saadud arvelduskrediit.
Kaik ettevtte vdlakohustused on Eesti kroonides vdi eurodes. Informatsioon vdlakohustuste tagatiste kohta on

toodud lisas 15.

Lisa 10 Vdlad ja ettemaksed

31.12.2005
Maksuvolad 28 368
Muud viitv8lad 0
Vblad tarnijatele 36128
Kokku 64 496
Lisa 11 Omakapital
2005
Osakapital (kroonides) 400 0600
Osadearv (tk) 200
Osade nimiviirtus
(kroonides) 100
Osadearv (tk) 380
Osade nimiviiirtus
(kroonides) 1000

31.12.2004

14 208

484 551

534 292

1033 051
2004
400 000
200
100
380
1000

2005. aastal on aktsioniiridele vbimalik vilja makstud dividende summas 7 480 580 krooni ning dividendide
viiljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 2 234 459 krooni..

Juhatuse liige:
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AS B-Lay 2005.a majandusaasta aruanne

- Mﬁﬁgitu]u biarju I\‘*innkohrus
Regisirmsnkond
AS B-Lay mitiigitulu moodustab saadav renditasu, SiSSE U “uD
¢ 6an 200 30, US. 2006
Eesti 3216 640 2 538 860
Kokku 3216640 2 538 860

-----------------

Lisa 13 Muud iritelud

2005 2004
Tulu pohivara miiligist 550000 0
Muud dritulud 454 516 0
Muud diritulud kokku 1004 516 0
Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused
2005
Kommunaalteenused 263777
Muud teenused 148 302
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 412 079

Lisa 15 Laenude tagatised ja panditud varad

Hiipoteek AS B-Lay kinnistule Kauge tee 3, Tallinn AS Sampo Panga kasuks 7,4 miljoni kroonini,
intressimédraga 13% aastas ja kérvalnSuetega 2,2 miljonit krooni.

Hiipoteek on kantud Tallinna Linnakohtu kinnistuameti Tallinna kinnitusosakonna kinnitusregistri registrisse
ossa Nr.4681/03.09.2004.a.

Juhatuse liige: 20




AS B-Lay 2005.a majandusaasta aruanne

Lisa 16 Tehingud seotud osapooltega

] rlarju Maakohus
AS B-Lay aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks: Registriosakand

= 5;:'"%{* TULNUD

omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad véi selle iile olulist mGju omavad isikid
tiltaretievotjaid; -
sidusettevotjaid; 30 Ub. 2006

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevitja teised tiitarettevdtjad);
tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

e Ao o

olevaid ettevdtteid.

AS B-Lay on 2003, a ostnud osutanud teenuseid jirgmistele seotud osapooltele:

2 005 2 005
Ostud Miiiigid
Juhatuse lilkmetega seotud ettevdtted 0 1777776
Teenuste ost-miiiik kokku ¢ 1777776

Saldod seotud osapoaltega:

31.12.2005  31.12.2004
Juhatuse litkmetega seotud ettevétted 38117 0
Liihiajalised kohustused kokku 38117 0

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2005.a nii nagu ka 2004.a moodustatud allahindluseid.
Ettevétte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt
erinevaid hindu.

Juhatuse lige:
21
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Harju Maakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
AUDIITORI JARELDUSOTSUS 30, 06. 7006

AKTSIASELTS B-LAY OMANIKELE

Olen auditeerinud aktsiaselts B-Lay 31.12.2005.a. I8ppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet.
Nende finantsaruannete digsuse eest on vastutav AS B-Lay juhtkond.
Minu Ulesandeks on avaldada l&biviidud audiitorkontrolli p&hjal
arvamust nimetatud aruannete kohta.

Planeerisin ja teostasin audiitorkontrolli vastavalt Eesti Vabariigis
aktsepteeritud audiitortegevuse eeskirjadele, saavutamaks piisavat
kindlust, et aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatdpsusi. Audit
hdlmas véljavbttelist algdokumentide ja muu tdestusmaterjali, millel
pShinevad raamatupidamise aastaaruande koostamisel esitatud
naitajad, kontrollimist.

Auditi kdigus hindasin ka kasutatud raamatupidamisprintsiipe. Arvan,
et sooritatud audit on minu otsusele piisavaks aluseks.

Olen seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest,
Raamatupidamise Toimkonna véljaantud juhenditest ja Eesti heast
raamatupidamise tavast Ilahtuvalt koostatud raamatupidamise
aastaaruanne, mis nditab 2005. majandusaasta finantstulemuseks
2.855,104 (kaks miljonit kaheksasada viiskimmend viis tuhat
Ukssada neli ) krooni kasumit ja bilansimahuks 11.579.918 (liksteist
miljonit viissada seitsekimmend (theksa tuhat (iheksasada
kaheksateist) krooni, kajastab olulises osas digesti ja Siglaselt AS
B-Lay finantsolukorda ja majandustegevuse tulemit 31 detsembri
2005. a. seisuga.

Rein Esko
Vannutatud audiitor

Isikukood 35106100270
Audiitori tunnistus nr. 457

31. jaanuar 2005



AS B-Lay 2005.a majandusaasta aruanne

Harju Maakohus
Registriosakend

SISSE TULNUD

0. vo. 700k
MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK !

2 855 104 krooni alljirgnevalt :
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 2004.aasta 16pus 6 859 935 krooni
2005.aasta arnandeaasta kasum 2 855104 krooni

Eelmiste pericodide jaotamata kasumi jiik pirast
2005.aasta majandusaasta aruande kinnitamist, 9715 039 krooni

ASB-Lay juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku kogu vaba omakapital investeerida,

Juhatuse liige

Enn Piiro
/,_'

Juhatuse liige:
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2005.a majandusaasta aruanne

riarju Maakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
30. 06 7006

Juhatuse ja néukogu allkirjad 2005, a majandusaasta aruandele

AS B-Lay 2005. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsiondride iildkoosoleku poolt- 10 aprill- 2006 - reeessensessneran
otsusega, allkirjastamine 10 aprill 2006:

Juhatuse liige
Enn Pédro

Néukogu esimees
Marke Palm

Nboukogu liige
Aivar Merisalu

Ndoukogu liige
Sulev Seppik

Juhatuse lige:
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AS B-Lay 2005.a majandusaasta aruanne
riarju Maakohus
Registrinsakond
SISSE TULNUD
AS B-Lay aktsiondride nimekiri 30 0B, 7006
Aastaaruande kinnitamise seisuga.
AKTSIONAR ISIKUKOOD ELUKOHT AKTSIATE NIMIVAARTUS AKTSIATE
ARV KROONIDES KOGUSUMMA
MARKO PALM 36812200217 Weizenbergi 4-5 100 100 16.000
10127, Tallinn 190 1.000 190.000
ENN PAARO 36403256016 Weizenbergi 20A-3 100 100 10.000
10150, Tallinn 190 1.000 190.000
kokku 100 kroonise nimiviirtusega 200 100 20.000
kokku 1 004 kroonise nimiviirtusega 380 1.000 380.000
KOKKU AKTSIASELTSIS 580 400.000
Juhatuse hige:

25



