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00 Enkoor Mmﬁ%ﬂégéa mm%jl%%[)
Tegevusaruanne 28 -05- 2006

Osatihingu Enkoor tegevuseks 2005 aastal oli Tallinnas, Luite tm:--49a..kinnistul Asuva
biiroo- ja 1aohoone haldamine. Ettevéttel ei ole tootajaid ja juhatuse liikkmetele tasusid &
makstud. Algas:d juurdeehituse ettevalmistustdod.

Urmas Tiirk
25. jaanuar 2006. a.

Juhatuse esimees; «
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Raamatupidamise aastaaruanne 28 -06- 2008

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklargerib oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 12 toodud O1J Enkoor 2005. a.
raamatupidami|se aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
- raamatlllpidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtted on
vastavu'ses Eesti hea raamatupidamistavaga; )
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Enkoor
ﬁnantss'geisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
- OU Enkoor on jitkuvalt tegutsev ettevite.

16. jaanuar 2006, a.
Urmas le/
Juhatuse ¢imees

Rein Tiik
Juhatuse liige

Tdnu Laansoo
Juhatuse liige

e

Juhatuse esin?




OU Enkoor MaJandusaasta ag;li;:eMa 1?3::1‘;5
SISSE TULNUD
s 28 -06- 200
AKTIVA Lisa 31.12.2005  31.12, 2004
Kiibevara |
Raha I ROV
Nouded ostjate| vastu 225207 154 017
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1 - 12 678
Muud lithiajalised nduded 55 72
Kiibevara kokku 296 010 247 008
Pohivara
Kmnlsvaramvesteermgud 2 5733 366 5831 630
Materiaalne pohlvara 3 40 596 6 660
PGhivara kokku 5773 962 5838290
AKTIVA KOKKU 6 069 972 6 085 298
PASSIVA 31.12.2005  31.12.2004
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Pikaajaliste laer{ukohustuste tagasimaksed 5 336 482 396 000
jargmisel perlooldll
Vélad tarnijatele 22 359 190 805
Maksuvdlad I 13334 -
Intressivélad 8 500 58 211
Muud tulevaste perioodide ettemakstud tulud 63 630 63 588
Liihiajalised kohustused kokku 444 305 708 604
Pikaajalised kolhustused
Pikaajalised laenukohustused 5 3618 786 3969 943
Pikaajalised kopustused kokku 3618 786 3 969 943
Kohustused kokku 4 063 091 4 678 547
Omakapital
Osakapital nimi\i'ﬁéirtuses 500 000 500 000
Kohustuslik reservkapital 50 000 50 000
Eelmiste periocodide jaotamata kasum (-kahjum) 856 751 334 289
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 600 130 522 462
Omakapital kokku 2 006 881 1 406 751
PASSIVA KOKKU 6 069 972 6 085 298

Juhatuse esimees?™.....]. /.. /Ao B o
Allkirjastatud identifitseerimiseks

Initialled for identification purposes only
Kuptewdate. . 23002006

Allkiri/signature.... 45’
f—"k’? Fe!nr\ o Talt L.
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00 Enkoor Majandusaastf rasnne 20054

SISSE TULNUD
aasumaruante 28 -06- 2006

Lisa 2005 2004

Miiigitulu 4 1213959 .. 1309814
Kaubad, toore, [materjal ja teenused -194 8§72 255470
Muud tegevuskulud -115996 -79 831
Phivara kulum ja viirtuse langus -101 328 -100 419
Arikasum (-kahjum) 801 763 874 094
Intressikulud -201 690 -351 764
Muud finantstulud ja —kulud 57 132
Kokku finantsinlud ja —kulud 7 -201 633 -351 632
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 600 130 522 462

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

_ Lisa 2005 2004
Arikasum 801 763 874 094
P&hivara kulumI 101 328 100 419 '
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete
Tuutus -58 495 -38 951
Aritegevusega sFotud kohustuste muutus -155 070 139 735
Makstud intressid =251 401 -506 819
Kokku rahavood iritegevusest 438 125 568 478
Materiaalse pohivara soetus =37 000 -160 873
Kokku rahavood investeerimistegevusest -37 000 -160 873
Laenude tagasimaksed -1410675 -390 823
Saadud laenud 1 600 000 -
Saadud intress 57 132
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 410 618 -390 691
Rahavood kokku - -9 493 16 914
Raha ja raha eklvivalendid perioodi alguses 80 241 63 327
Raha jaraha ekviivalentide muutus -9 493 16914
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 70 748 80 241
6
Juhatuse esimees: Alikirjastatud identifitseerimiseks
Initialted for identification purposes only
' kumaev/datez}o‘zoo‘z’
Allkirisignature......, TR
PKF Estonia Tallinn




0U Enkoor Majandusiglsta arpanne 2005
arju iv. aaxkohus
Registriosakond
Omakapitali muutuste aruanne SISSE TULNUD
(kroonides) o
28 -06- 2006
. Osakapital Reservkapital Jaotamata kasum  Kokku
Omakapital 31. 12, 2003 500 000 2 000 382 289 884 289

Aruandeaasta puhaskasum -

522.462.....--..3221-462.......--.....

48 000 -48 000 -

Reservkapitali suurendamine -

Omakapital 31. 12. 2004 500 000 50 000 856 751 1406751
Aruandeaasta pubaskasum - - 600 130 600 130
Omakapital 31. 12. 2005 500 000 50 000 1456 881 2006 881

Osakapital koosneb kahest osast, nimivigrtusega 250 000 krooni.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupsev/date........ 2% 00, 2006 ... .
Allkiri.-‘signature..,,...._......._ﬁi...,.._.............._........A.......N..,.
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OU Enkoor Majan dusa'ils?g edd xsh"mds;am;

Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimdtted ja -meetodid 2 8 -[5- 2008

ou Enkoor raamatupidamise aastaaruanne  on koostatud kooskﬁlas Eesti hea

ii LINUT

arvestuspohlmotetele (IFRS) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eest1 Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna
poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lihtudes soetusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspdhimdotetes.

Finantsvarad Ofll kajastatud bilansis Siglases vadrtuses. Finantskohustused on kajastatud
korrigeeritud soetusmaksumuses Finantsvarde oste ja miiiike kajastatakse tehingupieval.
P&hivara kasuhku todea hinnang on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid ei
pruugi osutuda tapscks

Varad ja kohustused on bilansis jaotatud lihi- ja pikaajalisteks. Lilhiajaliste varadena on
ndidatud varad,| mis eeldatavasti realiseeritakse jdrgmisel majandusaastal. Liihiajaliste
kohustustena on néidatud kohustused, mille maksetihtaeg on 12 kuu jooksul alates
bilansipéevast. Ulejaanud varad ja kohustused on néidatud pikaajalistena.

Kasumiaruandes on kulud liigitatud ldhtudes kulude olemusest.

Raamatupldatmse aruanded on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja raha |ekvivalentideks rahavoogude aruandes on raha kassas ja raha
arvelduskontodel.

Noéuded
Nouded hinnataksle ldhtudes toendoliselt lackuvatest summadest. Seejuures on iga ndue
eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta,

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteelringud on kinnisvaraobjektid, mida hoitakse eelkdige renditulu
teenimise, védrtuse kasvu vdi mdlemal eesmirgil, mitte aga kasutamiseks toodete vdi
teenuste tootmisel,\ administratiivsetel eesmiérkidel v8i miiligiks tavapirase &dritegevuse
kdigus. Kinnisvara-investeeringud on ndidatud soetusmaksumuses, mitlest on maha arvatud
akumuleeritud kulun'*nja vfimalikud allahindlused védrtuse langusest,
Kmmsvaramvesteermgutena néidatud hooneid amortiseeritakse lineaarselt 50 aasta jooksul.
Maad ei amortiseerita.

Materiaalne péhivara

Materiaalne pﬁhivatll‘a on materiaalne vara, mida kasutatakse teenuste osutamise! ja
halduseesmaérkidel pikema perioodi jooksul, kui iiks aasta. Materiaalse pShivarana vietakse
arvele vara, mille sct)etusmaksumus tiletab 5000 krooni. Soetusmaksumus koosneb vara
ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara
viimiseks tema tOOSClSLlIld]SSE! ja —asukohta.

Vara, mille soetusmaksumus ei fileta eelnimetatud maksumust, loetakse viheolulise
maksumusega varaks ha kantakse soetamisel kuludesse. Viheolulise maksumusega vara iile
peetakse arvestust bilansivaliselt,

Juhatuse esimees: < .......K........ ... . e
Allkirjastatud identifitseerimiseks

Initialled for identification purposes only
Kutpgevidate...... .. ZX. QA 2006

Allkiri/signature.....
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0OV Enkoor Majandyisesta s0sake 2605
@i% TULNUD

Materiaalne pChivara on bilansis ndidatud soetusmaksumuses, millest pg n@amﬁatud
akumuleeritudj kulum. Parendustega seotud kulud, mis t@stavad vara tootlustaset, on
liidetud pohwara maksumusele. Kulumit arvestatakse lineaarselt 1ihtudes vara kasulikust
todeast, milleks on muul inventaril 5 aastat.
Maad ei amortiseerita.

Tulu
Tulu teenuste miiligist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse
pikema ajaperloodl jooksul, siis vastavalt osutatava teenuse tditmise valmidusastmele.

Tulu kaJastatakse saadud v{i saadaoleva tasu Giglases vié#rtuses.

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt
tulumaksu. Tulumaksuga maksustatakse ettevotte poolt viljamakstud dividende.
Dividendide maksmlsega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise
hetkel kasumiaruandes kuluna.

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes,
mis kaasneks Vaba omakapitali valjamaksmlse! dividendidena. Maksimaalne vdimalik
tulumaksukohustuse summa, mis v3iks kaasneda dividendide vdljamaksmisega, on éra
toodud lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile voi

olulist mdju telse osapoole drilistele otsustele. Seotud osapoolteks on emaettevitja, tema
omanikud, tegev- ja korgem juhtkond ning nende lzhisugulased ja nendega seotud

ettevotted.

Bilansipﬁevajiirgsed siindmused

Aruandeaasta finantsaruandes kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mdjutavaid
asjaolusid, mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispédeva vahemikul ning on seotud
aruandeperioodi | v06i eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi bilansipievajérgseid
siindmusid, mis |ei ole seotud aruandeperioodi vdi eelnevate perioodide tehingutega, ei
kajastata bilansis} nende olemasclul on nende sisu avalikustatud aastaaruande lisades.

Juhatuse esimees; /... A....... L.
Allkirjastatud identifitseetimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupdevidate........ 2304 2006
Allkirifsignalureu.r,ﬁ.l./.;._....’&S
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Registriosakond
0U Enkoor Majandusaastiifinie 2005 LN UTD
Raamatupidamise aastaaruande lisad 28 -06- 2006
(kroonides)

Lisa1l Maksud
31.12. 2005 31. 12. 2004

Maksu liik Ettemakse Vélg Ettemakse Valg

Kéibemaks - 13334 12 678 -

Ettevétte tulumaks

Jaotamata kasur'p seisuga 31. 12. 2005 a. on | 456 881 krooni. Maksimaalsem summa, mis
oleks vdimalik dividendidena vélja maksta on [ 121 798 krooni. Sel juhul tekiks kohustus

maksta tulumaksu 335 083 krooni.

Lisa2 Kinnisvarainvesteeringud

Maa Ehitised Kokku

Soetusmaksumus 31. 12. 2003 1004 154 4 894 889 5899 043
Rekonstrueerimine 135 373 25500 160 873
Soetusmaksumus 31. 12. 2004 1139 527 4 920 389 6 059 916
Soetusmaksumus 31. 12. 2005 1139527 4 920 389 6 059 916
Akumuleeritud kulum 31. 12, 2003 - 130 087 130 087
Arvestatud kulum - 98 199 98 199
Akumuleeritud kulum 31. 12. 2004 - 228 286 228 286
Arvestatud kulum| - 98 264 98 264
Akumuleeritud knlum 31. 12. 2005 - 326 550 326 550
Jiikmaksumus 31. 12. 2003 1004 154 4 764 802 5768 956
Jadkmaksumus 31. 12. 2004 1139 527 4 692 103 5831630
Jasikmaksumus 31, 12. 2005 1139527 4 593 839 5733 366

2005 2004
Kinnisvarainvesteeringutelt saadud tulu 989918 1055818
Kinnisvarainvesteeringute haldamisega seotud kulu 194 872 255470

Alikirjastatud identifitseerimiseks
Initiafled for identification purposes only
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Kuupaev/date............ 2 G220

Allkirisignature............. 45
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Lisa 3 Materiaalne pdhivara 8 05 ZUUB
Ldpetamata ehitis  Inventar Kokku
Soetusmaksumus 31, 12. 2003 - 11 100 T8 ]
Soetusmaksumus 31. 12. 2004 - 11 100 11 100
Soetamine | 29 500 7 500 37 000
Soetusmaksumus 31. 12. 2005 29 500 18 600 48 100
|
Akumuleeritud kulum 31. 12. 2003 - 2220 2220
Arvestatud kulum - 2220 2 220
Akumuleeritud kulum 31. 12. 2004 - 4 440 4 440
Arvestatud kulum - 3064 3 064
Akumuleeritud kulum 31. 12. 2005 - 7504 T 504
Jadkmaksumus 31. 12, 2003 - 8 880 8 880
@ Jaakmaksumus 31. 12. 2004 - 6 660 6 660
Jidlmaksumus 31, 12. 2005 29 500 11 096 40 596
Lisa 4 Miiiigitlulu
Tegevusalade l6ikes 2005 2004
Biiroo- ja laopin:dade tiiir 989918 1055818
Kommunaalmaksed 224 041 253996
Kokku 1213959 1 309 814
Turgude lbikes 2005 2004
Eesti Vabariik 1213959 1309814
Lisa 5 Pikaajalised volad
31. 12. 2004 Laenu  Pikaajaline  Lihiajaline  Makse-  Intressimiir
. saldo 084 osa tdhtaeg aastas %
Pangalaen 3105643 2709643 396 000 10.03.2009 6k Euribor
+2,3% *
Laen osanikult 1 000 000 1 000 000 - 11.09. 2011 20
Laen osanikelt 260 300 260 300 - 31.12.2007 0
Kokku 4365943 3969943 396 000
*- muutub mais ja novembris
31. 12. 2005 Laenu Pikaajaline  Lithiajaline = Makse- Intressiméir
saldo 0sa osa tihtaeg aastas %
Pangalaen 3755268 3418786 336482 10.03.2012 6k Euribor
+ 1,75 %
Laen osanikelt 200 000 - - 31.12.2007 0
Kokku 3955268 3618786 336 482
*¥- muutub mais ja noverpbti
. 11
Juhatuse CSImees/ """"""""""" Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
HKuupgevdate....... . 23.Q0.2Q06
ﬂulkm,/slgnaluns;45
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Llsa 6 Laenude tagatised ja panditud varad

£ e
e,
-------
......
...........

tagatiseks on panditud Tallinnas, Luite tn. 19a asuv kinnistu.

Lisa 7 Finantstulud ja -kulud

2005 2004
Muud finantstulud 57 132
Intressikulud palngale -147 821 -151 216
Intressikulud osanikule -53 869 -200 548
Kokku -2(1 633 -351 632

Lisa 8 Seotud osapooled

OU Enkoor aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks omanikke AS EKE
Arikeskus ja OUJ Brenda Trade.

OU Enkoor tehingud ja saldod seotud osapooltega:

Kiiibed:
2005 2004
Ostud Miiiigid Ostud Miitigid
AS EKE Arikeskus 14719 - 13 000 -
OU Brenda Trade 5321 604 543 - 605769
Saldod:
AS EKE Arikeskus OU Brenda Trade
31.12. 2005 31.12, 2004 31. 12. 2005 31.12. 2004
Nouded arveldust"est - - 101 501 76 050
Tasumata intressid - 50590 - -
Tasumata laen 100 000 1 160 300 100 000 100 000

Tehingud seotud isikutega toimusid hindadega, mis ei erinenud oluliselt turuhindadest.

12

Juhatuse esimees;~...
Allkirjastatud identifitseerimiseks
’ Initialled for identification purposes oniy

Kuupaev/date............. 2L OAL2O0Ce oo
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Majandusaasta aruande allkirjad

..............
......
.........

OU Enkoor 2005 majandusaasta aruanne on kinnitatud osanike iildkoosoleku poolt

Urmas Tirk
Juhatuse esimees

Rein Tiik
Juhatuse liige

Ténu Laansoo
Juhatuse liige

-

Juhatuse e51mces ............................
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

OU Enkoor puhaskasum 31. 12. 2005 seisuga on jirgmine:

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 856 751
Aruandeaasta pﬁuhaskasum 600 130
Jaotamata kasurm kokku 1456 881

OU Enkoor juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jitta kasum jaotamata.

-------------------------

14
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o - - Registrio: s
PKF Estonia OU SISSE T1 :

28 -B5- 2005
Mustamaée tee 44,
10621 Tallinn
ESTONIA

-« teleph 1372 667 1703
fax  +372667 1704
pki@pkf.ee

Audiitori jireldusotsus
OU Enkoor osanikele

Oleme ~auditeerinud OU Enkcor 31.detsembril 2005 13ppenud majandusaasta
raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 12 ja-mille-digsuse
eest vastutab |ett_ev(")’cte juhatus. Meie tlesanne on anda auditi tulemustele tugiriedes
omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri
nduab, et audit|planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava kindlustundega
otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatéipsusi. Auditi
kdigus -oleme| viljavitteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel p&hinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hoélmas ka
raamatupidamiéc aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike = hinnangute  kriitilist  analiiisi  ning
seisukohavéttu raamatupidamise aastaarnande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et
- meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega koostatud
raamatupidamise aastaaruanne olulises osas &igesti ja ®iglaselt OU Enkoor
finantsseisundit | seisuga 3!.detsember 2005, nimetatud kuupdeval 1&ppenud
majandusaasta tulemust ja rahavoogusid. '

Tallinnas, 27. jaanuaril 2006
PKF Estonia
Ml Pao o —

Malle Rannik
Vannutatud audiitor




