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Piirnu Kinnisvarakeskus OU

2006.a majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Péarnu Kinnisvarakeskus OU peamiseks tegevusalaks on kinnisvara vahendusteenuse osutamine,
kinnisvara ost-miiiik ning haldamine.

Juriidiline aadress:

Ariregistri nr.
Telefon:
E-mail:

Tamme 16

80038 Parnu

11217406

56 690 234

parnu @kinnisvarakeskus.eu
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TEGEVUSARUANNE

Pirnu Kinnisvarakeskus OU on asutatud mirtsis 2006.aastal ning pohitegevusalaks on kinnisvara
vahendusteenuse pakkumine klientidele.

2006.aasta peaeesmirgiks oli siseneda Parnu kinnisvaraturule ja leida endale sihtturg. Aktiivse
tegevusega alustas ettevote aprillis 2006.a. Pidevalt avaldatakse kinnisvara pakkumisi ajalehes Péirnu
Postimees. Samuti kasutatakse interneti kinnisvaraportaale oma pakkumiste reklaamimiseks. Ettevottel on
interneti lehekiilg, kus on iileval kdik pakkumised.

Firma edu pandiks on olnud tegevusvaldkonna hea tundmine ning endale vdetud kohustuste korrektne
tditmine. Pdrnu Kinnisvarakeskus OU juhindub ausa &ri printsiipidest ja kliendi huvidest. Ollakse
keskendunud kahepoolsete suhete loomisele ja siilitamisele, et kliendid tuleksid ka oma jérgmiste
kinnisvarakiisimustega firmasse ja leiaksid sealt koost6ds sobiva spetsialistiga neid rahuldava lahenduse.

Pakutakse jargmisi kinnisvaraalaseid teenuseid:

o Korterite, majade ja suvilate ost-miiiik ning rentimine
o Kruntide, talude, metsamaade ja maaosade ost-miiiik
e Aripindade ost-miiiik ja rentimine

e Konsultatsioonid

Renditakse biirooruume Pirnus Tallinna mnt. 64¢ Salome Pdrnu OU-le kuuluvas hoones.

Pirnu  Kinnisvarakeskus OU on  sdlminud lepingud fiiiisilisest isikust ettevotjatega-
kinnisvaramaakleritega, kes osutavad vahendusteenust. Alates 2007.aastast voetakse todle ka pohikohaga

tootajad. Juhatuse liikmetele pole tasusid makstud.

Esimene tegevusaastal tootas ettevote kahjumiga, kuid juhtkond loodab jidtkuvat kédibe kasvu. Kuna
ettevotte omakapital ei vasta bilansipdeva seisuga driseadustikus kehtestatud nduetele, siis omanikud

planeerivad tdiendava sissemakse tegemist omakapitali.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse Kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 05 kuni 11 toodud Pirnu Kinnisvarakeskus OU 2006. a
raamatupidamise aastaaruande koostamise Oigsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspOohimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Oiglaselt ettevotte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Pirnu Kinnisvarakeskus OU on jitkuvalt tegutsev ettevote.

Juhatuse liige
Peeter Aunapuu

Juhatuse liige
Pearu Mandre

Péarnu, 30.juuni 2007
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Bilanss
(kroonides)
Lisa nr 31.12.2006 17.03.2006
VARAD
Kiibevara
Raha 6 398 40 000
Nouded ja ettemaksed 19 601
Maksude ettemaksed- kdibemaks 14 891
Muud liihiajalised nouded 910
Ettemaksed teenuste eest 3 800
Kiibevara kokku 25999 40 000
Pohivara
Materiaalne pohivara 2 51230
Arvutid 51230
Pohivara kokku 51230
VARAD KOKKU 77 229 40 000

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused

Laenukohustused — omanike laen 3 103 500
Volad ja ettemaksed 21 668
Volad tarnijatele 1 668
Saadud ettemaksed 20 000
Liihiajalised kohustused kokku 125 168
KOHUSTUSED KOKKU 125 168
Osakapital 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum) 0
Aruandeaasta kasum (-kahjum) -87 939
OMAKAPITAL KOKKU 4 -47 939 40 000

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 77 229 40 000
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Kasumiaruanne [SKEEM 1]

(kroonides)

Lisa nr 2006
Miiiigitulu 5 130 085
Muud éritulud 1
Aritulud kokku 130 086
Kaubad, toore, materjal ja teenused 100 124
Mitmesugused tegevuskulud 117 828
Muud drikulud 86
Arikulud kokku 218 038
Arikasum(-kahjum) -87 952
Finantstulud ja -kulud
Muud finantstulud 13
Finantstulud ja —kulud kokku 13
Kasum (-kahjum) enne tulumaksustamist -87 939
Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum)

Rahavoogude aruanne [kaudmeetodil, alustades drikasumist]

(kroonides)

2006

Rahavood éritegevusest

Arikasum (-kahjum)

-87 952

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

-19 601

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

+21 668

Kokku rahavood iritegevusest

-85 885

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse pdhivara soetus

-51 230

Saadud intressid

+13

Kokku rahavood investeerimistegevusest

-51 217

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

+123 500

Saadud laenude tagasimaksed

-20 000

Osakute eest sissemakse

+40 000

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

+143 500

Rahavood kokku

+6 398

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

0

Raha ja raha ekvivalentide muutus

+6 398

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

6 398
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Jaotamata kasum/
Osakapital kahjum Kokku
Saldo 17.03.2006 40 000 40 000
Aruandeperioodi
puhaskasum/ kahjum -87 939 -87 939
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 -87 939 -47 939
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimétted

Pirnu Kinnisvarakeskus OU 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lidhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspohimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides .

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lithiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lithi- ja pikaajalisi
ndudeid. Finantskohustusteks on vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud volakirjad ning muud lithi- ja pikaajalised
vOlakohustused. Finantsvara ja —kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara voi —kohustuse eest makstud vdi saadud tasu diglane viirtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kd&iki
finantsvara voi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote
kaotab diguse finantsvaradest tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab kolmandale osapoolele iile varadest
tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaradega seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustused eemaldatakse
bilansist siis, kui need on rahuldatud, 16petatud vdi aegunud. Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse jirjepidevalt
védrtuspieva meetodil.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jddke.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevOtte tavapidrase dritegevuse kdigus tekkinud lithiajalisi ndudeid. Noudeid
ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvdédrtus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tédeaga iile ithe
aasta ja maksumusega alates 5 000 krooni. Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses.
Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum
ja vdimalikud viidrtuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset
meetodit

Amortisatsiooniméddrade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jirgmised:

o Ehitised ja rajatised 2-5%
e Tootmisseadmed 10-20%
e  Muud masinad ja seadmed 15-30%
e  Muu inventar ja IT seadmed 30-40%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, piisiva védrtusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei
amortiseerita.

Finantskohustused

Kbik finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, viljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja
pikaajalised volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiiigi
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eesmirgil soetatud finantskohustused ning negatiivse Giglase véirtusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse
nende diglases viirtuses). Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tidhtaeg on kaheteist kuu
jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi litkata rohkem kui
12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid
mis refinantseeritakse pikaajaliseks pirast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande Kkinnitamist, kajastatakse
lithiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli Gigus bilansipédeval tagasi
kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilitkkunud
tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid
dividende maksumédraga 22/78 (kuni 31. detsember 2006 kehtis maksumiddr 23/77, ning kuni 31.12.2005
maksumiddr 24/76) netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte
tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud voi millal need tegelikult vilja makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases viirtuses, vottes arvesse koiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiligist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud iile miitijalt ostjale, miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt méddratav ning tehingust saadava
tasu laeckumine on tdenioline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jdrel, vdi juhul kui teenus
osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodil - &dritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud drikasumit,
elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega seotud kdibevarade ning lithiajaliste kohustuse saldode
muutused.
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Lisa2 Materiaalne pohivara

Arvutid Kokku
Saldo seisuga 17.03.2006
Soetusmaksumus 0 0
2006. a toimunud muutused
Ostud perioodi jooksul 51230 51230
Saldo seisuga 31.12.2006 51230 51 230

Lisa3 Laenukohustused

Laenukohustusena on kajastatud omanike tagatiseta laen summas 103 500.-EEK

Lisa4 Omakapital

31.12.2006
Osakapital (kroonides) 40 000
Osade arv (tk) 2
Osade nimiviirtus (kroonides) 20 000

Ettevotte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nihtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist
kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2006 moodustas -87 939 krooni.

Lisa5 Miiiigitulu

Pirnu Kinnisvarakeskus OU miiiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 15ikes jirgnevalt:

100 % pakuti kinnisvara vahendusteenust Eesti Vabariigis.

11
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Pirnu Kinnisvarakeskus OU majandusaasta tulemuseks oli kahjum -87 939.-EEK

Kasumit jaotada ei ole.

12
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Juhatuse allkirjad 2006. a majandusaasta aruandele

Piarnu Kinnisvarakeskus OU 2006. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike
ildkoosoleku poolt 30.juunil 2007
otsusega, allkirjastamine 30.juunil 2007:

Juhatuse liige
Peeter Aunapuu

Juhatuse liige
Pearu Mandre

13
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PARNU KINNISVARAKESKUS OU OSANIKE NIMEKIRI

1. Peeter Aunapuu osade arv: 1
Osa vairtus: 20 000.-EEK
Isikukood: 37303074219
Elukoht: Tamme 16 Pirnu

2. Pearu Mandre osade arv: 1
Osa viartus: 20 000.-EEK
Isikukood: 36404274923
Elukoht: Tiiri
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M aj andusaasta ar uande allkirjad

osaithing Parnu Kinnisvarakeskus (registrikood: 11217406) 01.01.2006 - 31.12.2006 majandusaasta

aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Peeter Aunapuu (juhatuse liige) Kinnitanud 04.07.2007



