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OU SAARE KINNISVARA

TEGEVUSARUANNE

Ulevaade olulistest siindmustest majandusaastal:

Osteti kinnistu Tallinna 67 Kuressaares ja s3lmiti AS A-Selver iga pikaajaline Uiirileping
nimetatud kinnistule rajatavale kaubanduskeskusele. Muus osas toimus tavapirane
kinnisvaraalane tegevus- Kinnistute ost-miliik, vahendustegevus, hindamisaktide
koostamine finantsasutustele.

Ulevaade eeldatavatest arengusuundadest jirgmisel majandusaastal:

1. “ Saare Selveri” projekteerimine ja ehitamine

2. OU Saare Kinnisvarale kuuluvate Kuressaares asuvate #rikinnistute planeerimine
ja neile driprojektide valjatostamine pikaajalise stabiilse kassavoo saavutamiseks.

3. Kinnisvara vahendustegevuse aktiviseerimine, vajadusel ka tdiendava inimese
palkamine.

Personal

OU Saare Kinnisvara to6tajate arv majandusaastal oli 6 ja nende palkade ja lisatasude
kogusumma oli 412 806 krooni.

Ettevdite juhatus on kolmeliikmeline. 2003 aastal juhatuse liikmetele viljamakseid ei
tehtud. Juhatuse liikmetele ei ole tehtud soodustusi ning ei ole miératud tasu nende
tagasikutsumisel v8i ametist lahkumisel.



OU SAARE KINNISVARA

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Olles koostanud 2003 aasta raamatupidamise aastaaruande OU Saare Kinnisvara
juhatus kinnitab:

1. OU Saare Kinnisvara raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud
arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Siglaselt OU Saare Kinnisvara
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,;

3. ksik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup&evani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse véetud ja esitatud;

4.  OU Saare Kinnisvara on jatkuvalt tegutsev ettevte.

Rein Tallermo juhatuse liige
Toomas Tarus juhatuse liige
Kalle Sarnet juhatuse liige




OU SAARE KINNISVARA

BILANSS
(kroonides)
AKTIVA
lisa 31.12.2003 31.12.2002
nr. korrigeeritud
Kiibevara
Raha ja pangakontod 67 133 1210768
Aktsiad ja muud vaartpaberid 10 962 8 295
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved 4 2053135 2024 859
Ebatdenéoliselt laekuvad arved 4 -28 136 0
Néuded ostjate vastu kokku 2023999 2024 859
Mitmesugused nduded
Muud lthiajalised nduded 5 962 164 1245 800
Viitlaekumised
Intressid 40 230 78 756
Ettemaksed
Maksude ettermaksed 6 0 891 873
Muud ettemakstud tulev pericodide kulud 43 806 67 844
Ettemaksed kokku 43 806 959 717
Varud
Ostetud kaup midgiks 7 863 766 703 766
Ettemaksed tarnijatele 7 1236 344 720 069
Varud kokku 2100110 1423 835
Kidibevara kokku 5248 404 6 952 030
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 8 127 300 100 000
Kinnisvarainvesteeringud 9 40 081 725 39 700 000
Materiaalne pdhivara 10
Masinad ja seadmed 203 956 112 308
Muu inventar 95 527 91 888
Pdhivara kKulum -161 674 -68 010
Lopetamata ehitus 68 440 0
Ettemaksed materiaalse pdhivara eest 25631 25631
Materiaalne pGhivara kokku 231 880 161 817
Pdhivara kokku 40 440 905 39 961 817
VARAD KOKKU 45 689 309 46 913 847



OU SAARE KINNISVARA

PASSIVA
lisa 31.12.2003 31.12.2002
nr. korrigeeritud
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lihiajalised kohustused
Tagatiseta v8lakohustused 11 3040000 4 090 000
Liihigjalised laenud krediidiasutustelt 11 880 646 199 845
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed 11 1771025 1969719
Volakohustused kokku 5 691 671 6 259 564
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest 315500 105 000
Vélad tarnijatele 663 443 289 531
Maksuvélad 6 53 052 18 655
Viitvélad
Volad todvotjatele 139 339 82170
Intressivélad 163 038 214 140
Muud viitvélad 10 665 10191
Viitvélad kokku 313042 306 501
Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud 210 952 268 133
Lithiajalised kohustused kokku 7 247 660 7 247 384
Pikaajalised kohustused
Mittekonventeeritavad vdlakohustused 11 0 2 030 000
Pangalaenud 11 10 457 991 11 030 281
Muud pikaajalised vdlad 0 1207 256
Pikaajalised kohustused kokku 10 457 991 14 267 537
KOHUSTUSED KOKKU 17 705 651 21 514 921
Omakapital
Osakapital 2 000 000 2 Q00 000
Reservid
Kohustuslik reservkapital 200 000 33 6800
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 3 23 198 926 18 197 776
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2 584732 5167 550
OMAKAPITAL KOKKU 27 983 658 25 398 926
PASSIVA KOKKU 45 689 309 46 913 847




00 SAARE KINNISVARA

KASUMIARUANNE [SKEEM 1]

(kroonides)

lisa 31.12.2003 31.12.2002

Aritulud
Miidigitulu 14 3308948 5764 565
Muud &ritutud 15 3223603 4382425
Aritulud kokku 6 532 551 10 146 990
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 2124 094
Muud tegevuskulud 1071833 2006 418
Té6jou kulud

Palgakulu 412 806 308 369

Sotsiaalmaks 157 647 113 164

Téotuskindlustus 2118 1576
Td6j6u kulud kokku 572 571 423 109
Pdhivara kulum ja v&artuse langus 10 93 664 78 388
Muud &rikulud 16 1 367 482 22 971
Arikulud kokku 3 105 550 4 654 980
Arikasum (-kahjum) 3427 001 5492 010
Finantstulud ja -kulud

intressitulu 101 689 58 643

Intressikulud -939 835 -373 989

Kahjum valuutakursi muutustest -4 791 -8714

Muud finantstulud ja -kulud 668 460
Finantstulud ja -kulud kokku -842 269 -323 660
Kasum {kahjum) enne tulumaksustamist 2584 732 5167 550
Tulumaks 0 0
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 2584732 5 167 550




OU SAARE KINNISVARA

RAHAVOOGUDE ARUANNE
KAUDNE MEETOD
lisa nr. 2003 2002
A. Rahavood pohitegevusest
Puhaskasum(+) 2 584 732 5 167 550
Korrigeerimised:
Materiaalse pdhivara amortisatsioon 10 93 664 78 388
Kasum materiaalse pohivara mulgist 0 -4 182 722
Kahjum materiaalse pdhivara migist 0 20 000
Kahjum kinnisvarainvesteeringu maigist 16 1 350 000 0
Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse muutus 15 -3 136 557 0
Kahjum valuutakursi muutustest 4791 8714
Kahjum pdhivara mahakandmisest 0 5751
Luhiajaliste nduete muutus 0 17 000
Muutus kaibevaras(v.a raha ja pangakontod) 270 658 -1 650 494
Aritegevusega seotud kohustuste muutus -639 087 1722977
Kéibevara (ileviimine pdhivaraks 0 -1 893 140
Raha sissetulek pShitegevusest 528 201 ~705 976
B. Rahavood investeerimistegevusest
Kasum finantsinvestseringutelt 8 -83 300 0
Osamakse vdhendamine 8 56 000
Materiaalse pdhivara miitik 0 6 130 000
Ettemaksed materiaalse péhivara eest 0 -6 991
Muu pohivara ost 10 -95 287 -20 407 413
Kinnisvarainvesteeringu soetus 9 -2 845 168 0
Kinnisvarainvesteeringu miidk 9,16 4 250 000 0
Lopetamata ehitus 10 -68 440 0
Laenude andmine -250 000 -1 050 000
Laenude tagasisaamine 542 000 144 600
Raha sissetulek investeerimistegevusest 1 505 805 -15 189 804
C. Rahavood finantseerimisest
Laenude vitmine 1 680 160 17 041 511
Laenude tagastamine -4 855 134 -950 000
Raha sissetulek finantseerimisest -3174 974 16 091 511
Rahajdagi muutus -1 140 968 195 731
Raha algjaidk 1219 063 1023 332
Raha i6ppjddk 78 095 1219 063
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Osakapital Reservid Umbehind- Eelmiste

luse perioodide Aruandeaasta Kokku
reserv kasum kasum
Saldo seisuga 336 000 33 600 792 118 2 677 350 3839068
31.12.2001
Fondi emissioon 792 118 0 0 -792 118 0 0
2001 puhaskasumi
jagamine 871 882 0 0 1805468 -2677 350 0
Saldo seisuga
31.12.2002 2000000 33600 4017802 1805468 5167 550 13 024 420
P&hivara tmberhindlus 0 0 -4 017802 4017 802 0 0
Arvestuspdhimétete
muutuste maju 0 0 0 12 374 506 0 12 374 507
Korrigeetitud saldo 2000000 33600 0 18197776 5167 550 25 398 926
1.01.2003
2002a puhaskasumi
jagamine 0 166 400 0 5001150 -5167 550 0
Aruandeaasta kasum 0 0 0 0 2584 732 2584 732
Saldo 31.12.2003 2 000 000 200 000 0 23198926 2584732 27 983 658

Tapsem info omakapitali muutusete kohta lisas nr.3
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

OU Saare Kinnisvara 2003. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas

hea raamatupidamistavaga, mis tugineb r ahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pShimdtetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
viljaantavad juhendid.

OU Saare K innisvara k asumiaruanne on k oostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatu Eesti kroonides.
Arvestuspéhimatete ja esitlusviisi muutus

Seoses uute Raamatupidamise Toimkonna juhendite jdustumisega alates 1. jaanuarist 2003,
muudeti alljirgnevaid arvestuspShimdtteid:

a. Finantseeringute osas vBeti soetusmaksumuse arvestumeetodi asemel kasutusele
kas &iglase viirtuse v&i korrigeeritud soetusmaksumuse arvestumeetod.

b. Kinnisvarainvesteeringud - k&ik kinnisvaraobjektid, mis vastavad
kinnisvarainvesteeringu médistele, on seisuga 1. jaanuar 2003 klassifitseeritud
iimber materiaalsest pShivarast ja kinnisvara miitigiks

kinnisvarainvesteeringuteks ning hinnatud iéimber nende 8iglasele viirtusele.
Umberhindlusest tulenev vahe kinnisvarainvesteeringute &iglase viirtuse ja
bilansilise jaikmaksumuse vahel kajastati seisuga 1. jaanuar 2003 eelmiste
pericodide jaotamata kasumi saldo korrigeerimisena.

Raha ja rahaekvivalendid
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja
lithiajalisi pangadeposiite.

Aktsiad ja muud vidrtpaberid

Lithiajaliste aktsiate ja muude visrtpaberitena kajastatakse lithiajalise kauplemise eesmargil
hoitavaid vairtpabereid.

Liihi- ja pikaajalisi investeeringuid aktsiatesse kajastatakse Siglases vadrtuses, juhul kui see on
usaldusviirselt hinnatav. Aktsiaid, mille &iglane vairtus ei ole usaldusvairselt hinnatav,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 algne soetusmaksumus miinus vdimalikud
allahindlused, kui investeeringu kaetav viirtus on langenud alla bilansilise vairtuse).

. /



Néuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase aritegevuse kaigus tekkinud
lithiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.o
nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse vdimaluse Kkorral iga ostja kohta eraldi,
arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Néuded on bilansis alla hinnatud
tdenioliselt lackuva summani ning allahindlus on kajastatud bilansireal ,,Ebatdenioliselt
laekuvad arved”. Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete lackumist kajastatakse
ebatdenioliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

Muud nduded

Koiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised
nduded), vilja arvatud edasimiiiigi eesmirgil omandatud noudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vérdne nende
nominaalvairtusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu &iglases
vidrtuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressiméira
meetodit kasutades. Edasimiiiigi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase véirtuse
meetodil.

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja
muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta
ja seisundisse.

Varude soectusmaksumuse arvestamisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit
Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi
netorealiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud k innisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte
hoiab renditulu teenimise v&i turuvidrtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei
oleks ostutehing tdenioliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
diglases vairtuse, mis baseerub iga-aastasel hindaja poolt médratud turuhinnal. Oiglase
vidrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjel “Muud #rikulud”/“Muud
aritulud”].

11




Materiaalne pohivara
Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku téGeaga iile ithe aasta ja maksumusega alates 3500 krooni.

Materiaalne pBhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema tdOseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud viirtuse
langusest tulenevad allahindlused.

PShivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pShivara t68jGudlust iile algselt
arvatud taseme ja tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus,
kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning
sailitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel
aruandeperioodi kuludes.

Ettevite kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pshivara gruppidele on tildjuhul mé4ratud jirgmised amortisatsiooninormid:

Ehitised ja rajatised 2-8 %

Masinad ja seadmed 20-40%
Soidukid 10— 40 %
Muu inventar 20-40%

Maad ei amortiseerita

Laenukasutuse kulud

OU Saare Kinnisvara valitud arvestusmeetodi kohaselt ei kapitaliseerita hoonete
chitamiseks vdetud pikaajaliste laenuga seonduvaid kulusid (laenu vGtmisega seotud
teenustasusid ning intressid kuni hoone valmimiseni).

Finantskohustused

K&ik finantskohustused v&etakse arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine
toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste  finantskohustuste korrigeeritud soetumusmaksumus on {ildjuhul v&rdne
nende nominaalvéirtusega, mistSttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis
maksmisele  kuuluvas  summas. Pikaajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimiéira meetodit.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise
paceval kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused
seisuga 31. detsember 2003 on iimberhinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud
Eesti Panga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid
on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.
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Tulude arvestus

Tulu kaupade miiligist kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud riskid on
lzinud iile ostjale, mitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt méidratav ning
tehingust saadava tasu laekumine on tdengoline.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu
suurust on véimalik usaldusviirselt hinnata.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt #riseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti  osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha valjamakseid osanikele.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse aruandeperioodi laekumisi ja viljamakseid,
rihmitatuna vastavalt nende eesmirgile &ritegevuse, investeerimistegevuse ja
finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil — dritegevuse rahavoogude
leidmisel on korrigeeritud puhaskasumit e limineerides mitterahaliste tehingute moju ja
aritegevusega seotud kiibevarade ning lithiajaliste kohustuste saldode muutused.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse
otsemeetodil.

Rahavoogudes on kajastatud rahajaégina raha ja pangakontod ning véértpaberid EVP-d.

i3
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Lisa 2. ARVESTUSPOHIMOTETE MUUTUSTEST TINGITUD
2002 AASTA VORDLUSANDMETE MUUTUS

Bilanss 31.12.2002 Korrigeerimised 31.12.2002
enne korrigeerimisi péarast korrigeerimist

Ostetud kaup midgiks 2 276 906 -1 573 140 703 766
Maa ja ehitised 26 005 022 -26 005 022 0
Pahivara kulum -320 679 252 669 68 010
Umberhindluse reserv 4 017 802 -4 017 802 0
Eeimiste pericodide

jaotamata kasum 1 805 468 16 392 308 18 197 776

Lisaks eelpool kirjeldatud korrigeerimisi on korrigeeritud ka omakapitali muutusete aruande ning
lisades esitatud 2002 aasta vordlusandmeid,

Lisa 3. ARVESTUSPOHIMOTETE MUUTUSTE MOJU EELMISTE PERIQODIDE
JAOTAMATA KASUMILE SEISUGA 01.01.2003

Jaotamata kasumi algsaldo 01.01.2003 enne korrigeerimisi 1 805 468
Korrigeerimised
Umberhindlus p&hivara Gmberkiassifitseerimisest 10 697 646
kinnisvarainvesteeringuks
Umberhindlus kinnisvara miiigiks 1 676 860
iimberklassifitseerimisest kinnisvarainvesteeringuks
Juba iimberhinnatud p&hivara timberhindluse reservi 4 017 802
kandmine Ule eeimiste perioodide jaotamata kasumiks
Korrigeerimised kokku 16 392 308
Jaotamta kasumi algsaldo 01.01.2003
parast korrigeerimist 18 197 776
Lisa 4. NOUDED OSTJATE VASTU

2003 2002
Ostjatelt laekumata arved 2053135 2024 859
Ebatéendoliselt laskuvad arved -29 136 0
Noéuded ostjate vastu kokku 2023 999 2 024 859

Ostjate laekumata arved summas 2 023 989 koosneb:
Laekumata rendi ja halduskulude arved 162 399 krooni - laekumistéhtajaga kuni 3 kuud
Mutdud kinnistute eest on lackumata 1 861 600 krooni - laekumistéhtajaga kuni 1 aasta
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Lisa 5. MUUD LUHIAJALISED NOUDED

2003 2002
Vlja antud l0hiajalised lagnud 953 800 1 245 800
Muud nduded 8 364 0
Kokku 962 164 1 245 800

Luhigjaliste laenude intressimaar on 0 - 10 % aastas ja tagasimakse téhtaeg kuni 1 aasta.
Viljaantud laenud on tagatud laenusaajate varaga.

Lisa 6. MAKSUD
Maksuliik 31.12.2003 31.12.2002
Ettemaks Maksuvolg Ettemaks Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 0 3513 0 2 040
Kéibemaks 0 31323 891873 0
Uksikisiku tulumaks 0 5 551 0 5972
Sotsiaalmaks 0 12 186 0 10 218
Tobtuskindlustus 0 479 0 425
Kokku 0 53052 891873 18 655
Lisa 7. VARUD

Ostetud kaup milgiks
Saldo 31.12.2002

Miligiks ostetud kinnisvara 2276 906
Umberklassifitseeritud

kinnisvarainvesteeringuks -1 573 140
Korrigeeritud saldo 01.01.2003 703 766
Soetamine 2003 aasta jooksul 160 000
Saldo 31.12.2003 863 766

OU Saare Kinnisvara rakendas 01.01.2003 alanud majandusaastal esmakordselt
Raamatupidamise Toimkonna juhendit Kinnisvarainvesteeringud. Seisuga 01.01.2003 oli
ettevéttel neli kinnistut, mida seni oli kajastatud kontol Kinnisvara millgiks .

Kinnistute bilansiline vaartus oli 1 573 140 krooni ning nende hinnanguline turuvaartus
oli 3 250 000 krooni.

Varudena on arvel 10 kinnisvaraobjekti.

Ettemaksed tarnijatele
2003 2002

Kinnistute eest tehtud
ettemaksud 1236 344 720 069

15



OU SAARE KINNISVARA

Lisa 8. PIKAAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD

Saaremaa HLU

osamaks
Saldo 31.12.2002 100 000
Osamakse vahendamine -56 000
Fondiemissioon 83 300
Saldo 31.12.2003 127 300
Lisa 9. KINNISVARAINVESTEERINGUD

Maa ja hooned
Bilansiline vadrtus 31.12.2002 0
Pd&hivara imberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringuks 25752 354
Ostetud kaup miitgiks
kinnisvarainvesteeringuks 1573 140
Jaotamata kasum kinnisvara-
investeeringult 12 374 506
Bilansiline v&irtus 01.01.2003 39 700 000
Soetamine 2 845 168
MGk -5 600 000
Kasum Umberhindlusest 3 136 557
Saldo seisuga 31.12.2003 40 081 725

01.01.2003 alanud majandusaastal rakendati esmakordselt Raamatupidamis Toimkonna
juhendit Kinnisvarainvesteeringud. Seisuga 01.01.2003 oli Saare Kinnisvaral liksteist kinnisvara-
investeeringu kriteeriumile vastavat objekti, neist seitse oli kajastatud Materiaalse pShivarana ja
neli Ostetud kaubad mitgiks.

Ka&ik kinnisvarainvesteeringud kajastati diglases vairtuses,

Kinnisvarainvesteeringute renditulu ning haldamisega seotud kulud 2003 aastal olid jargmised:

Renditulu 3169 300
Halduskulud 89 164
Netotulu kinnisvarainvesteeringute renfimisest 3080138

Hansapanga laenu tagatiseks panditud kinnisvarainvesteeringu (Tallinna tn. 8) bilansiline v&aértus
seisuga 31.12.2003 on 30 000 0000 krooni.
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Lisa 10. MATERIAALSE POHIVARA LIIKUMINE

Lopeta-
Maa Hooned Muu | Masinad |mata Pdhivara Kokku
inventar | seadmed [ehitus | ettemaks

SOETUSMAKSUMUS
Soetamismaksumus seisuga 3895288 ( 22109734 | 91 888 | 112 308 0 25631 | 26 234 849
31.12.2002
Arvestuspdhimétete muutuste moju | -3 895 288 -22 109 734 0 0 0 0 -26 005 022
Korrigeeritud soetusmaksumus 0 0 91888 | 112 308 0 25 631 229 827
31.12.2002
Soetamine 0 0 3639 | 91648 | 68440 0 163 727
Soetusmaksumus 31.12.2003 0 0 95 527 | 203 956 | 68 440 | 25 631 393 554
AKUMULEERITUD KULUM
Akumuleeritud kulum seisuga 0 252 669 46999 1 21 011 0 0 320 679
31.12.2002
Arvestuspdhimétete muutuste méju 0 -252 669 0 0 0 0 -252 669
Korrigeeritud akumuleeritud 0 0 46999 | 21 011 0 0 68 010
kulum seisuga 31.12.2002
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 0 0 27984 | 65680 0 0 93 664
Akumuieeritud kulum 0 0 74983 | 86 691 0 0 161 674
seisuga 31.12.2003
JAAKVAARTUS
Korrigeeritud jadkvdirtus 0 0 44 889 | 91 297 o 25631 161 817
seisuga 31.12.2002
Jadkviidrtus seisuga 0 0 20544 | 117 265 | 68 440 | 25 631 231 880
31.12.2003

Seisuga 01. jaanuar 2003 klassifitseeriti materiaalsest pohivarast kinnisvarainvesteeringuteks maa ja hooned,

mida ettevéte oma pdhitegevuses ei kasuta, vaid mida hoitakse vaértuse kasvu ja renditulu teenimise eesmargil.
2002 aastal tdsteti nende kinnistute vaartust, mis vastasid kinnisvarainvesteeringu moistele
ja mille bilansiline v&4rtus oli tunduvalt madalam kui turuvaartus. Vaartuse tostmine kajastati
kirjel Umberhindluse reserv. Umberhindluse reservi saldo seisuga 31 .12.2002 oli 4 017 802 krooni.

Seoses pohivara Umberklassifitseerimisega kinnisvarainvesteeringuks kantakse tmberhindluse reservi
saldo kirjele Eelmiste perioodide jaotamata kasum.
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Lisa 11. VOLAKOHUSTUSED
laenu saldo  sh pikaaja- sh lUhigja-  makse- intressimaar
31.12.2003 line osa line osa tahtaeg %
pikaajailsed pangalaesnud 12229016 10457991 1771025 30.07.2008 5,360
[lhiajalised pangalaenud 880 646 0 880 646 16.05.2004 6,50
muud laenud 3 040000 0 3040000 12 kuud 0-10
Kokku 16149 662 10457991 5691 671
lagnu saldo sh pikaaja- sh lihiaja-  makse- intressimasr
31.12.2002 line osa line osa téhtaeg % aastas
pikaajalised pangalaenud 13 000 000 11030281 1969719 30.07.2008 5,360
IUhiajalised pangalaenud 199 845 199 845 16.05.2003 6,50
muud laenud 6 120 000 2030000 4090000 12 kuud 0-10
Kokku 19319845 13060281 6259564
Informatsioon laenude tagatiste kohta on toodud lisas nr. 13
Lisa 12. KASUTUSRENT
OU Saare Kinnisvara on votnud kasutusrendile kaks siduautot.
31.12.2003
Makstud kasutusrendimakseid perioodi jooksul 157 841
Kasutusrendikulu jArgnevate perioodidel 184 136

Lisa 13.

LAENUDE TAGATISED JA PANDITUD VARA

OU Saare Kinnisvara Hansapanga laenude (31.12.2003 seisuga 13 109 662 krooni) tagatiseks on:
Hipoteek hoonestusdigusele asukohaga Tallinna tn. 8 Kuressaare summas 15 000 000 krooni

ja kiirvalnduetega 1 500 000 krooni.

Tagatiseks panditud kinnistu bilansiline vartus seisuga 31.12.2003 on 30 000 000 krooni
Muud vdetud laenud on tagatud OU Saare Kinnisvara varaga.

Eelpool nimetatud varad olid panditud ka seisuga 31.12 2002
Lisaks oli seatud hiipoteegid (muude pikaajaliste v8lgade tagatiseks) ettevdtte Kuressaares ja Tallinnas
asuvatele kolmele kinnistule summas 1 367 100 krooni.

Nimetatud kinnistute bilansiline vaartus seisuga 31.12.2002 oli 1 531 140 krooni

18




00U SAARE KINNISVARA

Lisa 14. MUUGITULU

2003 2002
Renditulu 3173419 1241 599
Kinnisvara hinnangud 113 953 245 346
Kinnisvara vahendustasud 21576 25932
Kauba midgitulu 0 4 084 350
Muud tulud 0 167 338
Kokku 3 308 948 5 764 565
Lisa15.  MUUD ARITULUD

2003 2002
Kasum kinnisvarainvesteeringu imberhindlusest 3136 557 0
Tulu pdhivara miligist 0 4162 722
Kasum EVP tehingutest 3741 194 414
Muud &ritulud 83 305 25 289
Kokku 3223603 4382 425
Lisa16. MUUD ARIKULUD

2003 2002
Kahjum kinnisvarainvesteeringu midgist 1 350 000 0
Pé&hivara likvideerimis kahjum 0 5751
Ettevotte tulumaksu kulu 2002 12 349
Muud 15 480 4871
Kokku 1 367 482 22 971
Lisa17. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

OU Saare Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

1. omanikud

2. omanike lahisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid

3. ettevdtte tootajad

OU-| Saare Kinnisvara on 2003 aastal cinud jargmised tehingud seotud osapooltega:

Kauba ost ja ettemaksed kauba eest

2003

Omanikud 86 500

Omanikega seotud ettevitted 160 000

Ettevéite todtajad 200 000

Kokku 246 500
Laenud

2003

Tagastatud omanike laenud 530 000

Tagastatud omanikega seotud ettevotete laenud 2 500 000

Kokku 3030000
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamta kasum seisuga 31.12.2002 1 805 468
Korrigeerimised 31.12.2002 16 392 308
Kasum aruandeaasta majandustegevusest 2584732
Kokku jaotamata kasum 25 783 658

OU Saare Kinnisvara juhatus otsustas j&tta kogu kasumi jaotamata.

20



OU SAARE KINNISVARA

OSANIKE NIMEKIRI!

1 Rein Tallermo isikukood 35208240236
Elukoht: Lootuse pst 109 Tallinn

Osa vaartus: 1 000 000.-
2 Kalle Sarnet isikukood 36506070043
Elukoht: Raudtee 37 Kuressaare

Osa vaéartus: 500 000.-

3 Toomas Tarus isikukood 36602090018
Elukoht: Ida 70 - 2 Kuressaare

Osa vaartus: 500 000.-
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JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD

Juhatus, 14bi vaadanud kéescleva aastaaruande kinnitab selle oma allkirjadega
22. juuni 2004.a

Rein Tallermo juhatuse liige ] . | ZQ M /%
92 .06 -y

Kalle Sarnet juhatuse liige

220607

Toomas Tarus juhatuse liige
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS OU SAARE KINNISVARA OSANIKELE

Olen auditeerinud osaithing SAARE KINNISVARA 31.12.2003.a. 16ppenud majandusaasta
kohta koostatud raamatupidamise aastaaruamnet, mis on esitatud lehekilgedel 4 kuni 19 .
Aastaaruande Sigsusc ecst vastutab ettevdtte juhatus. Minu iilesanne on anda auditi tulemustcle
tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud eeskitjad
nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava kindlustundega
otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatdpsusi. Auditi kiigus
olen viljavdtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pShinevad aastaaruandes esitatud
naitajad. Audit hdlmas ka aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analivisi ning seisukohavdttu
raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvan, et sooritatud audit annab
piisava aluse arvamuse avaldamiseks aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et ilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne kajastab kooskdlas Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega olulises osas Gigesti ja  diglaselt OU Saare
Kinnisvara finantsscisundit scisuga 31. detsember 2003 ning siis Ippenud aruandeperioodi
majandustulemust ja rahavoogusid.

Kuressaares
15.juunil 2004 a.

Kulli Miiiir
vanmutatud audiitor
tunnistus nr.341




