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AS DOMEX GROUP 2008. a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

2008.aastal AS-is Domex Group olulist tegevust ei toimunud. Ettevotte miiligitulu oli 234 000
krooni, peamiselt saadi tulu renditavate ruumide allrendile andmisest.

Seoses Oil Trade OU likvideerimisega hindas AS Domex Group 2008.aastal alla nimetatud
ettevdttele antud laenu summas 300 000 krooni ning lackumata intressid summas 57 600 krooni,

allahindluskulu on kajastatud kasumiaruandes muu arikuluna.

Ettevdtte juhatusse kuulusid 2008 aastal kaks inimest, kellele arvestati td6tasu 145 596 krooni.

I

Tartu, 30. juuni 2009

Kalvi Liivamets
Juhatuse liige




AS DOMEX GROUP 2008. a majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 15 toodud AS-i DOMEX GROUP 2008. a raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.
Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspéhimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevotte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. AS DOMEX GROUPF/on jatkuvalt tegutsev ettevote.

Kalvi Liivamets
Juhatuse liige

Tartu, 30. juuni 2009




AS DOMEX GROUP

2008. a majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)
VARAD
Lisa 31.12.2008  31.12.2007
Kiibevara
Raha ja pangakontod 1 1375003 362 388
Nouded ja ettemaksud
Nouded ostjate vastu 2 261 649 1 250 000
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 4 47158 0
Muud lithiajalised nduded 3,5 10 572 476 7915 564
Kokku 10 881 283 9 165 564
Kiiibevara kokku 12 256 286 9 527 952
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidusettevotete aktisad v3i osad 8 24 850985 25325906
Pikaajalised nouded 5 1250 000 1 550 000
Muud pikaajalised investeeringud 24 000 24 000
Kokku 26 124985 26 899 906
Materiaalne pShivara 6
Maa 219 228 219228
Hooned ja ehitised (jadkmaksumuses) 26 825 30525
Muu materiaalne pohivara
(jaakmaksumuses) 41 981 15288
Kokku 288 034 265 041
Pohivara kokku 26413019 27 164 947
VARAD KOKKU 38669 305 36 692 899




AS DOMEX GROUP

2008. a majandusaasta aruanne

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Lisa 31.12.2008  31.12.2007
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Liihiajalised laenud ja volakirjad 7 3525000 625 000
Volad ja ettemaksed
Volad tarnijatele 11929 1017 967
Maksuvdlad 4 12 339 9618
Muud vdlad 136 228 141 228
Viitvolad 141 585 10 000
Kokku 302 081 1178 813
Liihiajalised kohustused kokku 3 827 081 1 803 813
KOHUSTUSED KOKKU 3 827 081 1 803 813
Omakapital
Aktsiakapital 2 500 000 2 500 000
Kohustuslik reservkapital 250 000 250 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 30139086 31299010
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1953 138 840 076
OMAKAPITAL KOKKU 34 842 224 34 889 086
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 38669 305 36 692 899




AS DOMEX GROUP 2008. a majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(kroonides)
Lisa 2008 2007

Miitigitulu 10 234 000 353373
Muud éritulud 212 384 0
Muud tegevuskulud -370 358 -53 307
T66j6ukulud

Palgakulu -145 596 -146 940

Sotsiaalmaksud -48 480 -48 936
T66j0ukulud kokku -194 076 -195 876
PGhivara kulum ja véirtuse langus 6 -8 956 -4 505
Muud érikulud -357 600 0
Arikasum (-kahjum) -484 606 99 685
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtete aktsiatelt ja
osadelt : 1999 079 219232
Intressitulud ja -kulud 441 034 521159
Muud finantstulud ja -kulud -2 369 0
Finantstulud ja -kulud kokku 2437744 740 391
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1953 138 840 076

Aruandeaasta puhaskasum (~kahjum) 1953 138 840 076




AS DOMEX GROUP

2008. a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne

(kroonides)
2008 2007
Rahavood idritegevusest
Arikasum -484 606 99 685
Korrigeerimised:
PShivara kulum ja véértuse langus 8 956 4 505
Kasum (kahjum) valuutakursi muutusest -2 369 0
Muud drikulud 357 600 0
Kasum (kahjum) pShivara miiiigist -212 384 0
Kasum pohitegevusest enne kédibekapitali muutust -332 803 104 190
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete
muutus =75 478 -403 494
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 42 354 8 893
Muud finantskulud 0 0
Kokku rahavood dritegevusest -365 927 -290 411
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud -7 429 072 -1250 000
Antud laenude tagasimaksed 4991 072 223 000
Materiaalse pShivara ost -1 819 565 -16 093
Materiaalse pShivara miitik 2 000 000 0
Saadud dividendid 2 474 000 0
Saadud intressid 262 107 521 159
Kokku rahavood investeeringutest 478 542 -521 934
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 3 000 000 0
Saadud laenude tagasimaksed -100 000 0
Makstud dividendid -2 000 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 900 000 0
Rahavood kokku 1012 615 -812 345
Raha ja raha ekvivalendid aruandeaasta alguses 362 388 1174733
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1012615 -812 345
Raha ja\raha ekvivalendid aruandeaasta 15pus 1375 003 362 388
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AS DOMEX GROUP

2008. a majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kohustuslik Jaotamata kasum/
Aktsiakapital reservkapital kahjum Kokku

31.12.2007. 2 500 000 250 000 32139 086 34 889 086
Makstud

dividendid -2 000 000 -2 000 000
Aruandeaasta

kasum 1953138 840 076
31.12.2008. 2 500 000 250 000 32092 224 34 842 224

Aktsiakapital iildsummas 2 500 000 EEK jaguneb 250 aktsiaks nimivéértusega 10 000 EEK.




AS DOMEX GROUP 2008. a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtted

AS-i DOMEX GROUP 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pShinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
ndudmiseni hoiuseid pankades, tihtajalisi hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi
osakuid.

B. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettev3tte tavapérase dritegevuse kiigus tekkinud
lithiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0
nominaalvairtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Varem alla
hinnatud ebatensoliste nduete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu
vidhendamisena.

C. Muud ndéuded

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded),
vilja arvatud edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Lithiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on fildjuhul vOrdne nende
nominaalviirtusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistSttu lithiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases
vasrtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressiméaéra
meetodit kasutades. Edasimiiligi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase viértuse
meetodil.

D. Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku todeaga iile {ihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

B |

10




AS DOMEX GROUP 2008. a majandusaasta aruanne

Materiaalne p&hivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema to0seisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pShivara t66joudlust ile algselt arvatud
taseme ja tdenioliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse
bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning siilitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt ldhtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest

eluigadest:
¢ Fhitised ja rajatised 5 - 10 aastat
e Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele
eraldi varadena, mésrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav véirtus (s.0 korgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto
miitigihind v3i vara kasutusvéértus) on véiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on
materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende kaetavale véiirtusele.

E. Finantskohustused

K3ik finantskohustused (v8lad hankijatele, v3etud laenud, viitvdlad, véljastatud volakirjad
ning muud lihi- ja pikaajalised vGlakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on {ildjuhul vdrdne nende
nominaalvisrtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus
toimub kasutades sisemise intressiméaéra meetodit.

F. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused
Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise
pdeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Valisvaluutatehingutest saadud
kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

G. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga sgptud riskid on ldinud
iile ostﬁe, miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéérselt iméi‘éiratavﬂ_ninggtehingust

4
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AS DOMEX GROUP 2008. a majandusaasta aruanne

saadava tasu lackumine on tdendoline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse vastavalt lepingutele v3i kasutades vara sisemisest intressiméira,
villja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapshiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud
seaduslik digus nende saamiseks.

H. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt #riseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda vdhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
aktsia- v3i osakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- voi
osakapitali ~ suurendamiseks.  Reservkapitalist ei  v6i  teha  viljamakseid
aktsiondridele/osanikele.

I. Tehingud seotud osapooltega

Tehingutena seotud osapooltega on Késitletav pikaajaline laen sidusettevSttele summas
550 000.-krooni.




AS DOMEX GROUP

Lisa 1 Raha ja pangakontod

2008. a majandusaasta aruanne
|

31.12.2008  31.12.2007
Sularaha kassas 139 073 155751
Pangakontod 239420 206 637
Deposiidid 996 510
Kokku 1375003 362 388
Lisa 2 Nouded ostjate vastu
31.12.2008  31.12.2007
Ostjatelt lackumata arved 261 649 1250 000
Kokku 261 649 1250 000
Lisa 3 Muud liihiajalised nduded
31.12.2008  31.12.2007
Antud liihiajalised laenud 9 188 045 6 350 044
Lackumata intressid 1291 130 1472218
Noudediguse tasu 93 301 93 301
Muud liihiajalised néuded kokku 10 572 476 7 915 564
Lisa 4 Maksud
31.12.2008 31.12.2007
Maksuliik
Ettemaks Maksuvéolg Maksuvolg
Ettevotte tulumaks 1 493 1 493
Kinnipeetud tulumaks 3 000 2172
Sotsiaalmaks 7 638 4041
T66tuskindlustusmaks 208 110
Maamaks 14 574 0
Kéibemaks 32584 1802
Kokku 47 158 12 339 9618
Lisa 5 Muud liihi- ja pikaajalised nduded
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu  1-5 aasta Intressi- Saldo
31.12.2008 Jjooksul Jjooksul méir 31.12.2007
Ettevdtetele antud laenud 4316148 3066148 1250000 0-12% 3 581 148
Eraisikutele antud laenud 6121897 6121897 0 4-12% 4318 896
Kokku 10438045 9188045 1250000 7 900 044

i)

Koik et@vﬁtte nduded on Eesti kroonides.
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AS DOMEX GROUP

2008. a majandusaasta aruanne

Lisa 6 Materiaalne pohivara

Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumus

2008. a toimunud muutused
Ostud perioodi jooksul
Miiiigid perioodi jooksul
Amortisatsioonikulu

Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumus

Lisa 7 Laenukohustused

Laenud juriidilistelt isikutelt
Laenud eraisikutelt
Kokku

Koik ettevotte laenukohustused on Eesti kroonides.

Materiaalne

Hooned ja pohivara

Maa chitised Inventar kokku

219 228 37 000 16 093 272 321
0 -6 475 -805 -7 280

219 228 30 525 15288 265 041
1787 616 0 31 949 1 819 565
-1 787 616 0 0 -1787616
0 -3700 -5256 -8 956

219 228 37 000 48 042 304 270
0 -10175 -6 061 -16 236

219 228 26 825 41 981 288 034

Tagasimakse tihtaeg

Saldo 12 kuu 1-5 aasta Intressi Saldo
31.12.2008 jooksul  jooksul -miidr 31.12.2007
2 900 000 2 900 000 0 6% 0
625 000 625 000 0 0% 625 000
3525000 3525000 0 0 625 000

14



AS DOMEX GROUP

2008. a majandusaasta aruanne

Lisa 8 Sidusettevitete aktsiad ja osad

31.12.2008  31.12.2007 muutus
AS Keegliklubi
osakaal ettevGtte omakapitalist 20% 20%
aktsiate soetusmaksumus 852 000 852 000
kapitaliosalusel arvestatud kasum /-
kahjum -545 800 -305 250
aktsiate védrtus perioodi 15pus 306 200 546 749 -240 549
AS Astri
osakaal ettevStte omakapitalist 20% 20%
aktsiate soetusmaksumus 2 000 000 2 000 000
kapitaliosalusel arvestatud kasum /-
kahjum 22544785 22779 157
aktsiate viirtus perioodi 16pus 24 544 785 24779 157 -234 372
KOKKU 24850985 25325906 -474 921
Lisa 9 Viitvdlad
31.12.2008 31.12.2007
Volad t66votjatele 30 000 10 000
Intressivélad 97585 0
Muud viitvolad 14 000 0
Viitvélad kokku 141 585 10 000
Lisa 10 Miiiigitulu
Ettevotte miiligitulu jaguneb tegevusalade 13ikes alljargnevalt:
Tegevusala EMTAK kood 2008 2007
Arindustamine jm juhtimisalane nSustamine 70221 60000 150000
Enda vdi renditud kinnisvara tilirileandmine 68201 174000 203 373
Kokku 234 000 353 373

15




AS DOMEX GROUP 2008. a majandusaasta aruanne

Juhatuse ja néukogu allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele

AS DOMEX GROUP 2008. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsiondride

iildkoosoleku poolt 3 juunil 2009.a. otsusega, allkirjastamine ,, S32. “ juunil
2009: ﬂ/

Juhatuse liige Noukogu esimees

(Kalvi Liivamets) (Dagmar Liivamets)

/)
" (Ll’\ R. Pt

Juhatuse liige Noukogu liige
(Paul-Toomas Hage) (Rein Pent)

v

Noukogu liige
(Viktoria Bendt)
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

AS Domex Group aktsioniiridele

Oleme auditeerinud AS Domex Group raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2008, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet
eeltoodud kuupzeval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel Kasutatud oluliste
arvestuspShimédtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise
aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 15, on kaasatud meie poolt identifitseerituna
kéesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t&8s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v3i vigadest tulenevate oluliste vadrkajastamisteta,
asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pShjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
auditi labi kooskélas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses ectikanduetega
ning et me planeerime ja viime auditi 14bi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi véérkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride
hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi védrkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks vdtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja
Giglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi,
kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hélmab ka
kasutatud arvestuspShimétete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pShjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande {ildise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Oigesti ja Oiglaselt

AS Domex Group finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupéeval 16ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid koosk6las Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tartu, 30. juuni 2009.a.

Raul Koni
Vannutatud audiitor
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AS DOMEX GROUP

2008. a majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS DOMEX GROUP juhatus teeb aktsionéride iildkoosolekule ettepaneku jaotada 2008. aasta

puhaskasum summas 1 953 138.- krooni alljérgnevalt:

jaotamata kasum aruandeaasta alguseks

aruandeaasta kasum

- dividendideks

jaotamafa kasumi jadk aruandeaasta 15puks

{

Kalvi Liivamets -
juhatuse liige

30 139 086.- krooni

1 953 138.- krooni

1 500 000.- krooni

30 592 224.- krooni
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AS DOMEX GROUP
Ariregistrikood: 10649747

Ettevétte miiiigitulu jagunemine tegevusalade 16ikes vastavalt EMTAK koodidele:

Tegevusala EMTAK kood 2008 2007
Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine 70221 60 000 150 000
Enda v3i renditud kinnisvara titirileandmine 68201 174000 203 373

Kokku 234 000 353373



