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TEGEVUSARUANNE

2008 aastal on Esto Projekt OU pdhitegevusalaks olnud juhtimis- ja kinnisvara arendusega seotud
konsultatsioonide andmine oma klientidele. Lisaks tegeleb ettevdte aktiivselt kinnisvara haldamise ja
hooldamisega. Kinnisvara hooldusega tegeletakse aktiivselt Harjumaal, Rae vallas.

2008 aasta Esto Projekt OU tegevus toimus 100% Eesti Vabariigis, samas on jitkuvalt otsitud
vOimalusi kinnisvara arendamisega seotud tegevuste laiendamiseks teistes Euroopa riikides.

Kokkuvdtteks kujunes 2008 aasta Esto Projekt OU tegevus heaks.




OU Esto Projekt 2008.a. majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 1 kuni 17 toodud OU Esto Projekt 2008.a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Oiglaselt ettevotte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,

3. OU Esto Projekt on jitkuvalt tegutsev ettevdte.

Juhatuse esimees
Tarmo Toomet

Tallinn, 28.juuni 2009
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Bilanss
(kroonides)
Lisa nr 31.12.2008| 31.12.2007

VARAD
Kiibevara
Raha 2 6003 1028
Raha ekvivalendid 2 6400
Maksude ettemaks 460
Nouded ja ettemaksed
S.h. Nouded ostjate vastu 0 0

Muud liihiajalised nduded 5 36393 36393
Kiibevara kokku 42856 43821
Pohivara 4 514831 572034
VARAD KOKKU 557687 615855
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 5 382000 585000
Ostjate ettemaksed 5 221 839
Volad tarnijatele 5 4471 3540
maksukohustused 3 357
Muud volad
Liithiajalised kohustused kokku 386692 589736
Pikaajalised laenukohustused 0 0
KOHUSTUSED KOKKU 386692 589736
Omakapital
Osakapital 6 40000 40000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum/kahjum -13881 0
Aruandeaasta kasum/kahjum 144876 0
OMAKAPITAL KOKKU 170995 40000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 557687 40000
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Kasumiaruanne (SKEEM 1)

(kroonides)
Lisa nr 2008 2007

Miiiigitulu 7 301782 26969
Muud éritulud 2116
Kaubad, toore, materjal ja teenused 8 -99723 -43549
Pohivara kulum ja véartuse langus -57203
Arikasum/kahjum 144856 -14464
Finantstulud ja -kulud
Intressid 20 583
Kasum/kahjum valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja —kulud
Finantstulud ja -kulud kokku
Kasum/kahjum enne tulumaksustamist 144876 -13881
Tulumaks
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Rahavoogude aruanne

kroonides)

Lisa nr 2008 2007
Rahavood dritegevusest
Kasum 144876 -14464
Pohivara kulum 57203
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -460 3607
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -44 4736
Kokku rahavood iritegevusest -524 8343
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pohivara soetus 4 -572034
Saadud intressid 20 583
Kokku rahavood investeerimistegevusest 20 -571451
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud (tagastatud ) laenud 5 -203000 585000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -203000 585000
Rahavood kokku -1423
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 7428 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1425 7428
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 2 6003 7428
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OMAKAPITALI MUUTUSE ARUANNE

kroonides
Osa- Kohustus- Eeslmiste @ Aruande
kapital lik reserv- perioodide aasta
kapital kasum kasum Kokku

Seisuga 08.05.2007 40000 0 0 0 40000
Seisuga 31.12.2007 40000 0 0 -13881 26119
Muutus -13881 +13881
2008.a. kasum 144876

Seisuga 31.12.2008 40000 -13881 144876 170995
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimétted

OU Esto Projekt 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses,

mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on

kirjeldatud alljérgnevates arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides .

2. Finantsvara ja -kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lithiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lithi- ja pikaajalisi ndudeid.
Finantskohustusteks on voetud laenud, viitvolad ning muud lithi- ja pikaajalised volakohustused.

Finantsvara ja -kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara voi -kohustuse
eest makstud voi saadud tasu diglane véartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara voi -kohustusega otseselt
seotud tehingukulutusi.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab Siguse finantsvaradest tulenevatele rahavoogudele voi ta
annab kolmandale osapoolele iile varadest tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaradega seotud riskidest ja hiivedest.
Finantskohustused eemaldatakse bilansist siis, kui need on rahuldatud, 16petatud voi aegunud.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse jarjepidevalt vadrtuspdeva meetodil.
3. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jddke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.

Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lithiajaliste laenukohustuste koosseisus.

4. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapérase dritegevuse kdigus tekkinud lithiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate

vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvéartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete véirtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lédhtudes
eeldatavasti tulevikus lackuvate summade niitidisvaértusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja
mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende véértus oleks langenud, hinnatakse védrtuse langust kogumina., arvestades
eelmiste aastate kogemust lackumata jd&inud nouete osas. Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete laekumist

kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.
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5. Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga {ile iihe aasta
ja maksumusega alates 10000 krooni. Varad, mille kasulik t6iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla
10000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele voOtmiseni védhevéartusliku varana (varude koosseisus) ja vara
kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud vdhevaartuslike varade iile peetakse arvestust
bilansiviliselt.

Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse
ja -asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja voimalikud védirtuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pShivara arvestus

toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pohivarana, kui on tdenéoline, et ettevote saab
varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéirselt modta. Muid

hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméédr méairatakse igale pohivara objektile
eraldi, soltuvalt selle kasulikust tdoeast. Olulise 10ppvédrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea
jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja 10ppviirtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara 16ppvéartus iiletab
tema bilansilist jiédkmaksumust, ldpetatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning médratakse ka vastavalt nende

kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Piiramata kasutuseaga objekte nagu maa ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmérgil ning
lopetatakse  kui 10ppvédidrtus iletab bilansilist jadkmaksumust, vara 10pliku eemaldamiseni kasutusest voi
imberklassifitseerimisel “miiiigiootel pdhivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate amortisatsiooniméérade,

amortisatsioonimeetodi ning 10ppvairtuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav védrtus (s.o kdrgem kahest jargnevast nditajast: vara neto miiligihind voi vara kasutusvéartus)
on viiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale

védrtusele.

Laenukasutuse kulutused (niiteks intressid), mis on seotud materiaalse pShivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud
objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid
laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

6. Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad

iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
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7. Finantskohustused

Koik finantskohustused (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, valjastatud volakirjad ning muud liihi- ja pikaajalised
volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiligi eesmirgil soetatud

finantskohustused ning negatiivse diglase viértusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases védrtuses).

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende nominaalvédértusega, mistdttu
lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste
korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases véértuses (millest on maha
arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra

meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupédevast; voi
ettevottel pole tingimusteta Oigust kohustise tasumist edasi lilkata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva.
Laenukohustusi, mille tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks
pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena
laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise
tottu.

8. Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdendolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupdeva toimunud siindmuste
tagajdrjel ning mille realiseerumise aeg voi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on l&htutud juhtkonna
hinnangust eraldise tditmiseks tdendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse
bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipdeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse

rahuldamiseks voi iileandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pérast bilansipdeva, kajastatakse seda diskonteeritud
vaartuses (eraldisega seotud véljamaksete niiidisvdirtuse summas), vilja arvatud juhul, kui diskonteerimise moju on
ebaoluline.

9. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Eesti
Panga valuutakursid. Koik vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud)
ning vilisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed varad ja kohustused, mida kajastatakse diglase véaartuse meetodil (diglase
vadrtuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; lithi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud
aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane véértus on usaldusvdirselt hinnatav), hinnatakse
bilansipdeval {imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest

saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.
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10. Tulude arvestus

Tulu kaupade ja teenuste miiiigist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vdirtuses, vottes arvesse koiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiligist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile
miitijalt ostjale, miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt méératav ning tehingust saadava tasu lackumine
on toendoline. Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema

ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

11. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt &driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital
moodustab 1/10 aktsia- v3i osakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- vOi osakapitali

suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha vdljamakseid aktsionéridele/osanikele.

12. Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodil- &ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud arikasumit,
elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega seotud kdibevarade ning liihiajaliste kohustuse saldode

muutused.

13. Bilansipédevajirgsed siindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid
bilansi kuupdeva, 31. detsembri 2008 ja aruande koostamise kuupdeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil voi

varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajdrgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2. Raha
31.12.2008| 31.12.2007
Pangakontod  EUP 6003 1028
Raha deposiidil 0 6400
Raha kokku 6003 7428
Lisa 3. Maksud
Maksuliik 31.12.2008 31.12.2007
Ettemaks Maksuvolg Ettemaks Maksuvolg
Kéibemaks 460 0 357
Kokku 460 0 0 357
0
Lisa 4. Materiaalne pohivara
Muu mate-
riaalne
pOhivara So6idukid] Kokku
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 572034] 572034
Jiadkmaksumus 31.12.2007 572034 572034
Amortisatsiooni arvestamine 57203 57203
Jadkviirtus 31.12.2008 514831 514831
Lisa 5. Volad ja ettemaksed
31.12.2008/31.12.2007
'Volad tarnijatele 447 3540
Saadud ettemaksed ostjatelt 221 839
Muud noéuded 36393 36393
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Firma kéivitamiseks andis omanik protsendita laenu 680000 kr., seisuga 31.12.2007 oli laenujadk

585000 kr., 31.12.2008 oli jaak 382000 krooni

Lisa 6. Omakapital

31.12.2008| 08.05.2007
Osakapital (kroonides) 40000 40000
Osade arv (tk) 1 1
Osade nimivéartus (kroonides) 40000 40000
Lisa 7. Miiiigitulu
2008 2007
Eesti 301782 26969
Tululiik EMTAKI jéirgi/aasta 2008
Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine 301782
70221
Lisa 8. Kaubad, toore, materjal ja teenused
2008 2007
Muud teenused 99723 43549
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 99723 43549
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Juhatuse allkirjad 2008.a. majandusaasta aruandele

Juhatuse liige
Tarmo Toomet
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OSANIKE NIMEKIRI

Tarmo Toomet

elukoht Aaviku kiila, Rae vald, Harjumaa

Osanik

100% kapitalist
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Uldandmed

Registrikood Arinimi M ajandusaasta algus M ajandusaasta 16pp
11386853 Osailhing Esto Projekt 01.01.2008 31.12.2008
Sidevahendid
Liik Sisu
Elektronposti aadress tarmotoomet@hot.ee
Mobiiltelefon +372 5104350
Osanikud
Osade summaar ne
Elukoht / nimivaartus
Nimi / Arinimi Kood / Stinniaeg | Asukoht (kroonides)
Rae vald,
Tarmo Toomet 36201200267 Harjumaa 40000

M ldgitulu jaotus tegevusalade 16ikes

Tegevusala

EMTAK Mutgitulu | Muugitulu | P6hi-
kood (EEK) % tegevusala

Arinbustamine jm juhtimisalane ndustamine 70221 301782 100.00 Jah




M ajandusaasta aruande allkirjad

Osatihing Esto Projekt (registrikood: 11386853) 01.01.2008 - 31.12.2008 mgjandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Tarmo Toomet (Juhatuse liige) - kinnitanud 01.07.2009



