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NORAVEST AS

2004 majandusaasta tegevusaruanne

AS Noravest pdhitegevuseks on kinnisvara arendus. 2001. aastal osteti emaettevdtja poolt
antud laenu arvel krunt hoonega Lennujaama tee 2 eesmirgiga timberehitada antud hoone
kaasaegseks 3-tdrniga hotelliks.

2004.aasta juuliks Idpetati Ulemiste hotelli ehitus. Hotell anti opereerimiseks OU-
Ulemiste Hotellile.

2004, aastal maksti juhatuse ja ndukogu liikmetele tasu 807 516 krooni. Téétasufond
moodustas 257 892 krooni,. Ettevéttes téiitas 3 inimest.
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NORAVEST AS

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti

hea raamatupidamistavaga;
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Siglaselt ettevGtie finantsseisundit,

majandustulemust ja rahavoogusid;
3. Noravest AS on jitkuvalt tegutsev ettevéte.
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NORAVEST AS

Noravest AS 2004 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuspShimdtetele ning selle pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes
miirustes, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt
viljaantud juhendid. '

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Arvestusprintsiibid ja hindamisalused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingud

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamise] on aluseks véetud tehingu toimumise
pieval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja
kohustused on bilansipdeva seisuga limber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatechingutest saadud
kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud netosummana.

Nouded ostiate vastu
Nouded on bilansis hinnatud ldhtuvalt tdenédoliselt lackuvatest summadest. Nduete

hindamisel on vaadatud igat nduet eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdensoliselt lackuvad arved kajastatakse eraldi real
“Ebatdenaoliselt laekuvad arved” ning lootusetud nduded on kantud bilansist vilja.

Materiaalne pohivara

P&hivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10 000 krooni ja kasuliku tddeaga iile
fihe aasta.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm
méiratakse igale pdhivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust téoeast.
Kunstivd#rtusi ei amortiseerita,

Amortisatsioonimi4rad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

Masinad ja seadmed 10-33,33 %

Kapitali- ja kasutusrendid
Kasutusrendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul esineb alljirgnev
tingimus:
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* renditud varaobjekti omandibigus ei lihe rendiperioodi kestel ega selle 1oppedes

rentnikule tile.
K&ik iilejadnud renditehingud kajastatakse kapitalirendina.

Finantsvarad ja —kohustused
Pikaajalised laenukohustused on arvel diglase védrtusega kasutades diskonteeritud
rahavoogude meetodit.

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil v&i eelnevatel perioodidel tekkinud
ettevGtte kohustusi, millel on seaduslik v3i lepinguline alus, mis nduab varast loobumist
ja mille maksumust saab usaldusvédrselt méérata, kuid mille I13plik maksumus véi
maksetdhtaeg ei ole kindlalt fikseeritud..

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule moodustab ettevite kohustusliku reservkapitali
kuni see moodustab vihemalt 10% ettevitte osakapitalist.

Ettevitte tulu maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevatte tulu vaid
cttevdtte poolt residendist fuiisilistele isikutele ja mitteresidentidele vilja makstavaid
dividende (24/76 netodividendina viljamakstud summalt).

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise
hetkel perioodi kasumiaruandes.

Rahavoo aruanne
Rahavoo aruanne on koostatud kaudsel meetodil. Raha ja selle ekvivalentidena
kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaaki.
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AS NORAVEST
BILANSS
(kroonides)

AKTIVA Lisa 31122004  31.12.2003
Kdibevara
Raha ja pangakontod 768 278 1393 859
Néuded ostjate vastu
Ostiatelt laekumata arved 388 232 ]
Viitlaekumised 141 261
Ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinduded ! 13286 1945216
Tulevaste perioodide ettemakstud kulud 450 990 10923
Kokku 464 276 79356139
Ettemaksed tarnijatele 2081 0
Kdibevara kokku: 1623 008 3 550 259
Pohivara
Materiaalne pohivara:
Maa ja ehitised {soefusmaksumuses) 2 107 971 748 11521 064
Muu materiaalne pdhivara (soetusmaksumuses) 3236428 29636
Pohivara akumuleeritud kulum (miinus) -2 776 949 -4 116
Lapetamata pdhivara ja ettemaksed pdhivara eest 0 30205502
Pohivara kokku: 108 431227 41752 086
AKTIVA KOKKU 110054235 45302345
PASSIVA
Lithiajalised kohustused
Vélakohustused
Vélad tarnijatele 226 182 3383 480
Maksuvslad 3 44 454 23 265
Viitvolad:
Vélad toovotiatle 6727 8559
Muud viitvdlad ] 1491 250
Kokku
Liihiajalised kohustused kokku.: 277 363 4 906 554
Pikaajalised kohustused
Muud pikaajalised volad
Volad emaettevitjale ja teistele kons.grupi ettevitjale 4,0 99933314 36861 709
Pikaajalised kohustused kokku: 99933314 36861 709
Omakapital
Aktsiakapital 1 600 000 1600000
Kohustuslik reservkapiral 138 208 41 909
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1793874 -33799
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 309 476 1925972
Omakapital kokku: 9843 558 3 334082
PASSIVA KOKKU 110054 235 45302 345
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AS NORAVEST
KASUMIARUANNE
(kroonides)

Lisa 31122004 317122003
Mitiigitulu 5 3383129 f)
Muud dritulud 9000 0
Aritulud kokku 3392129 0
Arikulud
Kaubad, roore, materjal ja teenused 680 845 0
Mitmesugused tegevuskulud 13528 801 307 652
Taoidu kultud 1065 408 316 199
Pohivara kudum ja vidriuse langus 2 2772833 4116
Muud drikulud 17 691 16 100
Arikulud kokku 6 065 578 1 044 067
Arikasum (-kahjum) -2673 449  -1044 067
Finantstulud ja kulud
Intressikulud (tulud) -1850607 -1 1040621
Kasum tkahjum) valuutakursi muutustest 10706 672 4 059 062
Muud finantstulud ja -kulud 126 860 15598
Kokku finantstulud 8982 925 2970039
Kasam (kahjum) enne tulumaksustamist 6309 476 1925972
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 6309476 1925972




AS NORAVEST

RAHAVOOGUDE ARUANNE
{kroonides)
11 0% 2005
Lisa 31.12.2004 31.12.2003
Rahavood dritegevusest
Arikasum (-kahjum) -2 673449 -1 044 067
Korrigeerimised:

Pihivara kulum 2 2772833 41il6
Aritegevusega seotud nduete muutus 1101670 -1 866 503
Aritegevusega seotud kohustuste muutus -4 629 19} 4723140
Saadud intressid 126 860 15598
Kokku rahavood dritegevusest -3 301277 1832282
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus 2 -69 457 974 -28 366 688
Kokku rahavood investeerimistegevusest -69 451 974 -28 366 638
Rahavood finantseerimistegevusest
Laenu tagasimaksed -12 074 794 t
Saadud laenu 83957 783 28 145720
Kokku rahavood finaniseerimistegevusest 71882989 28 145 720
Rahavood kokku -870 262 1611314
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1593 859 431 606
Raha ja raha ekvivalentide muutus -870 262 1611314
Valuutakursi muutuste moju 44 681 -449 061
Raha ja raha ekvivalendid perioodi ldpus 768 278 I 593 859
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AS NORAVEST
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Kohustuslik Eelmiste per. Aruandeaasta

Aktsiakapital reserv_ kasum/kahjum kasumikahjum Kokku
31.12.200! 400 000 0 0 -830 064 -430 064
Aktsiakapitali suurendamine ! 200 000 1200 000
Kasumi imberkanne -830 064 830 064 0
Aruandeaasta kasum 4 838 173 838173
31.12.2002 1660 000 -830 064 838173 I 608 109
Kasumi iimberkanne 41 909 796 263 -838 173 0
Aruandeaasta kasum 1925972 1925972
31.12.2003 1 600 000 41909 -33 799 1925972 3534082
Kasumi iimberkanne 96 299 1829673 -1 925972 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 309 476 6 309 476
31.12.2004 1600 000 138 208 1795874 6 309476 9843 558

Etteviitte jaotamata kasum (arvesse vattes kohustuslikku eraldist reservkapitali)
moodustas seisuga 31.12.2004.a. 8 092 358 krooni
Bilansipdeva seisuga on omanikele vdimalik dividendina vilja maksta maksimaalselt
6 150 344 krooni. Dividendide viljamaksmisega kaasneks tulumatksukohustus 1 942 214 krooni

2004 aasta puhaskasumist tuleb moodustadakohustusiik reservkapital 21 792

krooni.
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Maksude ettemaksed ja tagasinduded

AS NORAVEST
ARUANDE LISAD

Maksude ettemaksed ja tagasinduded

31.12.2004 371.12.2003
Kdibemaksu ettemaks 13286 1945216
Kokku 13286 1945216
Materiaaine pohivara LisSA 2

Maa ja Lopetamata Muu péhivara Kolku
ehitised  ehitus

Soetusmaksumus
Soetusmaksumus 31.12.2002 11321 064 1 868 450 0 13380514
Soetatud 2003 0 28337052 29636 28 366 688
Soetusmaksumus 31.12.2003 11521 (064 30205 502 29636 41 756 202
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 i 4 -4 116 -4116
Jidkmaksumuses 31.12.2002 11521 064 1 868 430 13389514
Jidkmaksumuses 31.12.2003 113521 064 30205 502 25520 4] 752 086
Soetatud aruandeperioodil 96 450 685 -30 205 502 3206792 69 451 975
Soetusmaksumus 31.12.2004 107 971 748 Y] 3236 428 111208177
Arvestatud kulum -2 448 966 -323 867 -2 772 833
Akumudeeritud kulum 31.12.2004 -2 448 966 -327 983 -2 776 949
Jadkmaksumus 31.12,2004 1053522 782 0 2 908 445 108 431 227
Pohivaraks loetakse varasid kasuliku tédeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 EEK,
Maa ja ehitiste koosseisus on kinnistu hinnaga 11 521 064 EEK.
Maad ei amortiseerita.
Maksuvélad LISA 3
Maksuvolad

37.12.2004 31.12.2003
Uksikisiku tulumaksu vélgnevus 18961 98471
Sotsiaalmaksu volgnevus 25 080 13 200
Todtuskindlustus 413 224
Kokku 44 454 23265
Véalad titar- ja emaettevitjale LISA 4

Pikaajaline loen emaettevétjalt § 412 130 USD hinnatuna bilansipdeva Eesti Panga valuntakursipa

96 496 614 EEK Laenu pericod on 12 aastat ja aastaintress 4 %+ LIBOR USD.
Kurss bilansipdeval 31.12.2004 11,47110
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AS NORAVEST
Mitiigitulu ARUANDE LISAD LiS4 5
Miidgitulu

1) Noravest AS miiligitutu jaguneb jdrgnevalt:

2004 20403
Eesti 3383129 0 b B A
Kokku: 3383129 0 ’
2) ning tegevusalade 15ikes jdrgnevalt:
Hotelli rent 2702 284 0
Vahendatud teenused 680 845 0
Kokku: 3383129 0
Tehingud seotud osapooltega LiSA 6
Viitintressid 31.12.2002 (49 235.35 USD) 611239 EEK
Viitintressid 31.12.2003 (89013,40 USD) 1104621 EEK
Viitintressid emaettevétjale KOKKU  138268,75 USD 1715 860 EEK {aruanne 2003)
Korrigeeritud bilansipdeva kursiga 11,4711 1 586 095
Laenu jddk emaettevdtiale 31.12.2003 2 832 150 USD 35145 849 FEK

2004, aastal saadud emaettevitialt laenu 6 525 000 USD

2004 aastal tagastatud laenu 945 000 USD

31.12.2004 laenu jddk emaettevitiale 8 412 130 USD

bilansipdeva kursiga korrigeeritult 96 496 614 EEK

Kasutusrent LiSA 7

2004. aastal voeti kasutusrendile sdiduauto
Maksed 2004 2005 2006 2007 2008
460 818 254127 252692 2571203 187 390
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AS NORAVEST

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Moodustada kohustuslik reservkapital summas 21 792 krooni,

Ulejédnud kasum summas 6 287 684.- krooni jétta jaotamata.
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AKTSIASELTS NORAVEST

JUHATUSE JA NOUKOGU LIIKMETE ALLKIRJAD 2004 ~~ 77777

MAJANDUSAASTA ARUANDELE.

AS Noravest majandusa?sta arugnde, mis on kinnitatud aktsioniride iildkoosoleku
otsusega, allkirjustame .s2€7. € €.... 2005.

Juhatuse litkmed:

Igor Piotrovski
Isikukood 36004170318

Andrus Savitski
Isikukood 36206040297

Ngukogu liikmed:

- e —

Marcus Weber r—

Urs Adolf Kilin

Sergei Bobkin
Isikukood 37010060281
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*° Tel: 6110 716
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AUDITORI JARELDUS-OTSUS P08
31.12.2004.a. 16 ppenud rahandusaasta
audiitorkontrolli l#biviimise kohta

Olen kontrollinud AS NORAVEST 31.12.2004.2. 13ppenud rahandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet vastavuses Eesti Vabariigi
Auditeerimiseeskirjaga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettev3tte juhtkonna kohustus. Audiitori
iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi Auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri
nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v3imaldaks piisava kindlustundega
otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatipsusi.

Auditi kdiigus olen viljavdtteliselt kontrollinud tSendusmaterjale, millel pShinevad
raamatupidamise aastaaruandes es:tatud nmtajad
Audit hdlmas ka raamatupidamise ide koostamisel kasutatud arvestus-
pohimdtete ja juhtkonnapoolsete raamampldamlshke hinnangute kriitilist analiiisi ning
seisukohavdttu raamampidamxse aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna.

Arvan, et audit annab piisava aluse arvamuse avaldamlseks AS NORAVEST raamatu-
pidamise aastaaruande kohta. -

Olen seisukohal, et AS NORAVEST Eesti Vabariigi Raamatupxdamzse seadusest
1shtuvalt koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab 2004.rahandusaasta
finantstulemuseks 6 309 476 krooni puhaskasumit ja bilansi Gldsummaks seisuga
31.12.2004.a. 110 054 235 krooni, kajastab olulises osas Jigesti ja diglaselt AS
NORAVEST 2004.rahandusaasta puhaskasumit, finantsseisundit ja rahavoogusid seisuga
31.12.2004.a.

Tallinnas, 30.juunil 2005.a.

« (Toomns viLe
AUDITOR

Toomas Villems ﬂ/l/éz/,

Vannutatud audiitor



