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O Linden Varahaldus
2008. a. majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Aritihing alustas tegevust 5.detsembril 2000.a., pohitegevusalana kinnisvara hooldus ja haldus.

2008. aastal oli OU Linden Varahaldus misiigitulu 5913409 krooni.

Fitevbte osales riigihanke konkurssidel. Aruandeaastal osutas ettevte kinnisvara hooldus/
haldusteenust 26 objektile.

T66 uute objektidega peab jatkuma ka kiesoleval aastal, milleks tuleb osaleda riigihangetel,
parandada teenuse kvaliteeti tdstes osutatavate teenuste taset.

{7 Tiits ul on kinnisvarahalduri 111 kutsetunnistus ja kavas on toéle votta veel iiks haldur.
Ettevdte vajab ka hooldaja kutsetunnistusega t30tajat, et edukalt osaleda riigihanke kon-
kurssidel.

Eelpooltoodu taitmiseks tuleb tdiendavalt koolitada ettevdtte jaoks veel haldur ja hooldaja.
Raamatupidamises kasutatakse tarkvara HansaRaama ja palgaarvestusprogrammi Merit Palk,
mida pidevalt uuendatakse.

Jargmise aasta pohiiilesandeks on teenidusmahu suurendamine teenuste laiendamise kaudu,
kaasa arvatud iihistutele raamatupidamisteenuse osutamine.

Ettevdte on Kinnisvara Haldajate ja Hooldajate Liidu liige, kelle korraldatud koolitustel
osalevad tootajad. Edasiseks iilesandeks on taotleda ettevdticle KHHL sertifikaat.

Ettevdtte juhatus on iheliikmeline, mille eest teda ei tasustata. J uhatuse liige tdidab direktorn
funktsioone tddlepingu alusel.

Keskmine tootajate arv majandusaastal oli 54.

Todtajate tasu iildsumma majandusaastal oli 2932303 krooni.

Juhatuse liige

Ulari Tiits %/é; "‘ 3L 45, 25
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Juhatus kinnitab OU Linden Varahaldus 2008.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise

digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on

kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava nduetega.

2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevotte finants-

seisundit, majandustulemust ja rahavoogusid.

3. OU Linden Varahaldus on jatkuvalt tegutsev ettevite.

2. 64622, 2009

Ulari Tiits juhatuse liige

Juhatuse liige 4



0Oil Linden Varahaldus
2008. a. majandusaasta aruanne

kroonides

Lisanr 31.12.2008 31.12.2007

BILANSS
AKTIVA (VARAD)
KAIBEVARA
Raha 3 818965
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 4 757558
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 5 4797
Ettemaksed teenuste eest 6 254331
Kokku 1016686
KAIBEVARA KOKKU 1835651
POHIVARA
Materiaalne pohivara
Masinad ja seadmed (jddkmaksumuses) 146601
Kokku 7 146601
POHIVARA KOKKU 146601
AKTIVA (VARAD) KOKKU 1982252

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
KOHUSTUSED
LUHIJALISED KOHUSTUSED

Laenukohustused

Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed
jargmisel perioodil 8 21159

Volad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Vélad t66vatjatele

Maksuvolad
Muud volad

Kokku

LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU

Juhatuse liW

358103
9 83096
5 67336
4 69313
577848
599007

637247

759097
4639
245692
1009428
1646675

213387
213387
213387
1860062

20332

305521

122029
48500
149731

625781
646113



PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised laenukohustused
Laenud, vdlakirjad ja kapitalirendi
kohustused
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU
KOHUSTUSED KOKKU
OMAKAPITAL
Aktsiakapital vdi osakapital
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU

Ol Linden Varahaldus
2008. a. majandusaasta aruanne

kroonides

Lisa nr 31.12.2008  31.12.2007

8

10

52411 73570
52411 73570
651418 719683

42000 42000
4200 4200
974179 664427
310455 429752

1330834 1140379

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)

KOKKU

Juhatuse 1iig7
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Qi Linden Varahaldus
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KASUMIARUANNE (SKEEM 1)

kroonides
Lisa nr 2008 2007

Miiiigitulu 11 5913409 5339960
Muud dritulud 0 40
Kaubad, toore, materjal ja teenused 12 667348 617467
Muud tegevuskulud 13 990781 983947
To6j6u kulud 3867733 3285050

Palgakulu 2903095 2468239

Sotsiaalmaksud 955928 809415

Téotuskindlustusmaksed 8710 7396
Pdhivara kulum ja véirtuse langus 66786 62108
Muud drikulud 14 -23515 -39670
ARIKASUM (-KAHJUM) 344276 431098
FINANTSTULUD JA - KULUD

Intressikulud 8 3377 2456

Muud finantstulud ja -kulud 1455 1110
KOKKU FINANTSTULUD JA -KULUD -1922 -1346
KASUM (KAHJUM) ENNE TULUMAKSUS-
TAMIST 342354 429752
Tulumaks 31899 {}
ARUANDEAASTA PUHASKASUM
(-KAHJUM) 310455 429752

Juhatuse lii



RAHAVOOGUDE ARUANNE

} Lisa nr
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum (-kahjum)
Korrigeerimised:
Pohivara kulum ja véirtuse langus 7

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST

Materiaalse pGhivara soetus 7

KOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud (liising)
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed 8
Makstud dividendid

KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
RAHAVOOD KOKKU

RAHA JA RAHA EKVIVALENDID
PERIOODI ALGUSES

RAHA JA RAHA EKVIVALENTIDE MUUTUS

RAHA JA RAHA EKVIVALENDID
PERIOODI LOPUS

Juhatuse %
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2008. a. majandusaasta aruanne

kroonides

2008 2007
310455 429752
+66786 +62108
-7258 -304898
-47933 +18393
+322050 +205355
0 -150563

0 -150563

0 +150563
-20332 -56661
-120000 0
-140332 +93902
+181718  +148694
637247 488553
+181718 +148694
818965 637247



0O Linden Varahaldus
2008. a. majandusaasta aruanne

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

kroonides
Osakapital Kohustuslik Eelmiste Aruandeaasta Kokku
reservkapital perioodide kasum/
jaotamata kahjum
kasum/kahjum
Saldo 31.12.2006 42000 4200 434427 230000 710627
Eelmiste perioodide
kasum/kahjum 0 0 230000 -230000 0
Aruandeperioodi
puhaskasum/kahjum 0 0 0 429752 429752
Saldo 31.12.2007 42000 4200 664427 429752 1140379
Eelmiste perioodide
kasum/kahjum 0 0 429752 -429752 0
Viljakuulutatud
dividendid 0 ) -120000 0 -120000
Aruandeperioodi
puhaskasum/kahjum 0 0 0 310455 310455
Saldo 31.12.2008 42000 4200 974179 310455 1330834

JuhatuseW 9




Ot Linder Varahaldus
2008 a. majandusaasta aruanng

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISA 1. RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISEL KASUTATUD
ARVESTUSPOHIMOTTED

OU Linden Varahaldus 2008. aaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse
ja aruandluse pShimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt viljaantavad juhendid.

OU Linden Varahaldus kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2
toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Alates 1. jaanuarist 2005 on rakendunud mitmed muudatused kehtivates Raamatupidamise
Toimkonna juhendites, mille rakendamine muutus ettevttele kohustuslikuks alates 1. jaa-
nuarist 2005 alanud majandusaastast. Juhendite muudatuste rakendamine ei pdhjustanud olulisi
muudatusi olemasolevates arvestuspShimdtetes ning et mdjutanud ettevitte majandus-
tulemust. Vastavalt seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhendite nduetele on muudetud
finantsaruannetes kajastatud informatsiooni esitusviisi ning on avaldatud tdiendavat informat-
siooni aruande lisades. Eelmise perioodi vordlusandmete esitus on viidud vastavusse uue esi-

tusviisiga.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmisent hoiuseid ja

lithiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodil.

Néuded ostjate vastu

Nouetena ostajate vastu kajastatakse ettevitte tavapérase dritegevuse kéigus tekkinud li-
hiajalisi ndudeid. Noudeid ostajate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0
nominaalvidrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse 1ga ostaja kohta eraldi, arvestades informatsiooni
kliendi maksevoime kohta.

Varem allahinnatud ebatdeniioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdenéolislt lackuvate

nduete kulu vihendamisena.

I uhatusc% 10



0 Linden Varahaldus
2008. a. majandusaasta areanne

Ettemaksed teenuste eest

Ettemaksed teenuste eest perioodiseeritakse kuludesse ajal, mil nad tegelikult tekivad. Kulud
kajastatakse kvartali viimasel kuul summaarselt kvartali kohta.

Ettemaksed teenuste eest on maksed kiituse, varakindlustuse, reklaami, perioodika. rendi ja

raamatupidamise teenuste eest.
Samuti kajastatakse bilansi kirjel “ettemaksed teenuste eest” korteriomanikele ja iiirnikele
jérgmise aasta jaanuarikuu arvete] esitatud eelmise aasta detsembrikuu kommunaattulud.

Materiaalne péhivara

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum.

Olulisuse printsiibist lihtudes kajastatakse alates 2008.aastast pdhivarana need varaobjektid,
mille soetusmaksumus on alates 20000 kroonist ia mille kasulik eluiga on iile ithe aasta.
Madalama soetusmaksumusega varaobjektid kantakse kuludesse nende kasutuselevotmise
hetkel.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Materiaalse pohivara gruppidele on mésratud jargmised amortisatsioonimarad:

% Masinad ja seadmed (k.a. transpordivahendid) 20%

% Muu materiaalne pdhivara (k.a. biirooseadmed) 30%

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse pohivara arvelevétmise kuust ning ldpetakse kui
18ppvéirtus tiletab bilansilist jadkmaksumust, vara 10pliku eemaldamiseni kasutusest voi
timberklassifitseerimisel “miitigiootel pohivaraks”.

Mitiigiootel pshivaraks loctakse materiaalset pShivara, mis viiga toendoliselt miliiakse l4-
hema 12 kuu jooksul. Miitigiootel pshivara kajastatakse bilansilises jadkmaksumuses kaibe-

varana eraldi bilansikirjel “Miiligiootel pshivara™.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhu! k3ik olulised vara omandiga seondu-
vad risked ja hiived kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusren-
dina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vadrtuse sum-
mas. Rendimaksed jaotatakse finantskutuks (intressikulu) Jja kohustuse jiskvairtuse vihen-
damiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendimasked kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Juhatuse Jjj




Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevétete kasumit ei maksustata, mistdttu ei
eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatak-
se Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksumadraga 21/79 (kuni 31. det-
sember 2008 kehtis maksuméir 21/79, ning kuni 31.12.2007 maksuméir 22/ 78) netodividen-
dina viljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuuluta-

takse, s8ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutataud v&i millal need te-

gelikult vilja makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud

tile miitijait ostjale, miiiigitutu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt migratay ning

tehingust saadava tasu laekumine on tdensoline.

Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutarmise Jérel, v&i juhul kui teenus osutatakse

pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodil — dritegevuse rahavoogude leidmisel

on korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute méju ja dritegevusega

seotud kdibevarade ning lithiajaliste kohustuse saldode muutused.

LISA 2. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Seotud osapooltega aruandeperioodil tehinguid ei toimunud.

LISA 3. RAHA

31.detsember 2008
Sularaha kassas 2078
Pangakontod 816887
RAHA KOKKU 818965

Juhatuse%
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kroonides
31.detsember 2007
5554
631693

637247




LISA 4. NOUDED OSTJATE VASTU

Oii Linden Varahaldus
2008, a. majandusaasta arnanne

Nouded ostjate vastu on bilansis kajastatud kogusummas 757558 krooni, sellest ostjatelt

lackumata arveid 554358 krooni, tilirnike poolt tasumata arveid summas 58760 krooni ja

korteriomanike poolt tasumata arveid summas 144440 krooni.

Bilansikirjel “muud v&lad” kogusummas 69313 krooni on kajastatud voodikoha tasude

volgnevus 59083 krooni ja muu vélgnevus 10230 krooni.

Ostjatelt lackumata arveid on bilansis hinnatud Iahtudes tdenioliselt lackuvatest summadest.

Majandusaastal ei tunnistatud ndudeid ostjate vastu ebatdendoliselt lackuvateks.

LISA 5. MAKSUD

kroonides
31.detsember 2008 31.detsember 2007
Maksuliik Ettemaks Volg Ettemaks Volg
Ettevotte tulumaks 3532 0 2804 0
Kéibemaks 0 67336 0 48500
Sotsiaalmaks 1265 0 1835 0
KOKKU 4797 67336 4639 48500
LISA 6, ETTEMAKSED TEENUSTE EEST
kroonides
31.detsember 2008 31.detsember 2007
Kitus 6075 4685
Varakindlustus 8448 8455
Reklaam 1640 1843
Perioodika 11660 7861
Rent 7346 7346
Raamatupidamine 5000 4500
Kommunaaltulud 214162 211002
s.h. korteriomanikud 214162 131132
titirnikud 0 79870
KOKKU 254331 245692

Juhatus



LISA 7. MATERIAALNE POHIVARA

Qi Linden Varahaldus
2008. a. majandusaasia arvanne

kroonides
Masinad Muu
ja materiaalne Kokku
seadmed pohivara

Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 326070 49100 375170
Akumuleeritud kulum -201138 -49100 -250238
Jidkmaksumus 124932 0 124932
2007.a. toimunud muutused
Ostud perioodi jooksul 150563 0 150563
Mahakandmine { -49100 -49100
Amortisatsioonikulu -62108 0 -62108
Mahakantud vara kulum 0 49100 49100
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 476633 0 476633
Akumuleeritud kulum -263246 -263246
Jiikmaksumus 213387 0 213387
2008.a. toimunud muutused
Amortisatsioonikulu -66786 0 -66786
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 476633 0 476633
Akumuleeritud knlum -330032 0 -330032
Jaikmaksumus 146601 0 146601

Tdielikult amortiseerunud pdhivara (0-jaikvidrtusega) oli OU Linden Varahaldus raamatupi-

damises seisuga 31.12.2008.a. arvel soetusmaksumuses 156269 krooni.

Juhatuse %
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LISA 8. KAPITALIRENT

Linden Varahaldus OU-1 kehtib Hansa Liising Eesti AS-ga s6lmitud liisinguleping 01638691
tahtajaga 30.05.2010

Kapitalirendi tingimustel renditud transpordivahendi soetusmaksumus on 150563 krooni ja
bilansiline jadkmaksumus 100383 krooni.

Ettevéte kui rentnik

Kapitalirent kroonides
Kapitalirendi kohustus

Kohustus seisuga 31.12.2008 73570
sh makseperiood alla 1 aasta 21159
sh makseperiood 1-2 aastat 52411
Aruandeperioodil makstud

pGhiosamaksed 20332
Aruandeperioodi intressikulud 3377
Alusvaluuta EEK
Maksetdhtajad Iga kuu
Intressiméir 3,99%

LISA 9. VOLAD TOOVOTJATELE

Toovotjate volgadena on kajastatud kasutamata puhkuselt arvestatud ja kuludesse kantud, kuid
villja maksmata puhkusekohustus koos sotsiaalmaksudega 83096 krooni, 2007. aasta 15pul
122029 krooni.

LISA 10. OMAKAPITAL

Osakapitalina on bilansis arvele voetud 42000 krooni. mis koosneb iihest osast nimivirtu-
sega 42000 krooni ja mida v5ib pohikirja muutmata suurendada 168000 kroonini. Kohus-
tuslik reservkapital, mis péhikirja jirgi peab olema 1/10 osakapitalist (4200 krooni) on
moodustatud,

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.detsember 2008 moodustas 1284634 (31. detsember
2007: 1094179) krooni. Dividendide viljamaksmisel omanikule alates 1. jaanuarist 2009
kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 (kuni 31. detsember 2008 kehtis maksumiir 21/79)

netodividendina viljamakstavalt summalt. Eraldist ei moodustata, kuid avaldatakse infor-

Juham% 15




2008. 2 majadvaasa e
matsioon, et bilansipieva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist on omanikule v&ima-
lik maksimaalselt dividendidena vilja maksta 1014861 krooni ning dividendide véljamaks-
misega kaasneks dividendide tulumaksukulu summas 269773 krooni. Seisuga 31. detsem-
ber 2007 oleks dividendidena vdimalik olnud vélja maksta 864401 krooni, millega oleks

kaasnenud tulumaksukulu summas 229778 krooni.

LISA 11. MUUGITULU
OU Linden Varahaldus miitigitulu geograafiliste piirkondade 15ikes ei jagune.
Kogu teenus on realiseeritud Eesti Vabariigis.

Miiigitulu tegevusalade 16ikes on véimalik vilja tuua, kuid kulu on kogu tegevusele

néidatud iihine.
kroonides
2008 2007
tulu kulu tulu kulu
Hoonete haldus ja korrashoid 5913409 X 5339960 X
Kokku dritulu/ -kulu 5913409 5569133 5339960 4908902

LISA 12. KAUBAD, TOORE, MATERJAL JA TEENUSED

kroonides

2008 2007
Hooldus- ja koristusvahendid 134424 123493
WC-paber, paberritikud, pritgikotid 176369 190453
Remondimaterjalid, tdériistad, sidevahendid 286489 233765
Kiitus 47461 40801
Autokeemia, sdidukite remondimaterjalid, 19605 28955
varuosad
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku: 667348 617467

Juhatuse li@/




LISA 13. MUUD TEGEVUSKULUD

Ruumide ja téoriistade rent

Puhastus-, koristus- ja hooldusteenused

Sideteenused

Biirootarbed ja —masinad
Raamatupidamisteenused
Juriidilised- ja tdienddppekulud
Vara kindlustusmaksed

Liikmemaksud ja reklaamikulud
Mitmesugused teenustddd ja -tasud
Remonditeenused

Muud

Muud tegevuskulud kokku:

LISA 14. MUUD ARIKULUD

Trahvid koos tulumaksuga

Ettevatlusega mittescotud kulud koos
tulumaksuga

Vahekonto arveldusteks
Haigushiivitis

Muud iirnkulud kokku:

Juhatuse%

2008

75150

175605

30556

40679

46323

84950

22441

14877
391111
100317

8772
990781

2008

-25055
1540
-23515

kroonides

2007

76606

260579

24707

68950

37267

64110

18844

28789
301759
87358
14978
983947

kroonides
2007
769
2344

-42783
0
-39670

Qi Linden Varahaldus
2008. a. majandusaasta aruanne




(i Linden Varahaldus
2008. a. majandusaasia aruanane

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste pericodide jaotamata kasum 974179 krooni
2008.a. puhaskasum 310455 krooni
Kokku jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 1284634 krooni

Osaithingu Linden Varahaldus juhatus teeb ettepaneku osanike iildkoosolekule maksta

dividendideks 120000 krooni.

32.64.642009

Ulari Tiits jubatuse liige

Juhatuse lisge 18



Oii Linden Varahaldus
2008. a. majandnsaasta aruanne

JUHATUSE ALLKIRJAD 2008.A. MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

OU Linden Varahaldus juhatus on koostanud 2008.aasta majandusaasta aruande, mis
koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest ja kasumi jaotamise ette-

panekust ning esitanud osantke {ildkoosolekule kinnitamiseks.

Juhatus:

Ulari Tiits juhatuse liige

Juhatuse liige



Qi Linden Varahaldus
2008. a. majandusaasta aruanne

OSAUHING LINDEN VARAHALDUS

OSANIKE NIMEKIRI AASTAARUANDE

KINNITAMISE SEISUGA

Osaniku nimi Aadress Isikukood Osa nimivaartus

ULARI TIITS KIVILA 5 KRT.48 34812110247 42000 KROONI
TALLINN 13817

Juhatuse IW/ 20



