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Tegevusaruanne sy

Uhing tegeles majandusaastal 01.01.2004 — 31.12.2004 konsultatsioonide andmise ja
investeerimistegevusega. Jirgmisel majandusaastal jitkatakse tegevust samal alal.

Juhatuse liige tasu majandusaastal ei saanud. Uhingus téotajaid ei olnud.
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Tegevjuhtkonna deklaratsiooti

Kéesolevaga deklarecrin oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja
kinnitan, et:

1) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

2) raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt raamatupidamiskohustuslase
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

3) raamatupidamiskohustuslane on jétkuvalt tegutsev.

7 V\/_—// 20 .//'M 2005. a.

Ténis Haavel
Juhatuse liige
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Bilanss 31122004 31.12.2003...Jisanr
Aktiva (varad)
Kaibevara
Raha ja pangakontod 157 41294
Aktsiad ja muud vaartpaberid 650 029 0 4
Muud n8uded
Néudegl emaettevétja ja teiste konsclideerimisgrupi 3217 079 0 39
ettevdtjate vastu
Nduded sidusettevitjate vastu 1 564 660 o 39
Muud lthiajalised nduded 141 900 0
Kokku 4923639 0
Viitlaekumised (aruandeperioodi laekumata tulud})
Intressid 6 845 0
Kokku 6 845 0
Ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 4130 11792 8
Kokku 4130 11792
Kaibevara kokku 5 584 800 53 086
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidusettevdtjate aktsiad vii osad 90413 0 3
Pikaajalised nduded sidusettevtjate vastu 179 650 651650 5
Muud aktsiad ja vaartpaberid 527 124 327 124 4
Kokku 797 187 978 774
Pohivara kokku 797 187 978 774
Aktiva (varad) kokku 6 381 987 1031 860
Passiva (kohustused ja omakapital)
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Vélakohustused
Luhiajalised laenud ja valakirjad 5 859 588 320 000
Kokku 5 859 588 320 000
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest 0 74 812
Vélad tarnijatele 1428 607
Viitvdlad (aruandeperioodil tegemata valjamaksed)
Intressivalad 10 518 0
Muud 18 767 0
Kokku 29 285 0
Liihiajalised kohustused kokku 5 890 301 395419
Kohustused kokku 5890 301 395419
Omakapital 6
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000
Reservid
Kohustuslik reservkapital 4 000 177
Eelmiste pericodide jaotamata kasum (kahjum) 592 441 3369
Aruandeaasta kasum (kahjum) -144 755 592 895
Omakapital kokku 491 686 636 441
Passiva (kohustused ja omakapital) kokku 6 381 987 1031 860
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Kasumiaruanne (skeem 1) 2004 i 2043 - Figa nr
Maagitulu 165 000 660 334 7
Muud &ritulud 14 0
Muud tegevuskulud 127 083 68 204
Arikasum (-kahjum) 3791 592 130
Finantstulud ja -kulud

a) finantstulud ja -kulud tutarettevdtjate aktsiatelt ja

2) finar ] ) J -46 100 0 3

b) finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja 67 363 3650 3

osadelt

d) intressikulud -135 186 0

€) kasum {kahjum} valuutakursi muutustest -379 0

f) muud finantstulud ja -kulud -68 384 4 415
Kokku finantstulud ja -kulud -182 686 765
Kasum (kahjum) majandustegevusest -144 755 592 895
Kasum (kahjum} enne maksustamist -144 755 592 895
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) -144 755 592 895
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Rahavoogude aruanne (kaudne meetod) 2004 ’ 2003 lisanr
Rahavood dritegevusest
Arikasum 37 931 592 130
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -4 443 977 -623 442
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -40 062 75419
Makstud intressid -135 186 0
Kokku rahavood édritegevusest -4 581 294 44 107
Rahavood investeerimistegevusest
Titarettevitjate soetus -46 100 o 3
Sidusettevitjate soetus -23 050 -3650 3
Muude finantsinvesteeringute soetus -825 920 -327 124 4
Saadud intressid 663 4415
Kokku rahavood investeerimistegevusest -894 407 -326 359
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 6 830 293 390000 9
Laenude tagasimaksed -1 395 350 70000 9
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 5434943 320 00
Rahavood kokku -40 758 37748
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 41 294 3 546
Raha ja raha ekvivalentide muutus 41137 37748
Valuutakursside muutuste mdju -379 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 157 41 284
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Grupivara OU Majandusaasta aruanne 2004

Omakapitali muutuste aruanne

Kohustuslik Jaotamata

Osakapital reservkapital kasum Kokku lisa nr
Saldo 31.12.2002 40 000 177 3369 43 546
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 592 895 592 895
Saldo 31.12.2003 40 000 177 596 264 636 441
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 -144 755 -144 755
Reservkapitali suurendamine 0 3823 -3 823 0
Saldo 31.12.2004 40 000 4 000 447 686 491686 6

g
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Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamise phimdtted. g1 -07- 2005

(RS Lisa31g 1)

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on rakendatud Eesti head raamatupidamistava.

Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspéhimétetete-ning-sette
p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida tiiendavad Eesti
Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud ettevdtte tegevuse jatkuvusest.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, summad on timardatud tiis
kroonini.

Uhing kasutab kasumiaruande skeemi nr 1.

Lisa 2. Arvestuspohimdtete kirjeldus ja hindamisalused.
(RS Lisa3lg2)

Raha ja raha ekvivalendid (rahavoogude aruanne)

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode
jadke.

Rahavoogude aruandes on kajastatud éihingu aruandeperioodi lackumisi ja viljamakseid rihmitatuna vastavalt
nende eesmargile dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Rahavoogude aruanne on koostatud kasutades, kaudmeetodit, mille pubul aruandeperioodi kasumit
korrigeeritakse mitterahaliste majandustehingute mdjuga, 4ritegevusega seotud varade ja kohustuste saldode
muutusega ning investeerimis- v&i finantseerimistegevusest tulenevate rahavoogudega seotud tulude ja kuludega,
Investeerimistegevusest ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingud

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise peval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused on bilansipéeva seisuga timber hinnatud
Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest
saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioeditulu ja -kuluna.

Lithiajalised aktsiad ja muud véidrtpaberid

Lithiajalised aktsiad ja muud vdiripaberid, mille diglast vdfrtust ei saa usaldusvéirselt hinnata on kajastatud
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodit. Lihiajaliste aktsiate ja muude vifrtpaberite virtuse muutus on
kasumiaruandes kajastatud finantstulu v3i -kuluna.

Néuded ostjate vastu

Noéuded on bilansis hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi kohaselt lihtuvalt tGendoliselt lackuvatest
summadest. Nouete hindamisel on vaadatud iga nduet eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevtjate akisiatesse vii osadesse

Titar- ja sidusettevitjate aktsiad v3i osad on bilansis kajastatud kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille
kohaselt soetusmaksumuses kajastatud alginvesteeringud on korrigeeritud tiitar- ja sidusettevétjate kasumi/-
kahjumiga ning lackunud dividendidega. Grupi ettevdtjate omavahelistest tehingutest tekkinud realiseerimata
kasumid ja kahjumid elimineeritakse.

Pikaajalised portfelliinvesteeringud

Pikaajalisi portfelliinvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuses. Kui pikaajaliste portfelliinvesteeringute neto-
realiseerimismaksumus on piisivalt madalam soetusmaksumusest, siis hinnatakse investeering alla tema neto-
realiseerimismaksumuseni (allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna). Saadud dividendid ja
intressid kajastatakse kasumiarandes finantstuluna.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevitte igal aastal pubaskasumist véhemalt 5%-lise eraldise
kehustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10% ettevdtte osakapitalist.
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Ettevatte tuly maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte otewdtte-+ul--vaid-ettevitte-povlt vilja
makstavaid dividende (kuni 31.12.2004 26/74, alates 01.01.2005 24/76 netodividendina viljamakstud summalt).
Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust etlevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks oma-
kapitali viljamaksmise] dividendidena. Potentsiaalse dividendide viljamaksmisega kaasneva tulumaksukohustuse
summa sdltub sellest, kas ja millal ettevite dividende maksab,

Dividendidelt arvestatud ettevétte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi
kasumiaruandes, séltumata sellest, millise perioodi eest need on villja kuulutatud v8i millal dividendid vilja
makstakse. Dividendide viljamaksmisega kaasnev suurim vdimalik tulumaksukohustuse summa on esitatud
lisades.

Tulude arvestus

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vidrtuses. Kaupade miiigist tulenevat tulu kajastatakse
siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on liinud {ile ostjale ning miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvidrselt midratav. Tulu teenuste miiiigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui ithel osapoolel on kontroll teise osapoole iile v6i oluline mdju teise osapoole #rilistele
otsustele. Seotud osapoolieks loetakse:

a) Grupivara OU-le olulist mdju omavad omanikud,

b) Grupivara OU tiitar- ja sidusettevdtjad;

¢) olulist mdju omavate omanike lshedased sugulased;

d) tegevjuhikond ja kidrgema juhtorgani liikmed;

¢} ecespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevatjad.

Olulise mbju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hdéledigusest.

Bilansipdevajdrgsed stindmused

Pirast bilansipdeva, kuid enne aastaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes soltub
sellest, kas tegemist on korrigeeriva vdi mitiekorrigeeriva stindmusega.

Korrigeeriv bilansipievajérgne siindmus on selline stindmus, mis kinnitab bilansipdeval eksisteerinud asjaolusid.
Korrigeerivate stindmuste mé&ju kajastatakse 16ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv bilansipdevajirgne stindmus on selline stindmus, mis ei anna tunnistust bilansipieval
eksisteerinud asjaoludest. Mittekorrigeerivate siindmuste mdju ei kajastata 15ppenud aasta bilansis ja kasumi-
aruandes, vaid avaldatakse lisades juhul, kui nad on olulised.

Lisa 3. Tiitar- ja sidusettevétjad.
(RSLisa3lg3p3)
Titar- ja sidusettevétjad

Koha Capital Oii 31.12.2004 31.12.2003
Eesti
osalus nimivdartuses, % 50,00% 50,00%
osalus nimivaartuses, kr 20 000 20 000
bilansiline vaartus, kr 67 363 0
In Partner Ol 31.12.2004 31.12.2003
Eesti
osalus nimivaartuses, % 100,00% 0,00%
osalus nimivaartuses, kr 40 000 0
bilansiline vaartus, kr 0 0
Adler tmmobilien Qii 31.12.04 31.12.03
Eesti
osalus nimivaartuses, % 50,00% 0,00%
osalus nimivaartuses, kr 20 000 0
bilansiline vaértus, kr 23050 0

e
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Lisa 4. Aktsiad, volakirjad ja mund viidrtpaberid.

(RSLisa3lg3p 1)
Hindamise meetod
Véairtpaber (riihm)
Liihiajalised
Csad
Volakirjad
Kokku védrtpaberid

Lisa 5. Pikaajalised nouded.
(RSLisa3lg3p4)

Seis 31.12.2004 Tahtaeg
Rihm tahtajaga 1 -5 aastat
Seis 31.12.2003 Tahtaeg
Rahm téhtajaga 1 -5 aastat
Lisa 6. Omakapital.
(RS Lisa 3 1g 6)
QOsade:

arv, tk

nominaalvaartus, kr
Bilansipideva seisuga:
vaba omakapital, kr

vBimalik dividendidena vélja makstav summa, kr
sellisel juhul makstav dividendide tulumaks, kr

Korrigeeritud soetusmaksumuse

31.12.2004 31.12.2003
1177 153 327124
527 124 327 124
650 029 0
1177 153 327124

Jadk

179 650
Jadk

651 650

sh pikaajaline Intressimdir Alusvaluuta
179 650 0% EEK

sh pikaajaline Intressimdar Alusvaluuta
851650 0% EEK

31.12.2004 31.12.2003
1 1
40 000 40 000
31.12.2004 31.12.2003
447 686 582 441
340 241 438 406

107 445 154 035

Lisa 7. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade kaupa.

(RSLisa3lg4d)

Tegevusala Piirkond Kiive 2004, kr Osa kdibest, % Kiive 2003, kr Osa kiiibest, %
Konsultatsioon Eesti 185 000 100,0 660 334 100,0
Lisa 8. Maksukohustused ja -nduded.

(RSLisa31g3p6)

Maksuliik 31.12.2004 arvestatud tasutud 31.12.2003

Kéibemaks -4 130 7 662 0 -11792

Kokku maksunduded 4130 11 792
2
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Lisa 9. Tehingud seotud osapooltega.

(RSLisa31g7)
Suhe ettevdtjasse Seotud isik Saldod

Liihiajalised nduded 31.12.2004 31.12.2003
tutarettevitja In Partner QU 369 398 0
Konsolideerimisgrupi ettevite  Delta Imoti Ltd 2 847 681 0
siduseftevétja Adler Immaohilien Ol 1 564 660 0

Pikaajalised néuded 31.12.2004 31.12.2003
sidusettevotja Koha Capital Ou 179 650 651 650

Lihiajalised kohustused 31.12.2004 31.12.2003
juhatuse liige Tdnis Haavel 1186 000 320 000
juhatuse liige on osanik ponmus, Haavel & Viiseman 0 74812
Suhe ettevitjasse Seotud isik Tehingute maht

Laenu andmine 2004 2003
titarettevdtja In Partner QU 369 398 0
Konsolideerimisgrupi ettevite  Delta Imoti Ltd 2 847 681 0
sidusettevitja Adler Immobilien Ol 1 564 660 0

Antud laenu tagasimaksed 2004 2003
sidusettevdtja Koha Capital OQ 472 000 0

Laenu saamine 2004 2003
juhatuse liige Tdnis Haavel 1186 000 320000

Saadud laenu tagastamine 2004 2003
juhatuse liige on osanik Lohmus, Haavel & Viiseman 74 812 0
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Majandusaasta aruande allKigad -

Grupivara OU majandusaasta 01.01.2004 — 31.12.2004 aruande kinnitas tihingu iildkoosolek
¢ y fetete 2005, a.
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Tdnis Haavel
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Majandusaasta 01.01.2004 — 31.12.2004
kasumi jaotamise ettepanek e

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jdiak on 592 441 krooni.
Majandusaasta puhaskahjum 144 755 krooni jietakse jaotamata ja kaetakse eelmiste

perioodide jaotamata kasumi arvelt,
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