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TEGEVUSARUANNE

As Landholder loodi 1994.a.

Seltsi pohitegevusaladeks on kinnisvara haldamine,hooldamine ja arendamine.Ldppenud
majandusaasta peamiseks sisuks oli Tallinnas, J.Poska 51A asuva kinnistu haldamine. Osutati
ka muid teenuseid: kinnisvara-alane ndustamine, kinnisvara vahendus ja haldusteenuse

osutamine klientidele.

Aktsiaseltsis tootas aruandeperioodil keskmiselt kaks inimest ning nende td6tasu kokku oli 233
676 krooni.

Noukogu ja juhatuse t66d ei tasustatud.

Plaanid 2009.aastaks:

-kinnisvara haldus/hooldusteenutse laiendamine loodud tiitarettevotte baasil
-kinnisvarainvesteeringud arendustegevuse jitkamiseks tulevikus

- kinnisvara ndustamis- ja vahendustegevuse osutamine.

Peamised finantssuhtarvud

2008 2007
Miiiigitulu 1 653 541 1439 162
Tulu kasv 1,29% 4,76%
Puhaskasum 596 387 127 242
Kasumi kasv 78% 48%
Puhasrentaablus 36% 9%
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja 0,99 0,99

Juhatuse liige 3




Landholder AS Majandusaasta aruanne 2008

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

As Landholder juhatus on #riseadustikust lshtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande,
mis kajastab Sigesti ja Giglaselt ériithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse
tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud
raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31.12.2008 ja aastaaruande
koostamispdeva 12.01.2009 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad
aktuaalsel informatsioonil 4ritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest
raamatupidamise aastaaruande koostamispéeva seisuga. Majandusaastal v3i varasematel
perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus vdib erineda kiesoleval
perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on AS Landholder jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2008.a aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Tallinnas, 12. jaanuar 2009.a.

Toris Kasemiigi
Juhatuse liige
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Bilanss
VARAD
(kroonides) Lisa 31.10.2008 31.10.2007
Kiibevara
Raha ja pangakontod 440 053 13 428
Nouded ja ettemaksed
Ostjate lackumata arved 148 825 172 636
Maksude ettemaksed 27 624
Muud lihiajalised nduded 103 942 161 523
Kokku nduded ja ettemaksed 252 767 361783
Kiiibevara kokku 692 820 375211
Pghivara
Sidusettevotte osa 4 172478 160 000
Kinnisvara investeeringud 3 30 000 30 000
Materiaalne pshivara
Ehitised 2 337 959 428 155
Muu materiaalne pshivara 2 37016 17 532
Kokku materiaalne pdhivara 374 975 445 687
Péhivara kokku 577453 635 687
VARAD KOKKU 1270273 1010 898

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
(kroonides) Lisa 31.10.2006 31.10.2006

Liihiajalised kohustused

Véolad ja ettemaksed
Ostjate ettemaksed 90 464 129 590
Volad tarnijatele 34 363 55797
Vélad toovotjatele 24 769 15 987
Maksuvdlad 1 25988 12237
Viitvglad 14 868 163 853
Kokku vélad ja ettemaksed 190 452 377 464
Liihiajalised kohustused kokku 190 452 377 464
KOHUSTUSED KOKKU 190 452 377 464
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimivi#rtuses 400 000 400 000
Kohustuslik reservkapital 40 000 28 402
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 43 434 77 790
Aruandeaasta kasum 596 387 127 242
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OMAKAPITAL KOKKU 1079 821 633 434
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 1270273 1010 898
Kasumiaruanne

(kroonides) Lisa 2008 2007

Miiiigitulu 8 1654 707 1439162

Aritutud kokku 1654707 1439 162

Kaubad, toore, materjal 286 492 405 870
Mitmesugused tegevuskulud 292 258 323388
Ts6joukulud

a) palgakulud 233 676 246 419

b) sotsiaalmaksud 77 808 82176
Pghivara kulum ja viértuse langus 103 482 104 436
Muud drikutud 20094 20678
Arikasum 640 897 256 195

Finantstulu sidusettevdttelt 4 12478

Muud finantstulud 1335 736

Muud finantskutud -18 450 -16 868
Kokku finantstulud ja — kulud -4 637 -16 132
ARUANDEAASTA KASUM 636 260 240 063
TULUMAKS 39873 112 821
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 596 387 127 242
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Rahavoogude aruanne

(kroonides) Lisa 2008 2007

Rahavood dritegevusest

Arikasum 640 897 256 195
Korrigeerimised

Pghivara kulum ja véirtuse langus 2 103482 104 436
Aritegevusega seotud nBuete ja ettemaksete muutus 109 076 31216
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete -187012 170 675
muutus
Makstud intressid -18450  -16 868
Makstud ettevdtte tulumaks -39873 -112 821
Kokku rahavood &ritegevusest 608120 432 833

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse ja immateriaalse pShivara ost -32830 -450629
Sidusettevtte soetamine -160 000
Laekunud intressid 1335 736
Kokku rahavood investeerimistegevusest -31495 -609 893

Rahavood finantseerimistegevusest

Dividendide maksmine -150 000 -400 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -150 000 -400 000
Kokku rahavood 426 625 -577 060
Raha perioodi alguses 13428 590 488
Raha perioodi 16pus 440 053 13 428
Raha muutus 426 625 -577 060
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Saldo seisuga 31.12.2006
Aruandeaasta puhaskasum
Dividendide maksmine

Saldo seisuga 31.12.2007
Reservkapitali suunamine
Aruandeperioodi puhaskasum
Dividendide maksmine

Saldo seisuga 31.12.2008

Juhatuse liige
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Aktsia- Kohustuslik Jaotamata Kokku
kapital reserv- kasum

kapital

400 000 28402 477790 906 192

127 242 127 242

-400 000 -400 000

400 000 28402 205032 633 434

11598 -11 598 0

596 387 596 387

-150 000 -150 000

400 000 40000 639821 1079821
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimatted

AS Landholder 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pShimdtetele. Hea raamatupidamistava pshinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
viljaantavad juhendid.

AS Landholder kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes
kajastatakse  rahavoogusid  d#ritegevusest  kaudsel  meetodil.  Investeerimis-  ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Néuded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lihtuvalt tdendoliselt lackuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevdime kohta. Olemasolevate ostjatelt laekumata arvete hulgas puuduvad
ebatdendolised lackumised.

Sidusettevotted

Sidusettevdtjaks loetakse ettevStet, mille iile emaettevdtjal on oluline maju. Sidusettevdtjat
loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja omab kas otseselt v3i kaudselt
20- 50% sidusettevdtja hidlediguslikest aktsiatest v3i osadest.

Investeeringud sidusettevStjatesse  kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse
meetodit. Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevdtte osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui
muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavéértuse vdimalike allahindlustega
ning omandamisel tekkinud negatiivse firmaviértuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja
osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vilja arvatud juhul, kui
kahjumi pShjuseks on vara véirtuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on
vOrdne vdi iiletab investeeringuobjekti bilansilist vairtust, vihendatakse investeeringu bilansilist
védrtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt. Juhul kui ettevdte on
garanteerinud vdi kohustatud rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii
vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Materiaalne péhivara
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Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vara véértuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
tiletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile ithe aasta. Madalama soetusmaksumusega
voi liihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks.

Parendused, mis tdstavad objekti vdimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel,
kajastatakse materiaalse pShivarana. Jooksva hooldusega seotud kulutused, mis aitavad pigem
sdilitada vara v8imet luua majanduslikku kasu, kajastatakse perioodikuludes.

EttevSte kasutab materiaalse p&hivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse
pShivara gruppidele on iildjuhul méiratud jirgmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Maa ei amortiseerita ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 10% 10 aastat
Muu inventar 20 - 50% 2 - 5 aastat

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevite hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi
tingimustel rendituna renditulu teenimise, viddrtuse kasvu v3i mdlemal eesmirgil.
Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse
pShivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult
juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad tdendoliselt tulevikus
majandusliku kasu tekitamisel.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (volad hankijatele, vetud laenud, viitvélad ning muud lithi- ja
pikaajalised volakohustused) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Rendiarvestus
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Ettevdtte tulumaks
Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte ettevdtte
kasumit, vaid dividende vastavalt kehtivale méirale netodividendina viljamakstud summast.

1. jaanuaril 2003 joustunud Raamatupidamise Toimkonna juhendite kohaselt kajastatakse
jirgnevatel perioodidel dividendidelt arvestatavat ettevdtte tulumaksu tulumaksukuluna
dividendide viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes. 2008. aastal on ettevStte tulumaksu
médr 21/79 netodividendidelt.

Maksimaalne v&imalik tulumaksukohustuse summa, mis vGiks kaasneda dividendide
viljamaksmisega, on dra toodud aastaaruande lisades

Tulude arvestus
Tulu teenuste miitigist kajastatakse teenuse osutamisel, teenuse osutamisest saadavad tulud ja
kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega

kaasnevad kdlutused.

Uhatuse liige
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Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenzoline Jja tulu suurust on
vOimalik usaldusviirselt hinnata.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - #ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud érikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega seotud
kdibevarade ning lithiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansipdevajirgsed siindmused

Bilansi kuupdeva 31.12.2008 ja aastaaruande koostamise kuupéeva 15.02.2008 vahemikul ei ole
toimunud stindmusi, mis m&jutaksid oluliselt varade ja kohustuste hindamise asjaolusid ja mis
oleksid seotud aruandeperioodi tehingutega.

Lisa 1. Maksud

31.12.2008 31.12.2007
Ettemaks Volg Ettemaks Vélg

Kéibemaks 14 647 27 624

EttevGtte tulumaks 0 532 0 230
Uksikisiku tulumaks 0 3052 0 3552
Sotsiaalmaks 0 7262 0 7956
Kohustuslik 0 320 0 320
kogumispension

Tootuskindlustusmaks 0 175 0 179

0 25988 27624 12237

Maksud, mille tasumis téhtaeg on 10.02.07 on kajastatud viitvdlgade all.

Lisa 2. Pohivara

Ehitised Muu Kokku
inventar
Soetusmaksumus 31.12.2006 1482 416 82790 1565206
Soetus 450 629 450 629
Mahakandmine -1 482 416 -1 482 416
Soetusmaksumus 31.12.2007 450 629 82 790 533 419
Soetus 32 830 32 830
Soetusmaksumus 31.12.2008 450 629 115 620 566 249
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Akumuleeritud kulum 31.12.2006 1417 814 47958 1465772
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 87 076 17300 104 376
Mahakandmine -1482 356 -1 482 356
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 22 534 65 258 87 792
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 90 136 13 346 103 482
Akumuleeritud kulum 31.12.2008 112 670 78 604 191 274
Jadkmaksumus 31.12.2007 428 095 17 532 445 627
Jidkmaksumus 31.12.2008 337 959 37016 374 975

Lisa 3. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringute all on kajastatud Hiiumaale soetatud kaks maatiikki
sotusmaksumusega 30 000 krooni.

Lisa 4. Sidusettevite

Ettevdte soetas 2007.a. sidusettevdtte Eestis asuva H5 OU osakud. Sidusettevdtte tegevusalaks
on kinnisvara haldus. Osa soetusmaksumus on 160 000 krooni ja osaluse protsent on 44%.
2008.a. sai aktsiaselts kapitaliosalusmeetodil kasumit 12 478 krooni.

Lisa 5. Kasutusrent

Ettevdte rendib kasutusrendi tingimustes iihte sdiduautot. 2007.a. tasuti rendimakseid 101 317
krooni, 2008.a. 96 191 krooni.

Lisa 6. Potensiaalsed kohustused

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 moodustas 639 821 krooni. Maksimaalne
véimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdib kaasneda kogu jaotamata kasumi
viljamaksmisel dividendidena, on 134 362 krooni.

Lisa 7. Aktsiakapital
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Aktsiate arv (tk) Aktsiakapital

Saldo 31.12.2007 1600 400 000
Saldo 31.12.2008 1600 400 000

AS Landholder aktsiate nominaalvéirtus on 250 krooni. Aruandeaastal aktsiate emissiooni ei
toimunud.

Pohikirja kohaselt on AS Landholder miinimumkapital 400 tuhat krooni ja maksimumkapital
1,6 miljonit krooni.

Lisa 8. Tulud

Tegevusala 2008 2007
Renditulu EMTAK 6820 1 654 707 1439 162
Kokku 1 654 707 1439 162
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Juhatuse ja n6ukogu allkirjad 2008. aasta majandusaasta aruandele

AS Landholder juhatus on koostanud 2008. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

Juhatus:

Tonis Kasemégi juhatuse liige

Noukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest, 1&bi vaadanud ja aktsionéride
tildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Ndéukogu:

Stina Kasemaégi ndukogu esimees
24..94.....2009

Rudolf Kasemagi ndukogu liige
£.1:.01....2003

Aini Kask noukogu liige
Z1.94.:..2009
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS

AS Landholder aktsionérile

Olen auditeerinud aktsiaselts Landholder 31. detsembril 2008 18ppenud aasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 3 — 13 ja mille
eest vastutab ettevdtte juhtkond. Minu kohustus on avaldada auditi tulemustele tuginedes
arvamust nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri
nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks pd&hjendatud
kindlustundega otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud olulises osas
korrektselt ega sisalda olulisi vigu ning ebatipsusi Auditi kiigus kontrollisin
viljavétteliselt tdendusmaterjale, millel pShineb raamatupidamise aastaaru-andes esitatud
informatsioon. Audit hdlmas ka kasutatud arvestuspShimdtete analiiiisi ja seisukohavdttu
raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Usun, et audit annab mulle
pohjendatud aluse arvamuse avaldamiseks.

Minu arvates kajastab iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne bilansimahuga
1.270.273 ja perioodi kasumiga 596.387 krooni olulises osas Jigesti ja Oiglaselt

aktsiaselts Landholder finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ja 2008. aasta
tegevust ning rahavoogusid kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega.

Age Feldman

Vannutatud audii}/—\‘

2009-01-23
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Kasumi jaotamise ettepanek

AS Landholder vaba omakapital seisuga 31.12.2008 on 639 821 krooni, sealhulgas
e ceelmiste perioodide jaotamata kasum 43 434 krooni
e aruandeaasta kasum majandustegevusest 596 387 krooni

AS Landholder juhatus teeb ettepaneku jaotada vaba omakapital jirgnevalt:

¢ netodividendidena viljamaksmiseks 150 000 krooni
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Tegevusalade loetelu

Majandusaasta aruanne 2008

_Tegevusala 2008
Renditulu EMTAK 6820 1654 707
Kokku 1654 707
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