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OU NORDIKCENTER TEGEVUSARUANNE

OU NordikCenter alustas tegevust 2003. aastal. Ettevite tegeleb kinnisvaraga.
2007.a. omandati kaks tiitarettevétet.
2009.a. jitkab ettevdite tegevust kinnisvara alal.

Osatthingus juhatuse litkmele maksti t6tasu 144 720 krooni.,

= Andrus Kadak

Juhatuse esimees

Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse deklaratsioon ja allkirjad 2008. aasta majandusaasta aruandele

OU NordikCenter Jjuhatus on koostanud 2008.a, tegevusaruande Jja raamatupidamise aastaaruande
vastavalt EV Raamatupidamiseseadusele. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel takendatud
arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga.

Raamatupidamise aastaaruanne kajastab igesti ja diglaselt raamatupidamiskohuslase finantsseisundit,
majandustegevust ja rahavoogusid.

Juhatus on seisukohal, et ettevdte on jitkuvalt tegutsev.

OU NordikCenter majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest
koos lisadega.

2008.a. majandusaasta aruande Kinnitas iildkoosolek 29. martsil 2009.a.

Tallinn, 29, mérts 2009.a,

Juhatuse esimees 3
Andrus Kadak =

Juhatuse liige % 3
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Bilanss
(kroonides komakohata)

VARAD

Kiiibevara -

Raha

Nouded ja ettemaksed
Kiibevara kokku
Pohivara

Tiitarettevtete osad
Kinnisvarainvesteeringud
Ettemaksed pdhivara eest
Materiaalne pohivara
Pdhivara kekku
YARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused
Kapitalirent

Vilad tosvitjatele
Maksuvdlad

Liihiajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital
Osakapital
Reservkapital

Eelmiste perioodide jactamata kasum

Arvandeaasta kasum
Omakapital kokku

Lisa

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

f
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31122008  31.12.2007
360550 320264
3593396 3662938
3953946 3983202
6365523 3265637
1304027 1304027
0 1500000
123 552 0
7793102 6069 664
11747048 10 052 866
11463
10 000 10 000
12 087 19 304
33550 29 304
33550 29304
40 000 40 000
4 000 4000
9099562 9591312
2569936 388250
11713498 10 023 562
11747 048 10 052 866
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Kasumiaruanne
(kroonides komakohata)

Aritulud
Mitiigitulu

Aritulud kokku

Arikulud
Materjal
Mitmesugused tegevuskulud
Téojoukulu
Tobtasu
Sotsiaalmaks
Kulum
Muud 4rikulud

Arikulud kokku

Arikasum

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud tiitarettevatte osadelt

Intressikulud
Intressitulud

Finantstulud ja -kulud kokku

Ettevitte tulumaks

Aruandeaasta kasum

Juhatuse Hige J

_—-’"/’-‘_—”— =

Lisa
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2008 2007
135 000 181 050
365 849
135 000 546 899
186 315 343 670
02 004 138 687
192 480 248 710
144 720 185 664
47 760 63 046
13728 301 696
1765 431
486 292 1033194
-351 292 -486 295
3099 887 817031
-318 -12 689
55583 70 203
3155152 874 545

-233 924

2 569 936 388 230
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Rahakiibe aruanne (kaudne meetod)
(kroonides komakohata)

Rahavood iritegevusest
Puhaskasum
Korrigeerimised:
Péhivara kulum ja mahakandmine
Dividendide tulumaks
Negatiivne firmavésrtus
Pghivara miliigikasum
Aritegevusega seotud nduete Jja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvara investeeringute soetus
Kinnisvarainvesteeringute miiiik

Pdhivara soetus

Tiitarettevdtte ost

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Rahavood kokku
Raha perioodi alguses

Raha muutus
Raha ldpus

Juhatuse liige

Majandusaasta aruanne 2008

Lisa
nr 2008 2007
-351 291 -486 295
4 13728 301 696
-233 924
2 -259 935
-101 579
-28 459 28 054
-7217 10 262
-3i7 -12 689
-607 480 -507 797
3 -1 500 000
1 500 000
4 -137 280 750 000
2 -2 723 663
1 -2 000 -534 400
1 100 000 60 000
55 582 70203
1516302 -3877862
11 464
-880 000
-868 536 0
40286 -4 385659
320264 4705923
40286 -4 385659
360 550 320 264
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides komakohata)

31.12,2006
Eelmiste perioodide jaotamata
kasum
Aruandeaasta kasum

31.12.2006

Eelmiste perioodide jaotamata
kasum

Dividendide maksmine
Aruandeaasta kasum

31.12.2007

Juhatuse liige
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Reserv-  Eelmiste Aruande-
Kapital perioodide aasta
Osakapita) kasum kasum  Kokku
EEK EEK EEK EEK EEK
40 600 4000 6884632 2706680 9635312
2706 680 -2 706 0
680
388250 388250
40 000 4000 9591312 388250 10 023
562
388250 -388250 0
-880 000 -880 000
2569937 2569937
40 000 4000 9099562 2569937 11713
499
7
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Jérgides Eesti Vabariigi Raamatupidamise Seaduses toodud
pdhimétteid ja printsiipe ning on vastavuses hea raamatupidamistavaga.

Raamatupidamises kasutatakse kasumiaruandeskeemi nr.1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tdiskroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskonto
jadke.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tSendoliselt lackuvatest summadest, Seejuures
hinnatakse iga klient; eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.
Ebat8endoliselt lackuvad arved kantakse bilansist viilja,

Muud nduded
Kaiki muid ndudeid kajastatakse bilansis korrigeeritud soctusmaksumuse meetodil.

Pikaajalised ﬁgantsinvesbeeringud

Sidus- ja tiitarettevdtete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui iks aasta soetatud
viirtpaberid on bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena,

Tiitarettevdtieks [oetakse ettevtet, mille file emasttevétiel on kontroll. Tiitarettevtet loetakse kontrolli all
olevaks, kui emaettevétte omanduses on otse vdi tiitarettevdtete kaudu rohkem kui 50% tiitarettevtte
hialediguslikest aktsiatest vai osakapitalist, kui emaettevdte kontrollib titarettevitte finants- ja
tegevuspoliitikat lepingu vai kokkuleppe alusel, v3i kui emacttevdittel on Bigus nimetada vdi tagasi
kutsuda enamus tegevjuhtkonna Ja kérgema juhtorgani litkmetest.

Sidusettevétteks loetakse ettevatet, mille itle omatakse olulist mdju. Olulist méju eeldatakse Jjuhul, kui
investorettevatte omanduses on otse véi tiitarettevdtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevétte
hi4ledigusega aktsiatest vai osakapitalist.

Tiitar- ja sidusettevitteid kajastatakse kapitaliosalusmeetodil.

Materiaalne pdhivara
Pohivaraks loetakse varasid tile kasuliku 160eaga tile tthe aasta ja maksumusega alates 10000 krooni.

Varad, mille kasutusiga on tile tihe aasta, aga maksumus alla 10000 krooni kajastatakse vihevisirtusliku
inventarina ja kantakse kohe kulusse. Nende varade ille peetakse arvestust bilansiviliselt,

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit, Amortisatsiooninorm on inventaril 40 %
aastas ja kinnisvaral 4% aastas.

Kinnisvarainvgsteering

Kinnisvarainvesteeringute all kajastatakse maad v&i hooneid, mida ettevéte hoiab renditulu teenimise
eesmargil voi miitmise eesmirgil.

Kinnisvarainvesteering vietakse arvele soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
soetusmaksumuse meetodil, mis tshendab, et soetusmaksumusest on maha arvatud akumuleeritud kulum
ning vimalikud allahindlused.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kajastatakse renditehinguid koigil juhtudel, kui kdik olulised vara omandiga seotud riskid
Ja hiived kanduvad iile rentnikule.

T

e
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Koik ilejddnud renditehingud kajastatakse kasutusrendina. Kasutusrendimaksete kulu kajastatakse
rendiperioodiviltel kasumiaruandes.

Ettevétte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit e maksustata, mistbttu ei eksisteeri ka
edasilitkkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi aseme] maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksumi#raga 21/79 netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide
vdljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on viilja
kuulutatud v5i millal need tegelikult vilja makstakse.

Tulude arvestus
Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamisel. Pikaajaliste projektide puhul esitatakse tellijale

viimastel bilansipdevadel vahearve, et tagada kulude Ja tulude vastavus. Intressitulu kajastatakse siis, kui
tulu lackumine on t8ensoline ja tulu suurust on vaimalik usaldusviirselt hinnata.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude arvandes on lackumised Ja viljaminekud rithmitatud nende eesmirgi jérgi dritegevuse,
investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on 4ritegevuse
rahavoogude leidmiseks korrigeeritud arikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute moju,
dritegevusega seotud varade ja kohustuste saldode muutused ning investeerimis- ja finantstegevusega
seotud tulud ja kulud.

Lisa 1 Nouded ja ettemaksed

31.12.2008 31.12.2007

Antud laenud 3554756 3 652757
Maksude ettemaksud(vt. Jisa 4) 38 640 10 181
3593 3% 3 662 938

Ettevéte on andnud laenu tagastamistihtajaga 31.12.2008, laenuintress on 8%,

Lisa 2 Tiitarettevitted

Barrow Investment QU Rahviki OU
Asukoht Eesti Eesti
Péhitegevusala Kinnisvaraarendus Maitsekohvide hulgimuitik
Osade soetus 2007.a. 2 428 600 20000
Soetusmaksumus 31.12,2008.a. 2 428 600 20 000
Osalus % 100 50
Osaluse bilansiline viirtus 3113 330 637 974

Juhatuse liige
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

Osaiihingul on 2 kinnistut soetusmaksumusega 1 304 027 krooni.

Lisa 4 Pohivara

Majandusaasta aruanne 2008

Masinad ja Muu Kokku
seadmed inventar

Soetusmaksumus 31.12.2007 0 0 0

Soetus 127119 10161 | 137280
Soetusmaksumus 31.12.2007 127 119 10161 137280
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 0 0 0

Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 12 712 1016 13 728
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 12 712 1016 13 728
Jidikmaksumus 31.12.2006 0 0 0
Jidkmaksumus 31.12,2007 114 407 9145 123552
Lisa § Maksud

31.12.2008 31.12.2007
EEK EEK EEK EEK
ettemaks vilg ettemaks vilg

Maksuvdlad

Isiku tulumaks 4 120 4 651
Sotsiaalmaks 7960 14 646
Intressid 7 7
Kiibemaks 38 640 10181

Kokku 38 640 12 087 10 181 19 304

Maksuvdlgade all on kajastatud ka maksud, mille tasumistihtaeg on 10.02.2008.a.

Jubatuse liige
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Lisa 6 Omakapital

Osakud nominaalviiirtuses
Osakapital

Uhe osaku nominaalvirtus 40 000 krooni.

Lisa 7 Tulud

Kinnisvara rentimine (EMTAK 6820)

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU NordikCenter jubatus teeb ettepaneku jaotada 2008.a. kasum jérgneval:

Jaotamata kasum 2 569 937

Juhatuse liige
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31.12.2008
1
40 000

2008

135 000

Majandusaasta aruanne 2008

31.12.2008
1
40 000

2007

181 050
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Juhatuse allkirjad 2008. majandusaasta aruandele

OU NordikCenter 2008. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud 03. mijrtsil, allkirjastamine 29. mirtsil

2009:

juhatuse liige
Andrus Kadak

OSANIKE NIMEKIRI

Andrus Kadak - iskukood 36004136512, elukoht Silmu 1, Tallinn 1 osa

TEGEVUSALADE LOETELU

2008

Kinnisvara rentimine (EMTAK 6820) 135 000

——
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2007

181 050




