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OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa 2007 . a.majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE 2007

Kinnisvarabiiroo Uus Maa osutas 2007, aastal jirgmiseid teenuseid:

s maaklerteenused;

o kinnisvara investeeringute alane konsultatsioon;
o kinnisvara projektide juhtimine;

s hindamisteenused.

Sissejuhatus

2007. aastal siilitas Kinnisvarabiiroo Uus Maa oma positsiooni parimate hulgas, tippkonkurentsis. Seda
aastat vdib nimetada Uus Maa Kinnisvarabiiroole peamiselt kohanemise, kuid ka laienemise ja kasvu
aastaks. Mitmes Eesti linnas alustati tegevust ja avati uued biirood. Samas p&orati pilk ka vilisturgudele.
2007 aasta oli juba teine aasta uue strateegia teostamisel, mille mirksdnadeks on endiselt suurim,
tuntuim, professionaalseim ja hoolivaim®.

Maaklerite arvu poolest kasvasime suurimaks kinnisvarabiirooks.

Marketing on teinud kogu aasta viltel aktiivset t66d, et leida efektiivseid meetodeid ja kanaleid
saavutamaks tuntuima kinnisvarabiiroo staatust, ning turustada kinnisvara muutuval kinnisvaramaastikul.
Sama tegevust jatkatakse ka jargmisel aastal.

Tagamaks professionaalne teenindus jitkasime 2007. aastal koolitusprogrammi arendamist. Kuna Uus
Maa Kinnisvarabiiroo on eelkbige klientidele kinnisvaraalast teenust pakkuv firma, siis meie
strateegilised mirksdnad on paljuski kliendikesksed. Oleme joudnud veendumusele, et ténastes
kinnisvaraturu tingimustes ei piisa ainult kliendi usalduse v3itmisest, vaid tuleb pakkuda professionaalset
ja heal tasemel teenust. Kliendid soovivad tihelepanu ja mdistvat suhtumist ning seda, et
kinnisvaraspetsialist oleks nende jaoks alati olemas ja kittesaadav. Pakkudes kinnisvarateenust piiliame
iiletada oma klientide ootusi. Uha rohkem nieme vajadust aidata kliente, kellel on ostusoov, tuvastades
nende vajadused ja aidates leida parim lahendus just nende jaoks.

Viga oluliseks peame ettevdtte toGtajatesse hoolivat suhtumist. Usume printsiipi ,kui t&taja on
rahulolev, on ka klient rahul®,

2007 aasta kujunes kinnisvarasektoris keeruliseks, mis jatkub ka 2008. aasta esimesel poolaastal.

Majandusruumi méju

2007. aastat vdib nimetada Uus Maa Kinnisvarabiiroole makromajanduslikult viljakutsete aastaks.
Ettevdtte tulemusi m&jutasid eeskatt jirgmised tegurid:

- majanduskasvu aeglustumine ja sellest tingituna ka kinnisvarahindade langemine;
- pankade strateegilised muudatused laenude viljastamisel ja lacnuintresside tdus;
- inimeste pessimistlikum arvamus tuleviku suhtes.




QU Kinnisvarabiiroo Uus Maa 2007.a.majandusaasta aruanne

Peamised finantssuhtarvud

2007 2006
Miliigitulu 36 891 058 66 449 756
Miliigitulu kasv (-langus) -44% 34%
Puhaskasum (-kahjum) -2 296 907 16 640 138
Kasumi kasv (-langus) -114% 14%
Puhasrentaablus 25%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 1,1 3,1
Varade rentaablus (RQA) 56%
Omakapitali rentaablus (ROE) 82%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

| Miitigitulu kasv (%0) = (miitigitulu 2007 — miitigitulu 2006)/ miitigitulu 2006 * 100

C  Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2007 — puhaskasum 2006)/ puhaskasum 2006 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitigitulu * 100

| Lithiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara/lithiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

r ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Personal

s QU Kinnisvarabiiroo Uus Maa keskmine t66tajate arv majandusaastal oli 30 té6tajat. 2007. aastal
moodustasid ettevotte tééjGukulud 5,0 min krooni, kasvades aastaga 3,6%.
¢ Juhatuse lilkmete tGStasu 2007 .aastal oli 456 568 \krooni.

Y

Juhatus:

Juhatuse liige: Ville Jehe i f..'. ............ iLjO S— v3
Juhatuse liige: Urmas Laur {'?(’ ;_ ¢
Juhatuse liige: Jaanus Laugus =4 A W @f(&fdf?
Juhatuse liige: Liisi Sala 7 /A OQO{ ' @00
Juhatuse liige: Andrus Sconsein e ',:.:'!-"I'-' _ 0909\05
Juhatuse liige: Mika Erik Sucksdorff / //76/’ . CDF
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

TEGEVJUHTKONNA DEKLARATSIOON

OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa juhatus deklareerib oma vastutust 2007.a. raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ning kinnitab, et:

1) raamatupidamise aastaarvande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga,

2) raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja &iglaselt OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

K} OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa on jatkuvalt tegutsev ettevdte.

Nimi Kuupiev
Juhatus:
Juhatuse liige: VilleJehe e uS )\J; co
Juhatuse liige: Urmas Laur [7 LFCJ/
Juhatuse liige: Jaanus Laugus [)ﬁczfc?f
Juhatuse liige: Liisi Sala 039{" Q‘P
Juhatuse liige: Andrus Soonsein 090§057
Juhatuse liige: Mika Erik Sucksdorff 77 ... . 5’9“}’“05




OU Kinnisvarabiiroo Unus Maa

2007.a majandusaasta aruanne

BILANSS (kroonides)

Lisa 31.12.2007 31.12.2006
AKTIVA
Raha 2 2014917 1 829 466
Nouded ostjate vastu 3 1 580 071 3246752
Muud lithiajalised nduded 4 20379273 23526173
Ettemaksed teenuste eest 104 889 148 102
Miiiigiootel pShivara 426 663 0
Kiiibevara kokkn 24 505 813 28 750 493
Pikaajalised ettemaksed rendi eest 130 489 130 489
Masinad ja seadmed 5 1530525 296 392
Muu materiaalne pdhivara 5 314977 720 601
Pdhivara kokku 1975991 1147 482
AKTIVA KOKKU 26 481 804 29 897 975
PASSIVA
Pikaajaliste volakohustuste tagasimaksed 6
jargmisel perioodil 667 137 60211
Vdlad tarnijatele 2256215 5591 784
Vélad tovatjatele 8 657 855 750 803
Maksuvdlad 9 493 348 1936 305
Muud volad 10 18 793 896 885 453
Liihiajalised kohustused kokku 22 868 451 9224 556
Laenud, vélakirjad ja kapitalirendi 6 1200 187 263 573
kohustused
Pikaajalised kohustused kokku 1200 187 263573
Kohustused kokku 24 068 638 9 488 129
Osakapital nimiviirtuses 11 256 300 256 300
Kohustuslik reservkapital 25630 25630
Eelmiste pericodide jaotamata kasum 11 4428 143 3487 778
Aruandeaasta kasum -2 296 907 16 640 138
Omakapital kokku 2413 166 20 409 846
PASSIVA KOKKU 26 481 804 29 897 975

. Alixirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identitication purposes anly
6 I{uu;:uaev;’!:!a:ﬁ}"Z‘Z&‘?‘Z‘:ﬁ’q‘dv

Juhatyfe liige ATKIHSIGNAIIE....cr ceeecrvr s L

T
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2007 . a.majandusaasta aruanne

KASUMIARUANNE (kroonides)

Lisa 2007 2006
Midtigitulu 12 36 891 058 66 449 756
Muud #ritulud 13 1 680 140 897 035
Kaubad, toore, materjal ja teenused 14 14 463 772 23 891 047
Mitmesugused tegevuskulud 15 15328 104 16378 450
T66i6u kulud
Palgakulu 4963 227 4790 576
Sotsiaalmaksud 1758 184 1604 193
Téojou kulud kokku 6721 411 6394 769
Pghivara kulum ja vidrtuse langus 5 701 575 502 367
Muud drikulud 73 958 36439
ARIKASUM 1282 378 20 143 719
Intressikulud 6 -71 289 -38 587
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -8 207 -18 552
Intressitulud 689 797 41 336
Kokku finantstulud ja —kulud 610 301 -15 803
Kasum enne tulumaksustamist 1 892 679 20127 916
Tulumaks 11 4 189 586 3487778
ARUANDEAASTA PUHASKASUM -2 296 907 16 640 138

Alikirjastatud identifitseerimiseks

AlIKIA/SIgRAtUre..... ..o s
£KF Estoni

initialled for identification purposes only
Kuupaevldazeﬂgzc/fjm’ﬂ‘f

,félinn



OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa

2007.a.majandusaasta aruanne

RAHAVOOGUDE ARUANNE (kroonides)

Lisa 2007 2006

Arikasum 1282378 20143719
Korrigeerimised:

P&hivara kulum ja viidrtuse langus 5 701575 502 367

Kasum (kahjum) pohivara miiigist ja

kapitalirendilepingute 18petamisest 71 187 -118 769

Kapitalirendiga seotud viheviirtuslik vara (kulu) 0 10 452
Muutused kiiibevaras:

Nouded ostjate vastu 1 666 681 -1 800 419

Muud lithiajalised néuded 31872718  -12 836 606

Ettemaksed teenuste eest 43 213 76 591
Muutused liihiajalistes kohustustes

Vilad tarnijatele -3 335568 -304 878

Muud v&lad -698 866 -1 531 817

Maksuvdlad -393 156 84 811

Vdlad todvdtjatele -92 94% 344 025
Makstud intressid 6 -71 289 -38 587
Makstud ettevotte tulumaks -1 331 852 -3 289 133
Kokku rahavood iritegevusest 1714073 1088 574
Materiaalse pdhivara soetus 5 -43 357 -667 434
Materiaalse pShivara miiiikk 23 897 37916
Antud laenud -414 725 -18 710
Antud laenude tagasimaksed 372416 8710
Saadud intressid 6 288 41336
Kokku rahavood investeerimistegevusest -35481 -398 182
Kapitalirendi pshiosa tagasimaksed 6 -464 934 -77016
Makstud dividendid 11 -1000000 -14314553

Kokkn rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

-1464 934  -14 391 569

193658 -13901177

1 829 466 15749 195
193 658  -13901177
-8 207 -18 552
2014917 1 829 466

_ Allxirjastatud identifitseerimiseks
initiailed for identification purposes only

Kuupae\-.ﬁfd:—.\te'("‘”’nl’/g‘:"’ﬂ‘:1

AllKINSIGRAIUIE. . vocev e s ser s retres e
PKF Esionig; Taliinn
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
(kroonides)

Osakapital ~ Kohustuslik Jaotamata Kokku
nimivéirtuses  reservkapital kasum
Saldo 31.12.2005 256 300 25630 15164257 15 446 187
Viiljakuulutatud dividendid 0 0 -11676479% -11676479
Aruandeperioodi 2006 puhaskasum 0 0 16 640 138 16 640 138
Salde 31.12.2006 256 300 25630 20127916 20 409 846
Viljakuulutatud dividendid (Zisa 11) 0 0 -15699773  -15699 773
Aruandeperioodi 2007 puhaskasum 0 0 -2 296 907 -2 296 907
Saldo 31.12.2007 256 300 25630 2131236 2 413 166
Aldirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identitication purposes only
s Kuupéev/daze......................{!.fg‘ 0‘5’2,“)6

Alikiri/signature,........

PKF Estonia

Aeliinn
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtted ja
hindamisalused

OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pohinSuded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas
olevat sularaha ja arvelduskontode jike. See osa arvelduskonto jigist, mis on kontsernikonto
kasutuses, on kajastatud kirjel Muud lihiajalised nduded.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud Eesti Panga valuutakursid
tehingu toimumise paeval. Valuutas fikseeritud monetaarsed varad 31. detsembril 2007 on
{imber hinnatud Besti kroonidesse Eesti Panga valuutakursside alusel, mis kehtisid bilansipdeval.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu
ja kuluna.

Rahavoogude aruande koostamisel on laekumised ja viljamaksed rilhmitatud nende eesmirgi
jirgi dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on éritegevuse
rahavoogude leidmiseks korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute
maju, dritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode muutused ning investeerimis- ja
finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodi
kohaselt.

Nouded ostjate vastu

Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalviirtus miinus
vajadusel tehtavad allahindlused). Nduded on bilansis alla hinnatud tdendoliselt lackuva summani
ning ebatdenioliselt lackuvad summad on kajastatud kuludes. Leotusetud nduded on kantud
bilansist vilja.

- Allxirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identification purposes only

Kuupéevldale......‘..‘..........eé)fé-. 617-2605’

Jallinn

10

Allkirifsignature.....

Juhatuse jiige
PKF Estont
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Materiaalne péhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku téeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik t86iga
on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse viihevisrtusliku
pdhivarana ja kantakse vara kasutusele vdtmise hetkel kuludesse.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vidrtuse
langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vBetud materiaalse pdhivara arvestus toimub
sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektide amortiseeritav osa kantakse kuludesse objekti kasuliku eluea
jooksul. Amortisatsioonim#4r mairatakse igale pdhivara objektile eraldi, saltuvalt selle kasulikust
toteast. Olulise 13ppvidrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul
kulusse ainult soetusmaksumuse ja ISppviirtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara
15ppvéirtus iiletab tema bilansilist jaikmaksumust, 16petatakse vara amortiseerimine.

Materiaalse pohivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsiooniméirad aastas pdhivara gruppidele:

* masinad ja seadmed 15-40%
e  muu inventar 20-40%

Materiaalse pdhivara objektid, mis viiga tdendioliselt miitiakse lihema aasta jooksul, liigitatakse
iimber miiiigiootel pdhivaraks ja Kkajastatakse bilansis kiibevarana. Miiligiootel pdhivara
kajastatakse bilansilises jaikmaksumuses voi Oiglases vidrtuses (miinus miitigikulutused),
sGltuvalt sellest, kumb on madalam.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seotud riskid
ja hitved kanduvad iile ettevdttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase viirtuse summas voi
rendimaksete miinimumsumma niiidisvdértuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed
jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jadkviirtuse vihendamiseks. Finantskulud
jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimé#r on igal ajahetkel kohustuse jaikvidrtuse
suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud
pShivaraga, kusjuures amortiseeritakse ainult soetusmaksumuse ja 13ppviirtuse vahelist
amortiseeritavat osa.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Rendiperioodi jooksul tasutud maksed kajastatakse kuluna iihtlaselt kogu rendiperioodi jooksul,
sdltumata sellest, millal maksed tegelikult aset leiavad.

Allvirjastalud identifitseerimiseks

initiailed for identification purposes cnly
11 Kuupaevfdaleoz"ﬁfjow

AIIksulsngnature/z/‘
PKF Estoniay/Jallinn
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Finantskohustused

Kaik finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud = soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende
nominaalviirtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on
kaheteistkiimne kuu jooksul alates bilansikuupdevast voi ettevdttel pole tingimusteta digust
kohustise tasumist edasi lilkata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Kohustusi, mille
tagasimakse tihtaeg on rohkem kui 12 kuu moodumisel bilansipievast, kajastatakse pikaajalisena.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevStete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri
ka edasilikkunud tulumaksn ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis
jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende alates 01 jaanuarist 2008 maksumiiraga 21/79
(kuni 31. detsember 2007 kehtis maksumair 22/78, ning kuni 31.12.2006 maksumdair 23/77)
netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevdite
tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
kuulutatakse, sdltumata sellest, millise pericodi eest need on vilja kuulutatud v6i millal need
tegelikult vilja makstakse.

Seotud osapooled
OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (ettevdte ning emaettevStie omanikud);

- juhtkonna vétmeisikud ning nende lzhedased sugulased;

- eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevotted

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (sh. emaettevitie teised
tiitarettevstted ja sidusettevotted),

OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa emaettevdtja on 100% Uus Maa Kinnisvaragrupp OU.

Tulude arvestus

Tulu kajastatakse saadud v&i saadacleva tasu diglases védrtuses. Tulu teenuste miiiigist
kajastatakse vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipdeval. Valmidusaste on kindlaks
mégratud lahtudes bilansipievaks tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude
suhtest.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tGendoline ning tulu suurust on vBimalik
usaldusvisrselt hinnata

Alikirjastatud identifitseerimiseks

12

Alikirifsignature.. ..o aZ%
PKF EsoniasAailinn

initialled for identification purposes only
l"uupae\r,fda\le"‘}j["i;‘ﬁw37
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Tingimuslikud kohustused

Tingimuslike kohustustena kisitletakse kohustusi, mille realiseerumine on vihem tdendoline kui
mitterealiseerumine v6i mille suurust ei ole vdimalik usaldusvédrselt moota. Tingimuslikke
kohustusi ei kajastata bilansis. Tingimuslike kohustuste olemasolul on nende sisu avatud
aastaaruande lisades.

Bilansipidevajirgsed siindmused

Aruandeaasta finantsaruanded Kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mdjutavaid
asjaolusid, mis ilmnesid bilansipieva ja aruande koostamispdeva vahemikul ning on seotud
aruandeperioodi v3i eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi bilansipdevajargseid sindmusi, mis
ei ole seotud aruandeperioodi vGi eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata bilansis. Oluliste
bilansipdevajirgsete siindmuste olemasolul on vastavate siindmuste sisu avalikustatud
aastaaruande lisades.

_ Allirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identification purposes onily
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OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa 2007 a.majandusaasta aruanne

Lisa 2. Raha

31.12.2007 31.12.2006
Sularaha kassas 12 546 1799
Pangakontod 2002 371 1 827 667
Kokku 2014917 1 829 466
Lisa 3. Nouded ostjate vastu

31.12.2007 31.12.2006
Ostjate tasumata summad 1877039 2 995 825
EbatGenioliselt lackuvad summad -647 630 -25 000
Nouded emaettevétte ja teiste
konsolideerimisgrupi ettevotete vastu 350 662 275 927
Kokku 1580071 3246 752

Tiiendav teave emaettevStie ja teiste konsolideerimisgrupi ettevitetega seotud nduete kohta on
avaldatud lisas 16.

2007. aastal hinnati ebatdendoliselt lackuvateks ja kanti kuluks ndudeid summas 676 939 krooni
(2006. aastal 59 328 krooni). Lootusetuna kanti bilansist maha varem kuluks kantud ndudeid
summas 54 306 krooni (2006. aastal 46 439 krooni). Varasematel perioodidel ebatdendoliseks
hinnatud nduetest lackus aruandeperioodil 3 351 krooni.

Lisa 4. Muud liihiajalised néuded

Tehingu sisu 31.12.2007 31.12.2006
Nouded emaettevitja vastu kontsernikonto osas

{lisa 16) 19 484 084 23 465 430
Intressinduded emaettevdtja vastu (lisa 16) 683 393 0
Muud nduded emaettevStte ja teiste

konsolideerimisgrupi ettevGtete vastu (lisa 16) 113 711 41 562
Muud nduded 98 085 19 18]
Kokku 20379273 23526173

Kinnisvarabiiroo Uus Maa arvelduskonto AS-s Hansapank kuuklub Uus Maa Kinnisvaragrupi
kontsernikonto koosseisu. Lisaks iilalnimetatud ettevdtetele kuulub kontsernikonto koosseisu veel
Uus Maa Kinnisvarakonsultantide arvelduskonto Hansapangas.

Seisuga 31.12.2007.a. oli Uus Maa Kinnisvaragrupp kasutanud Kinnisvarabiiroo Uus Maa
rahalisi vahendeid kontsernikontolt 19 484 084 krooni (2006.aastal 23 465 430 krooni) ulatuses,
mistdttu iilalnimetatud summa kasutamine seisuga 31.12.2007.a. oli Kinnisvarabiiroo Uus Maal
blokeeritud ning tulenevalt iilaltoodust ei kajastata seda summat aastaaruandes mitte "Raha"
koosseisus, vaid "Muude lihiajaliste nduetena’”.

_ Aliirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identification purposes only
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OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa

2007.a majandusaasta aruanne

Lisa 5. Materiaalne péhivara

Masinad ja seadmed Muu péhivara Kokku
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 837 203 1200488 2037691
Akumuleeritud kulum 359070 739126 1098 196
Jiadkmaksumus 478 133 461 362 939 495
2006.a.toimunud muutused
Pdhivara soetamine 0 667 434 667 434
Pohivara miiiik -377 288 -26 665 -403 953
Miiiidud pohivara kulum -301 830 -14 555 -316 385
PShivara mahakandmine 0 -529 486 -529 486
Amortisatsioonikulu 106 283 396 084 502 367
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 459 915 1311771 1771686
Akumuleeritud kulum 163 523 591 169 754 692
Jadkmaksumus 296 392 720601 1016993
2007.a.toimunud muutused
Pdhivara soetamine 1943 552 43 358 2006 910
P&hivara miiiik 0 -61 099 -61 099
Liigitamine miiligiootel pdhivaraks -542 372 0 -542 372
Miiiidud pdhivara kulum -84 746 -41 898 -126 644
P&hivara mahakandmine 0 -62 966 -62 966
Amortisatsioonikulu 271 793 429 782 701 375
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 1881095 1231064 3112159
Akumuleeritud kulum 350 570 916 087 1266657
Jidkmaksumus 1 530 525 314977 1845502

Allirjastatud identifitseerimisoks
Initialled for identification purposas only
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QU Kinnisvarabiiroo Uus Maa

2007.a.majandusaasta aruanne

Lisa 6. Kapitalirent

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara

31.12.2007 Masinad ja seadmed
Soetusmaksumus 1 881 094
Akumuleeritud kulum 350 570
Jadkmaksumus 1530524
31.12.2006 Masinad ja seadmed
Soetusmaksumus 459 915
Akumuleeritud kulum 163 522
Jadkmaksumus 296 393

Kapitalirendikohustused 31.12.2007

Masinad ja seadmed

Maksetihtajaga kuni 1 aasta
Maksetihtajaga iile 1 aasta
Kokku

Aruandeperioodil makstud pshiosamaksed
Aruandeperioodil makstud intressid

Maksetdhtaeg

Intressim#ér
Alusvaluuta

Kapitalirendikohustused 31.12.2006

667 137
1200187
1 867 324

464 934
71289

2009-2012

2,9-5,4%
EUR, EEK

Masinad ja seadmed

Maksetihtajaga kuni 1 aasta
Maksetihtajaga iile 1 aasta
Kokku

Aruandeperioodil makstud pshiosamaksed
Aruandeperioodil makstud intressid

Maksetihtaeg
Intressiméir

Alusvaluuta

Juhdtuse liige

60211
263 573
323 784

77016
38 587

2009-2010
2,9-3,5%
EUR, EEK

_ Alixirfastatud identifitseerimisaks
initialled for identification purposes only

Ka.iupaswldaze¢ZZ§‘¢’¢J‘7‘?‘<r

A!ik!ri.fsignalure.,..............,..,..,.‘,.. 9 OO

16




OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa

2007 . a.majondusaasta aruanne

Lisa 7. Kasutusrent

2007 2006
Kasutusrendi kulu aruandeaastal 264 457 300 998
Lisa 8. Volad tédvitjatele
31.12.2007 31.12.2006
Palgavolg 545 672 308 354
Puhkusetasu eraldis 112 183 152 449
Kokku 657 855 750 803
Lisa 9. Maksuvdlad
31.12.2007 31.12.2006
Kiaibemaks 171 593 564 814
§otsiaalmaks 189 710 197 663
Uksikisiku tulumaks 72 863 81 690
Ettevdtte tulumaks 51 349 1080 756
Todtuskindlustusmakse 3240 4 448
Kogumispensionimakse 4 593 6 934
Kokku 493 348 1936 305
Lisa 10. Muud vdlad
31.12.2007 31.12.2006
Tasutud broneerimistasud 185 000 882 150
Dividendivdlad 14 699 774 0
Dividendi tulumaksuvdlg 3907 535 0
Muud vélad 1587 3303
Kokku 18 793 896 885 453

Liisi Sala
Juhatuse fiige
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OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa 2007.a.majandusaasta aruanne

Lisa 11. Omakapital
OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa osakapitali moodustab iiks osa, mille suurus on 256 300 krooni,

2007. aastal kuulutati vilja netodividende summas 15 699 773 (2006.aastal 11 676 479) krooni ja
maksti vilja 1 000 000 (2006.aastal 14 314 553). Dividendide viilljakuulutamisega kaasnes
tulumaksukulu summas 4 189 586 (2006.aastal 3 487 778) krooni.

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 3 1.detsember 2007 moodustas 2 131 236 (2006.aastal 20 127
916) krooni. Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 01 jaanuarist 2008 kaasneb sellega
tulumaksukulu 21/79 (kuni 31.detsember 2007 kehtis maksumair 22/78) netodividendidena
viiljamakstavalt summalt. Maksimaalne summa, mis oleks véimalik dividendidena vilja maksta,
on 1 683 676 (2006.aastal 15 699 774) krooni ning dividendide villjamaksmisega kaasneks
dividendide tulumaks summas 447 560 (2006.aastal 4 428 142 ) krooni.

Lisa 12. Miiiigitulu

Kinnisvarabiiroo Uus Maa miiiigitulu jaguneb Eesti majanduse klassifikaatori I5ikes:

2007 2006
Kinnisvara ostu, miiiigi v&i iiiirileandmise
vahendamine tasu eest vai lepingu alusel 36322 868 61 861 696
Kinnisvara  ostmise, miiiigi vai
lilirileandmisega seotud ndustamise ja
hindamise tegevus tasu eest vi lepingu
alusel 568 190 4 588 060
Kokku 36 891 058 66 449 756

OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa miiligitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 15ikes jargnevalt:

2007 2006
Eesti 36 629 858 65 529 085
Hispaania 261 200 920671
Kokku 36 891 058 66 449 756

. Ailirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identitication purposes only

Liisi Sala” 18 KUpACYOate... ... L O1LEOS

Juhatuse ljige Alkirfsignature,,......... N
PKF Eswonia Yidlin




QU Kinnisvarabiiroo Uus Maa

2007.a. majandusaasta aruanne

Lisa 13. Muud éritulud

2007 2006
Pahivara miitigikasum 9 896 118 770
Raamatute miiiik 758 4519
Ostetud teenused edasimiiiigiks 820 198 754 7740
Koolituse miiiik 724 671 0
Muud éritulud 124 617 19 006
Kokku 1 680 140 897 035
Lisa 14. Kaubad, toore, materjal ja teenused
2007 2006
Ostetud vahendusteenuste kulud 13 801 058 23 824 061
RiigilSivud, notaritasud 18 302 11 639
Kinnisvara hindamise kulu 51942 25396
Muud teenused 592 470 29 951
Kokku 14 463 772 23 891 047
Lisa 15. Mitmesugused tegevuskulud
2007 2006
Turunduskulud 5648 562 4 673 160
Uldhalduskulud 2042 039 1 899 193
Kontori iilalpidamiskulud 1 557 848 1989310
Koolituse ja virbamisega seotud kulud 1254126 879 555
Juhtimisteenuse kulu 2409 501 5644 770
Muud tegevuskulud 2416028 1 292 462
Kokku 15328 104 16 378 450

Lisa 16. Tehingud seotud osapooltega

OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa emaettevdtja on Uus Maa Kinnisvaragrupp OU.

Kinnisvarabiiroo Uus Maa arvelduskonto AS-s Hansapank kuulub Uus Maa Kinnisvaragrupi
kontsernikonto koosseisu. Lisaks iilalnimetatud ettevitetele kuulub kontsernikonto koosseisu veel
Uus Maa Kinnisvarakonsultantide arvelduskonto  Hansapangas. Vastavalt kontsernikonto
lepingule vastutavad kontserni liilkmed pangale tasumata summade eest solidaarselt.

OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa on ostnud {juhtimisteenus, kinnisvara vahendamisega seotud
teenus ja muud teenused) ja osutanud teenuseid (renditeenus, kontori iifalpidamisega seotud
teenus, reklaamiteenus ja muud teenused) jargmistele seotud osapooltele:

_ Alixirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identification purposss only
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OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa 2007 a. mafandusaasta aruanne

Ostud Miidigid Ostud Miiiigid
2007 2007 2006 2006

Emaettevote 1620 000 39 177 1706 122 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi 365 204 3215092 25 920 1943 139
kuuluvad ettevétted
Juhatuse likmetega scotud 1238951 74 109 4225254 84 745
ettevtted
Omanikega seotud ettevstted 0 596 139 0 316 906
Teenuste ost-miiiik kokku 3224 155 3924 517 5957 296 2 344 790

Aruandeperioodil on tegevjuhtkonna ja juhatuse litkmetele arvestatud tasusid kokku summas 456

568 krooni (2006.aastal 117 518 krooni).

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2007 31.12.2006
Niunded
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotted (tasumata arved) (lisa 3) 350 662 275 927
Noéuded kontsernikonto vastu (fisa 4) 19 484 084 23 465 430
Intressinduded emaettevdtja vastu (lisa 4) 683 393 0
Juhatuse liikmetega seotud ettevétted 639 402
Muud néuded (fisa 4) 113 711 41 562
Omanikega seotud ettevdtted 0 4248
Liihiajalised néuded kokku 20 632 489 23 787 569
Kohustused
Emaettevdte (tasumata arved) 477 900 176 155
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotied (tasumata arved) 24576 14 360
Dividendikohustus emaettevittele 14 699 774 0
Juhatuse liikmetega seotud ettevtted 109 537 696 522
Liihiajalised kohustused kokku 15311 787 387 037

'Liisi Sala
Juhatuse liide
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OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa

2007.a. majandusaasta aruanne

OU KINNISVARABUROQ UUS MAA JUHATUSE ALLKIRJAD 2007,

MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa 2007.a. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud juhatuse

\:
illdkoosoleku poolt qu 2008 otsusega,

Juhatus:

Juhatuse liige:
Juhatuse liige:
Juhatuse liige:
Juhatuse liige:

Juhatuse liige:

Juhatuse liige:

Nimi

Ville Jehe
Urmas Laur
Jaanus Laugus
Liisi Sala

Andrus Soonsein

Mika Erik Sucksdorff
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PKF Estonia OU PKF

Audit ja
konsultatsiconid

SOLTUMATU AUDITORI JARELDUSOTSUS
OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa osanikele

Oleme auditeerinud OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi
seisuga 31. detsember 2007, eeltoodud kuupédeval I5ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet ning aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ja muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning &ige ja diglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi
kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrekise koostamise ja esitamise
ilma pettustest vii vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste arvestusp8himdtete valimine
Ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kehustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi phjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi
labi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab, et me vastame eetikanduetele ning et
me planeerime ja vime auditi labi saavutamaks péhjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda olulisi vadrkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterfali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
soltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib
sisaldada pettustest v0i vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakchaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse 8ige ja diglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit héimab ka kasutatud arvestuspdhimétete asjakchasuse,
juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande dldise
esitusiaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi téendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Meie arvates kajastab Glaimainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Sigesti ja diglaselt OU

Kinnisvarabliroo Uus Maa finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupgeval 5ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

22. aprillil 2008, Tallinnas

Rein Ruusalu ~ Anneli Marjdptu
Vannutatud audiitor Vannutatud audiitor

PKF Estonia QU
Tel +372 6671 703 | Faks +372 6671 704

E-mail pkf@pkf.ee | www.pkf.ee
PKF Estonia OU | Mustamae tee 44 | 10621 Tallinn | Eesti Vabariik

PKF International an juriiciliselt sélitumatute firmade Ghendus.




OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa

2007.a.-majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa vaba omakapital on 3 1. detsembril 2007 Jjérgmine (kroonides):

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

Aruandeaasta puhaskasum

Kokku jaotamata kasum

Juhatus teeb ettepaneku jitta jaotamata kasum seisuga 31.
perioodide jaotamata kasumile,

Liisi Salf
Juhapse litge

31.12.2007

4428 143

-2 296 907

2131236

12.2007 jaotamata ja lisada see eclmiste




OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa

2007.a.majandusaasia aruanne

OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa osanike nimekiri:

Osaniku irinimi:
Ariregistri kood:

Aadress:

Osalus:

OU Uus Maa Kinnisvaragrupp
10234064
Riivala pst.6, Tallinn 10143

100%




