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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Kinnisvara Oigusbiiroo OU on ettevdte, mis tegeleb turundus-, kinnisvara- ja Oigusalaste
konsultatsiooniteenuste osutamisega ning uuringuteenuste osutamisega veebikeskkonnas. 2007. aastal
jitkus Kinnisvara Oigusbiiroo OU traditsioonilise dritegevuse mahtude stabiilne kasv ja eelmistel
aastatel saavutatud turuosa kindlustamine. Lisaks astuti samme turuosa suurendamiseks.

Tulud, kulud ja kasum
2007. aastal moodustas Kinnisvara Oigusbiiroo OU miiiigitulu 177 826 krooni. Miiiigitulust
moodustas 100% teenuste miitik.

Kinnisvara Oigusbiiroo OU miiiigitulust moodustas 100% miiiik Eestisse.

Kinnisvara Oigusbiiroo OU puhaskasumiks kujunes 85 343 krooni.

Personal
Kinnisvara Oigusbiiroo OU-I tootajaid ei olnud. Kogu t66 tegi dra ettevdtte juhatus, mis koosneb
iihest liikmest ja juhatuse liikmel on viljaspool Kinnisvara Oigusbiiroo OU-d phitéokoht.

EttevGtte juhatuse litkmetele tasusid ei makstud. Juhatuse liikmetele nendega lepingu 16petamise
korral hiivitist ei maksta.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Kinnisvara Oigusbiiroo OU pdhieesmirgiks jirgmisel majandusaastal on keskenduda eelkdige
turundus- ja veebi konsultatsioonidele ning turu-uuringute labiviimisele veebikeskkonnas. Teenuste
tdiustamise kaudu firma turupositsiooni sdilitamine ja kindlustamine olemasolevatel turgudel.
Ettevétte ootuste kohaselt suurendatakse 2008. aastal miiiiki ja turuosa eeskétt Eesti Vabariigis.

Kristi Rugo juhatuse esimees 0 ... 30.06.2008
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Kinnisvara Oigusbiiroo OU tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

0 raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimotted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

0 raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt Kinnisvara Oigusbiiroo OU
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

0 koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupédevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vietud ja esitatud;

0 Kinnisvara Oigusbiiroo OU on jitkuvalt tegutsev.

Kristi Rugo juhatuse esimees 0 ... 30.06.2008
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2007. a majandusaasta aruanne

Bilanss
VARAD
(kroonides) Lisa 31.12.2007 31.12.2006
Kiibevara
Raha ja pangakontod 2 93 015 226
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 10 000
Muud lithiajalised nouded 9078
Ettemaksed teenuste eest 402
Kokku 10 000 9480
Kiibevara kokku 103 015 9 706
Pohivara
Materiaalne pohivara 3
Muu materiaalne péhivara 25 881 33847
Kokku 25 881 33 847
Pohivara kokku 25 881 33 847
VARAD KOKKU 128 896 43 553
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
(kroonides) 31.12.2007 31.12.2006
KOHUSTUSED Lisa
OMAKAPITAL
Osakapital 5 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 3553
Aruandeaasta kasum 85343 3553
Omakapital kokku 128 896 43 553
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 128 896 43 553
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2007. a majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(kroonides) Lisa 2007 2006
Miiiigitulu 6 177 826 101 240
Mitmesugused tegevuskulud 84 521 91711
Pohivara kulum ja véértuse langus 3 7966 5983
Arikasum 85339 3546
Finantstulud ja -kulud

Muud finantstulud 4 7
Kokku finantstulud ja — kulud 4 7
Kasum enne maksustamist 85343 3553
ARUANDEAASTA KASUM 85343 3553
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Rahavoogude aruanne

2007. a majandusaasta aruanne

(kroonides) Lisa 2007 2006
Rahavood éritegevusest
Puhaskasum 85343 3553
Korrigeerimised

Pohivara kulum ja vdértuse langus 3 7966 5983
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -520 -9 480
Kokku rahavood éritegevusest 92 789 56
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus 3 -19 830
Kokku rahavood investeerimistegevusest -19 830
RAHAVOOD KOKKU 92 789 -19 774
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 226 20 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus 92 789 -19 774
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1opus 93 015 226
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Omakapitali muutuste aruanne

2007. a majandusaasta aruanne

Osakapital Kohustus} ik Jaotamata kasum Kokku
reservkapital

Saldo 20.10.2005 40 000 40 000
Aruandeperioodi 3553 3553
puhaskasum

Saldo 31.12.2006 40 000 3553 43 553
Aruandeperioodi 85343 85 343
puhaskasum

Reservkaplj[all 3553 3553 0
suurendamine

Saldo 31.12.2007 40 000 3553 85343 128 896
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

Kinnisvara Oigusbiiroo OU 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pohimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning
seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Kinnisvara Oigusbiiroo OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Finantsvarad ja —kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, lithiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid liihi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning liihi- ja pikaajalisi
volakohustusi.

Finantsvarad ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara v6i —kohustuse eest makstud voi saadud tasu diglane vairtus. Algne soetusmaksumus
sisaldab koiki finantsvara voi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevOte kaotab oiguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on
rahuldatud, I6petatud voi acgunud.

Finantsvara oste ja miiiike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspdeval st pdeval, mil ettevote saab ostetud
finantsvara omanikuks vo6i kaotab omandidiguse miiiidud finantsvara iile.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lithiajalisi
(alla 3 kuulise lunastustihtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline
turuvddrtuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel
meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse
otsemeetodil.

Nouded ostjate vastu

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt lackumata
arved on bilansis hinnatud tdendoliselt lackuvatest summadest ldhtudes. Seejuures hinnatakse iga
kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.
Ebatdendoliselt lackuvad nduded on kajastatud iildhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud
bilansist vdlja. Varem alla hinnatud ebatdoendoliste nduete lackumisi kajastatakse ebatdendoliste
nduete kulu vihenemisena.

Materiaalne pohivara
Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara védrtuse langusest tulenevad allahindlused.
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Olulisuse printsiibist 1dhtudes kajastatakse pOhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
iiletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile {ihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi
lithema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende iile peetakse
arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, méérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule
elueale.

Kui pShivara objekti valmistamine véltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse lacnuga, liilitatakse
laenukasutuse kulutused objekti soectusmaksumusse. Vara maksumusse Kkapitaliseeritakse
laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara
valmimiseni.

Ettevdte kasutab materiaalse pohivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pohivara
gruppidele on iildjuhul méiératud jairgmised kasulikud eluead:

Materiaalse pohivara grupp Kasulik eluiga
Maa ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 10 - 20 aastat
Seadmed 4 - 6 */; aastat
Soidukid 3 - 4 aastat
Muu inventar 2 - 3 aastat

Materiaalse pShivara objekti spetsiifika tottu v3ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi
omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldisecisvana ning maédrataks talle sobiv
amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pohivarale méddratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaolusid,
mis vdivad oluliselt muuta pShivara voi pohivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju
kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara loppvéddrtus iletab tema bilansilist jadkmaksumust, 1opetatakse vara amortiseerimine;
amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara Idppvédértus on langenud alla tema bilansilise
jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pohivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pohivara
moistele, siis need kulutused lisatakse pohivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja
remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pohivara objektil vahetatakse vélja moni oluline komponent, lisatakse uue
komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse
pohivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui asendatava komponendi
soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust ldhtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vddrtuse vihenemine

Igal bilansipdeval hindab ettevotte juhtkond, kas on maérke, mis vdiksid viidata vara véértuse
langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti vdirtuse langemisele alla tema bilansilise
véartuse, viiakse ldbi vara kaetava véirtuse test. Vara kaetav véirtus on vordne korgemaga kahest
nditajast: kas vara Oiglasest vddrtusest (miinus miiligikulutused) voi diskonteeritud rahavoogude
pohjal leitavast kasutusvéddrtusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav viddrtus on
madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse pohivara objekt alla tema kaetavale védirtusele.
Juhul kui vara véértuse testi ei ole vdimalik teostada iiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav véartus
viikseima varade grupi (raha genereeriva iiksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi
kajastatakse aruandeperioodi kuluna.
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Kui varem alla hinnatud varade kaetava véartuse testi tulemusena selgub, et kactav véartus on tdusnud
iile bilansilise jadkmaksumuse, siis tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara
bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jiikmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades
vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Rendiarvestus

Ettevote kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara oOiglase
véartuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse véhendamiseks.
Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maidraga 21/79
netodividendina véljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse
tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, soltumata sellest, millise
perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal dividendid vélja makstakse. Bilansipdeva seisuga
viljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel
aruandeperioodil kehtivale tulumaksu méérale.

Maksimaalne vOimalik tulumaksukohustuse summa, mis vOiks kaasneda dividendide
véaljamaksmisega, on dra toodud aastaaruande lisades.

Tulude arvestus
Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud
iile ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusvéirselt mdota.

Tulu teenuste miiligist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse ldhtudes vara sisemisest intressimédrast. Dividenditulu kajastatakse vastava
noudediguse tekkimisel.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise paeval kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2007
on iimber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja
kuluna.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute moju ja A&ritegevusega seotud
kdibevarade ning liihiajaliste kohustuse saldode muutused.

12
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Lisa 2. Raha ja pangakontod

31.12.2007 31.12.2006

Kassa EEK 85 964 0
HP arvelduskonto EEK 7051 226
Kokku 93 015 226

Lisa 3. Materiaalne pohivara

Muu materiaalne

Lisa pohivara Kokku
Soetusmaksumus
Soetusmaksumus
seisuga 20.10.2005 20 000 20 000
Soetused 19 830 19 830
Soetusmaksumus
seisuga 31.12.2006 39 830 39 830
Soetusmaksumus
seisuga 31.12.2007 39 830 39 830
Akumuleeritud kulum
ja allahindlused
Akumuleeritud kulum 0 0

seisuga 20.10.2005
Aruandeperioodi kulum 5983 5983

Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2006

Aruandeperioodi kulum 7966 7 966

Akumuleeritud kulum

5983 5983

seisuga 31.12. 2007 13 949 13 949
Jadakvaartus

20102005 " 20 000 20 000
o T
TR 25 851 25881

Lisa 4. Tingimuslikud kohustused
Tulumaks

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 moodustas 85 343 krooni. Maksimaalne voimalik
tulumaksukohustuse summa, mis vO0ib kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel
dividendidena, on 17 922 krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vélja maksta 67 421 krooni.

Kui osanike iildkoosolek kinnitab juhatuse kasumi jaotamise ettepancku dividende mitte maksta, ei
kaasne sellega tulumaksukohustust.

13



OU Kinnisvara Oigusbiiroo 2007. a majandusaasta aruanne

Lisa 5. Osakapital

Osakute arv (tk) Osakapital
Saldo 01.01.2007 1 40 000
Saldo 31.12.2007 1 40 000

Pohikirja kohaselt on Kinnisvara Oigusbiiroo OU miinimumkapital 40 000 krooni ja

maksimumkapital 160 000 krooni.

Lisa 6. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 16ikes

Miiiigitulu tegevusalade 15ikes:

Tegevusala 2007 2006
Veebihosting (63111) 177 826 101 240
Kokku 177 826 101 240
Miitigitulu geograafiliste piirkondade 16ikes:

Piirkond 2007 2006
Eesti 177 826 101 240
Kokku 177 826 101 240

14
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Tegevjuhtkonna allkirjad 2007. aasta majandusaasta aruandele

Kinnisvara Oigusbiiroo OU tegevjuhtkond on koostanud 2007. aasta tegevusaruande ja
raamatupidamise aastaaruande.

Tegevjuhtkond:

Kristi Rugo juhatuse esimees 0 ... 30.06.2008
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Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
2007. aasta puhaskasum

Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2007:

85343

85343

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

Kohustusliku reservkapitali suurendamiseks

Jaotamata kasumi jiiik peale kasumi jaotamist

Kristi Rugo juhatuse esimees

447

84 896

30.06.2008
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Ule 10% osakuid omavate osanike nimekiri

Kinnisvara Oigusbiiroo OU iile 10% osakutega miiratud hiili omavate nimeliste osakute omanike
nimekiri aastaaruande kinnitanud iildkoosoleku toimumise (30.06.2008) seisuga oli alljargnev:

1. Kiristi Rugo

Isiku- voi registrikood: 47607080224
Aadress: Tallinn

Osa liik: lihtosa

Osade arv: 1

Osa nimivaartus: 40 000

Viirtpaberite omandamise ja mérkimise aeg:  11.10.2005
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Uldandmed

Registrikood Arinimi M aj andusaasta algus M aj andusaasta |Gpp
Kinnisvara Oigusbiiroo
11179657 ou 01.01.2007 31.12.2007
Sidevahendid
Liik Sisu
Elektronposti aadress Kristi.rugo@gmail.com
Mobiiltelefon +372 5076888
Osanikud
Osade summaar ne
Elukoht / nimivaartus

Nimi / Arinimi Kood / Stinniaeg | Asukoht (kroonides)
Kristi Rugo 47607080224 Talinn 40000
M ldgitulu jaotus tegevusalade 16ikes

EMTAK Madgitulu | MUdgitulu | Pohi-
Tegevusala kood (EEK) % tegevusala
Andmetdotlus, veebihosting jms tegevused 63111 177826 100.00 Jah




M ajandusaasta aruande allkirjad

Kinnisvara Oigusbiiroo OU (registrikood: 11179657) 01.01.2007 - 31.12.2007
majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektroonilisalt kinnitanud:

Kristi Rugo (Juhatuse liige) - kinnitanud 02.07.2009



