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LVM Kinnisvara OU 2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Majandusaasta aruande koostamisel on lahtutud raamatupidamise seadusest ja Eesti Finantsaruandluse standardist. Raamatupidamise
aastaaruanne kajastab diglaselt raamatupidamiskohustuslase finantsseisundit, -tulemust ja rahavoogusid.
Avrilihing on jatkuvalt tegutsev.

Kontserni lihiiseloomustus

LVM Kinnisvara OU tegevusvaldkondadeks on peamiselt kinnisvara vahendustegevus ja hindamist66d.

LVM Kinnisvara OU omab kolme tiitarettevdtet Eesti Vabariigis drinimega LVM Kinnisvara Tallinn OU, LVM Kinnisvara Tartu OU ja LVM
Kinnisvara Kuressaare OU

Aruandeperioodi I6pu seisuga kuulub LVM Kinnisvara OU'le osalused alljargnevalt:

LVM Kinnisvara Tallinn OU - 100%

LVM Kinnisvara Tartu OU - 66,67%

LVM Kinnisvara Kuressaare OU - 100%

Emaettevdte LVM Kinnisvara OU omandas 05.02.2020 100% osaluse tiitarfirmas LVM Kinnisvara Tallinn OU, enne seda kuulus emaettevdttele
66,67% osalus.

Emaettevote LVM Kinnisvara OU vddrandas 13.01.2020 33,33% osaluse tiitarfirmas LVM Kinnisvara Tartu OU's, seega kuulub emaettevéttele
nuid 66,67% osalusest.

LVM Kinnisvara OU majandustulemused 2020 aastal
LVM Kinnisvara OU konsolideeritud netokaive 2020 aastal oli 2,86 milj. eurot ja kasum 563 tuhat eurot.
LVM Kinnisvara OU bilansimaht seisuga 31.12.2020.a. oli 2,24 milj eurot.

Tooted ja turud

LVM Kinnisvara OU p6hiturg on Parnu maakond. Erinevalt Harjumaast jéi kevadine koroonapandeemia maju Parnu maakonna kinnisvaraturul
markamatuks, tehingute arv tervikuna ja kéaive praktiliselt ei muutunud. Muutus toimus vara segmentides - pandeemia algus mgjutas negatiivselt
korteriturgu, kuid positiivselt hoonestatud ja hoonestamata elamumaa turgu. Alates teisest poolaastast hakkas turu aktiivsus kasvama.

LVM Kinnsivara eesmérk on olla aktiivne nii uusarenduste kui jarelturul, kasutades oma 28 aastast kogemust klientidele parima tulemuse
saavutamiseks.

Personal

Seisuga 31.12.2020.a. toétas LVM Kinnisvaras OU 9 inimest, kogu kontsernis té6tas kokku 26 inimest, lisaks veel koostddlepinguga isikud.
Ettevdtte eesmérk on arendada oma meeskonnas ala tipptegijad, pakkumaks oma klientidele parimat teenust ning oma inimestele parimat
tookeskkkonda.

Juhatus ja ndukogu

LVM Kinnisvara OU juhatuse liikmed on Ingmar Saksing ja Andres Sutt. Ettevéttel ei ole ndukogu.

Peamised finantssuhtarvud majandusaasta ja sellele eelnenud majandusaasta kohta ning nende arvutamise metoodika

Suhtarvud on toodud konsolideerimata naitajate kohta.
LVM Kinnisvara OU 2020. aasta andmeid iseloomustavad olulisemad finantsnéitajad ja suhtarvud on jargmised

2020 2019
Mudgitulu 1461125 1 036 642
Puhaskasum 379 358 226 626
Puhasrentaablus 25,96% 21,86%
Lihigjaliste kohustuste
kattekordaja S17 746
ROA 23,91% 18,37%
ROE 27,63% 21,07%
Omakapitali kordagja 0,87 0,87
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Puhasrentaablus

L Ghigjaliste kohustuste kattekordaja
ROA

ROE

Omakapitali kordaja

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

puhaskasum/mutgitulu * 100
kéibevaralluhigjalised kohustused
puhaskasum/varad kokku * 100
puhaskasum/omakapital kokku * 100

omakapital/omakapital ja kohustuse kokku
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 978 192 785 898 2
Noéuded ja ettemaksed 594 007 776 079 3,5
Varud 172 077 170 057 4
Kokku kaibevarad 1744276 1732034
P6hivarad
Finantsinvesteeringud 174 086 54 640 15
Noéuded ja ettemaksed 272 750 17 000 15
Materiaalsed p&hivarad 48 071 51179 8
Kokku pdhivarad 494 907 122 819
Kokku varad 2239183 1854 853
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed 394 419 322 399 9,10
Kokku lihiajalised kohustised 394 419 322 399
Kokku kohustised 394 419 322 399
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 42 372 42 372 11
Kohustuslik reservkapital 4237 4237
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1236 069 1045 281
Aruandeaasta kasum (kahjum) 549 273 306 484
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 1831951 1398374
Vahemusosalus 12813 134 080
Kokku omakapital 1844 764 1532 454
Kokku kohustised ja omakapital 2239183 1854 853



LVM Kinnisvara OU 2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Muugitulu 2864 333 2664 420 12
Muud é&ritulud 48 824 21 406 13
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 520 360 -1 347 189
Mitmesugused tegevuskulud -303 298 -294 765
T66j6ukulud -659 301 -697 105 14
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -15 024 -15 350
Muud arikulud -181 -473
Arikasum (kahjum) 414 993 330 944
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 110 646 30930 7
Intressitulud 55 897 49 906 15
Muud finantstulud ja -kulud =77 70
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 581 459 411 850
Tulumaks -17 969 -28718
Aruandeaasta kasum (kahjum) 563 490 383132
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 549 273 306 484
Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist) 14 217 76 648
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid
Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade

soetamisel

Tasutud tltarettevtjate soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Laekunud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Makstud dividendid

Makstud ettevotte tulumaks

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2020

414 993

15154

15154
8 602
-2 020
69 520
64

506 313

-12 046

-168 400
-716 300
647 100
35703

0

-213 943

-82 030
-17 969
-99 999
192 371
785 898
192 371

=77
978 192

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2019 Lisanr
330944
15 350 8
432
15782
47 310 3,5
-34 547 4

114203 5,9,10
59
473 751

-9 260 8

0 6

-520 800 15

341 300 15
19332
42 000

-127 428

-173 999 11
-28 718
-202 717
143 606

642 222 2
143 606
70

785 898 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital ~Vahemusosalus

Osakapital
nimivaartuses

31.12.2018 42 372

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud

dividendid

Muud muutused

omakapitalis

31.12.2019 42372

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Véljakuulutatud
dividendid

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2020 42 372

Kohustuslik
reservkapital

Jaotamata kasum

(kahjum)

4237 1185 286 91 427
306 484 76 648
-140 003 -33 996
-2 1
4237 1351 765 134 080
549 273 14 217

-82 030
-33 666 -135 484
4237 1785342 12 813

Emaettevdtte konsolideerimata jaotamata kasum seisuga 31.12.2020 moodustas
1 326 155.- eurot. Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8ib kaasneda kogu jaotamata kasumi valjamaksmisel
dividendidena,on 265 231.- eurot, seega netodividendidena oleks v6imalik vélja maksta 1 060 924.- eurot

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja 2021.a kasumiaruandes

kajastava dividendide tulumaksu kulu summa ei vdi Uletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2020

Tulumaksu arvestamisel on lahtutud kehtivast 20% tulumaksumaarast. Valjamakse korral tuleb arvesse vétta regulaarselt
véljamakstud dividendide soodusmé&ara 14% ning erasikust omanike puhul tdiendavalt 7% tulumaksu kinnipidamist

soodusmaaraga dividendidelt.

Real muud muutused omakapitalis kajastuvad muutused tiitarettevotetes osalustes.

1323322

383132

-173 999

-1

1532 454

563 490

-82 030

-169 150

1844 764
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

LVM Kinnisvara OU ning tema tiitarettevétte konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Finantsaruandluse
standardiga, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ja mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Kasumiaruanne on koostatud skeemi nr 1 alusel ning rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.
Kéesolev majandusaasta aruanne on koostatud keskmise suurusega ettevotte aastaaruande koostamise ndéudeid jargides.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab LVM Kinnisvara OU ning selle tiitarettevétete finantsnéitajaid konsolideerituna
rida-realt. TUtarettevote konsolideeritakse alates kuupaevast, mil vastavalt valitsev mju voi ihine kontroll on kontsernile tle lainud ning nende
konsolideerimine [dpetatakse alates kuupéaevast, mil kontsernil valitsevat m6ju enam ei ole.

Tutarettevote kasutab oma aruannete koostamisel samu arvestusp8himétteid, mis emaettevote.

Vahemusosalus, milleks on see osa tutarettevotte kasumist v8i kahjumist ning netovarast, mis ei kuulu kontsernile, kajastatakse
konsolideeritud kasumiaruandes ja bilansis eraldi real.

Raha

Rahana kajastatakse raha kassas ja arvelduskontodel.
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit, ellimineerides
mitterahaliste tehningute moju ja &ritegevusega seotud kéibevarade ning lthiajaliste kohustuste saldode muutused.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on bilansipdeva seisuga imber hinnatud eurodesse bilansipaeval ametlikult
kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes
kajastatud periooditulu ja -kuluna.

Finantsinvesteeringud

Saadud dividendid ja intressid kajastatakse kasumiaruandes finantstuluna.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjateks loetakse ettevotet, mille lle emaettevdtjal on valitsev moju.

Valitseva mdju olemasolu eeldatakse juhul kui emaettevdtte omanduses on otse vdi tutarettevotete kaudu rohkem kui 50% tltarettevétte
haaledigusest.

Kui emaettevdtja omandas v6i loovutas perioodi jooksul ettevdtja tle kontrolli, on vastav tutarettevotja konsolideeritud alates kontrolli
omandamise kuupéevast kuni kontrolli I8ppemise kuupéevani.

Tltarettevotjate soetamist kajastatakse ostumeetodil. Omandaja peab omandamise kuupaeval jaotama arilhenduse soetusmaksumuse,
kajastades omandatava eristatavaid varaobjekte, kohustusi ja tingimuslikke kohustusi nende iglastes vaartustes sellel kuupaeval olenemata
vahemusosaluse osaluse méaarast. Kiki erinevusi &riihinduse soetusmaksumuse ja omandaja osa eristatavate varaobjektide, kohustuste ja
tingimuslike kohustuste neto diglases vaartuses vahel kajastatakse firmavaartusena. Juhul, kui soetusmaksumus on vaiksem omandaja

osa eritatavate varaobjektide, kohustuste ja tingimuslike kohustuste neto Siglasest neto vaartusest, kajastatakse tekkinud vahe

koheselt kasumiaruandes.

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtja kontrolli all olevate titarettevdtjate finantsnaitajaid. Elimineeritud
on kdik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevdtjate vahelised tehingud, nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja
kahjumid ning tulud ja kulud.
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Konsolideeritud raamatupidamisaruandes kajastavad LVM Kinnisvara OU ning tema tiitarettevdtted LVM Kinnisvara Tallinn OU ja
LVM Kinnisvara Tartu OU konsolideeritud finantsnaitajad. Vajadusel on harmoniseeritud titarettevétte raamatupidamis-printsiipe selleks,
et kindlustada uhtlaste raamatupidamisprintsiipide jargimine kontserni konsolideeritud aruandes.

Sidusettevdte on ettevote, mille tle LVM Kinnisvara OU omab olulist maju, kuid mitte valitsevat mju. Investeeringud sidusettevottesse
kajastatakse konsolideeritud aruannetes kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt vietakse investeering algselt arvele

tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis.
Emaettevdtte eraldiseisvates aruannetes kajastatakse sidusettevdtet soetusmaksumuse meetodil.

Sidusettevdte kasutab on aruande koostamisel samu arvestuspdhimdtteid, mis emaettevétegi.

Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud Emaettevdtte konsolideerimata aruanded-

emaettevotte esmaste aruannete koostamisel on jargitud samu arvestuspdhimdtteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande koostamisel, v.a investeeringud tutar- ja sidusettevitetesse, mis konsolideerimata aruandes on kajastatud soetusmaksumuses.
Sidusettevdtte kajastamisel lahtutakse RTJ §11 100 satetest, st juhul kui investeerija osalus kapitaliosaluse meetodil

kajastatava investeeringuobjekti kahjumis Uletab investeeringuobjekti bilansilist vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini
ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.

N6uded ja ettemaksed

Nouded on bilansis kajastatud soetusmaksumuses. NSuded on hinnatud lahtudes téenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue
eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta.

N6uded, mille laeckumine on ebatdenéoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Varud

Varudena vdetud arvele kinnisvara arendusprojekt Saaremaal.

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on
vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse seisundisse.

Varusid kajastatakse edaspidi bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivarana voetakse arvele varasid kasuliku tdoeaga Ule Uihe aasta ja soetusmaksumsuega alates 1200.- EUR. Varad mille kasulik
téoiga on Ule Uhe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1200.- eur, kantakse kasutusele vdtmisel 100% kuluks. Kuludesse

kantud vahevaartusliku vara Ule peetakse arvestust bilansivaliselt. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsioon méératakse igale pdhivarale eraldi sdltuvalt selle kasulikust téoeast.

Materiaalse pdhivara amortisatsiooninormid vaadatakse Ule vahemalt iga majandusaasta I8pul ja muutused kajastatakse edasiulatuvalt.
Matersiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaéartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Pusiva vaartusega kunstiteoseid ei amortiseerita.

P&hivarade arvelevdtmise alampiir 1200

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvalt tle rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kdik finatskohustused(vdlad tarnijatele, saadud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vlakohustused) vGetakse algselt arvele nende
Oiglases vaartuses, mille hulka kuuluvad tehingutasud ja kajastatakse hiljiem soetusmaksumuses.

Luhiajaliste finantskohustuste soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi likata rokem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse parast bilansipaeva, kuid enne aruande kinnitamist, kajastatakse
lUhiajalistena.

Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste
rikkumise korral.

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks sihtfinantseerimine on mdeldud.
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Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses.

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvéaéarselt maéaratav.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véaljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. K&éesolevas aruandes on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat
ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sGltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib

dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Seotud osapooled

LVM Kinnisvara OU aastaaruande koostamisel on osapooled loetud seotuks, kui tihel poolel on teise (le kontroll vi oluline méju teise
poole finants- vdi juhtimisotsustele.

Kéesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks

a) omanike,kes omavad olulist mdju v6i kontrolli ja tldjuhul osalust ile 20%

b) tegevjuhtkonda,juhatuse ja ndukogu likmed

c) eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevotteid
Seotud osapoolteks on:

- LVM Kinnisvara OU titarettevote

- LVM Kinnisvara OU sidusettevéte

- LVM Kinnisvara OU omanikud ja juhtkond, ning nendega seotud firmad.

Konsolideeritud aruannetes ei ole avalikustatud konsolideerimise kaigus elimineeritavaid tehinguid titarettevotetega

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Sularaha kassas 11 685 12 130
Arvelduskonto 966 507 773 768
Kokku raha 978 192 785 898
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2019

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Muugiks ostetud kaubad
Muugiks ostetud kinnivara
Ettemaksed tarnijatele

Kokku varud

12 kuu jooksul
59 435

785 647
706 550
79 097
21 667

21667

866 757

12 kuu jooksul
45294

45 294

20

703 367
644 400
58 967
44 398

44 398

793 079

31.12.2020
171962
171962

115

172 077

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul

59 435

512 897
433 800
79 097
21 667

21 667

594 007

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1 -5 aasta jooksul

45 294

45 294

20

686 367
627 400
58 967
44 398

44 398

776 079

31.12.2019
169 892
169 892

165

170 057

Lisa
nr
5
272 750
272 750 15
15
272 750
Lisa
nr
17 000
17 000 15
15
17 000
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LVM Kinnisvara OU

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks
Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Too6tuskindlustusmaksed

Intress

Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
32 208 18 070
16 018 12 926
178 273
30 547 25298
1301 1032
1533 1139
11
303
8 20
8 82 099 20 58 738

Lisa 6 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

TutarettevGtja

TltarettevGtja nimetus

registrikood

12060817

12569751

14106280

Omandatud osalused

TutarettevGtja nimetus

12060817

Muudud osalused

TutarettevGtja nimetus

12569751

LVM Kinnisvara Tallinn OU

LVM Kinnisvara Tartu OU

LVM Kinnisvara Kuressaare OU

Omandatud osaluse %

Muidud osaluse %

Asukohamaa

Eesti

Eesti

Eesti

33.33

33.33

Pdhitegevusala

Kinnisvara muik,
vahendus, hindamine,
haldus

Kinnisvara muik,
vahendus, hindamine,
haldus

Kinnisvara muuk,
vahendus, hindamine,
haldus

Omandamise kuupaev

05.02.2020

Muudud osalus miigihinnas

850

Osaluse maar (%)

31.12.2019 | 31.12.2020

66.67 100
100 66.67
100 100

Omandatud osaluse
soetusmaksumus

Muidud osaluse
mudgikasum (-kahjum)
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LVM Kinnisvara OU 2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevotja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2019  31.12.2020
T . . Elamute ja mitteeluhoonete
12576403 Villa Uks OU Eesti . 50 50
ehitus
) . . ) Elamute ja mitteeluhoonete
14289079 Kooli Investeeringud OU Eesti ] 50 50
ehitus
. . Elamute ja mitteeluhoonete
14223413 Metsaveere Kodu OU Eesti . 50 50
ehitus
. . ) Elamute ja mitteeluhoonete
14582796 Siiliarendus OU Eesti ] 33.33 0
ehitus
o . . Elamute ja mitteeluhoonete
14517868 Esplanaadi Villad OU Eesti . 50 50
ehitus
) . ) Elamute ja mitteeluhoonete
14906253 Rannapapli Arenduse OU Eesti ] 0 50
ehitus
. ) . . Elamute ja mitteeluhoonete
14223413 Viimsi Investeeringud OU Eesti hit 0 50
ehitus

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
uud

SidusettevGtja nimetus 31.12.2019 Omandamine kapitaliosaluse 31.12.2020
. muutused
meetodil

Villa Uks OU 1075 -9 1066
Kooli Investeeringud OU 0 38849 38 849
Metsaveere Kodu OU 52 810 77 325 130 135
Siiliarendus OU 755 -5 -750 0
Esplanaadi Villad OU 0 -3014 7 050 4 036
Rannapapli Arenduse OU 0 1250 -1 250 0
Viimsi Investeeringud OU 0 1250 -1 250 0

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . N 54 640 2500 110 646 6 300 174 086

ja osad, eelmise perioodi I8pus
Omandatud osalused

. . ) N Omandatud osaluse
Sidusettevdtja nimetus = Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev

soetusmaksumus
Viimsi Investeeringud OU 50 | 24.11.2020 1250
Rannapapli Arenduse
50 | 01.07.2020 1250

ou

Siiliarenduse OU likvideeriti. Likvideerimismenetlus I8ppes kandega 02.03.2021

Villa Uks OU osas on alustatud 29.10.2020 likvideerimismenetlus, ettevdte likvideeriti 10.05.2021

Esplanaadi Villad OU omakapital ei vastanud seadusest tulenevatele nduetele, mistdttu omanikud tegid tdiendava mitterahalise

sissemakse osakapital antud laenude arvelt. Osakapitali suurus 01.01.2020 seisuga oli 1250.- eurot, osakapitali tdsteti 7050.- eurot ja seetdttu
on seisuga 31.12.20 osakapitali suurus 8300.-. Tehingu tulemusena osaluse maarad ei muutunud.
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Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Arvutid ja
arvutististeemid

21818
-10 715
11103

4 364
-5 636
-110

22 149
-12 428

9721

3397
-5 250

-130

21826
-14 088
7738

Muud masinad
ja seadmed

26 200
-12 148
14 052

-4 248

26 200
-16 396
9 804

3055
-3 987

26 055
-17 183
8872

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

48 018
-22 863
25155

4 364
-9 884
-110

48 349
-28 824
19 525

6 452
-9 237

-130

47 881
-31271
16 610

Muud
materiaalsed
pbéhivarad

74 587
-42 042
32 545

4 896
-5 466
-321

78 566
-46 912
31654

5594
-5 787

84 160
-52 699
31461

Kokku

122 605
-64 905
57 700

9 260
-15 350
-431

126 915
-75 736

51179

12 046
-15 024

-130

132 041
-83 970
48 071
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 10 Vdlad t6ovotjatele
(eurodes)

Tootasude kohustis

Puhkusetasude kohustis
Valjamaksmata isikliku sdiduauto hivitis
Véaljamaksmata toovotutasud
Valjamaksmata juhatuse liikme tasud

Kokku vélad to6votjatele

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

153 367
51116
82 099

3750
3750

104 087

104 087

394 419

159 862
43 146
58 738
1250
1250
59 403
59 403

322 399

31.12.2020
23051

17 046
829

0

10 190
51116

31.12.2020
42 372
3

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2019
16 674

13 624
591

1003

11 254

43 146

31.12.2019
42 372
3

Vastavalt pohikirjale on osalihingu miinimumkapital 12 000 eurot ja maksimumkapital 48 000 eurot.

Uhe osa nimivaartus on 14124 eurot.

153 367
51116
82 099

3750
3750

104 087

104 087

394 419

159 862
43 146
58 738
1250
1250
59 403
59 403

322 399

Lisa nr

10

Lisanr

10
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LVM Kinnisvara OU 2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2020 aastal maksis tiitarettevdte LVM Kinnisvara Tallinn OU dividende 82 030.- eurot. Emaettevdte jagas tiitarettevétte dividendid
edasi omanikele samas mahus. Dividendide

véljamaksmisega kaasnenud tulumaksukulu kandis titarettevbte. Emaettevote pidas kinni saadud soodusmééraga dividendidelt 7%
tulumaksu eraisikust omanikele valjamakselt.

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

2020 2019
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2 864 333 2664 420
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 2 864 333 2664 420
Kokku muugitulu 2864 333 2 664 420
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvaraburoode tegevus-hindamine 495 276 446 166
Kinnisvarabiiroode tegevus- maakleriteenus 2 070 807 2185088
Kinnisvara midik 298 250 33 166
Kokku muugitulu 2 864 333 2 664 420
Lisa 13 Muud éaritulud
(eurodes)
2020 2019
Kasum valuutakursi muutustest 1 3
Trahvid, viivised ja hivitised 44 269 19 470
Eesti To6tukassa juhendustasu ja palgatoetus 4554 1933
Kokku muud &ritulud 48 824 21 406
Lisa 14 To6joukulud
(eurodes)
2020 2019
Palgakulu 499 956 529 076
Sotsiaalmaksud 159 345 168 029
Kokku t66jdukulud 659 301 697 105
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 24 28
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel tootav isik 18 19
Véladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 2 4
arvatud fuusilisest isikust ettevatja
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 4 5
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Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2020

Néuded Kohustised

Sidusettevétjad 634 353

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 128 219
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Laenud

2020 Antud
laenude

tagasimaksed

Antud laenud

Sidusettevétjad

Sidusettevétjad 559 500 517 600

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

134 800 134 400

2019 Antud
laenude

tagasimaksed

Antud laenud

Sidusettevétjad

Sidusettevotjad 432 300 127 500

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning

75 500 80 800

nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2020

Kaupade ja
teenuste ostud

Kaupade ja
teenuste miugid

Sidusettevétjad 87 779
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 134769 11 156

vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

9939

Saadud
intressid

Saadud
intressid

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2019

Néuded Kohustised

574 708

125 650 38 182

Intressimaéar  Alusvaluuta Lépptahtaeg

33945 7%-11% EUR 31.12.2022

1758 3%-10% EUR 31.12.2021

Intressiméaar  Alusvaluuta Lépptahtaeg

8 964 7-11% EUR 31.12.2022

1252 3-8% EUR 31.12.2020

2019

Kaupade ja
teenuste ostud

Kaupade ja
teenuste miugid

32962

196 522 750
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Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2020 2019
Arvestatud tasu 152 154 155817
Lisa 16 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Varad
Kéaibevarad
Raha 755 054 240 285
Noéuded ja ettemaksed 179 090 768 463
Varud 172 077 170 057
Kokku kéibevarad 1106 221 1178 805
P6hivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse 188 001 11 385
Noéuded ja ettemaksed 264 950 17 000
Materiaalsed p&hivarad 27 391 26 332
Kokku pdhivarad 480 342 54 717
Kokku varad 1586 563 1233522
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 213 799 158 086
Kokku luhiajalised kohustised 213799 158 086
Kokku kohustised 213799 158 086
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 42 372 42 372
Kohustuslik reservkapital 4237 4237
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 946 797 802 201
Aruandeaasta kasum (kahjum) 379 358 226 626
Kokku omakapital 1372764 1075 436
Kokku kohustised ja omakapital 1586 563 1233522
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Lisa 17 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019
Muugitulu 1461125 1 036 642
Muud é&ritulud 18 378 14 872
Kaubad, toore, materjal ja teenused -841 905 -576 314
Mitmesugused tegevuskulud -112 686 -107 412
T66j6ukulud -268 317 -229 083
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -5 961 -6 579
Muud arikulud -14 -16
Kokku arikasum (-kahjum) 250 620 132 110
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt 82 030 68 002
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt -84 0
Intressitulud 46 869 40 956
Muud finantstulud ja -kulud -77 70
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 379 358 241138
Tulumaks 0 -14 512
Aruandeaasta kasum (kahjum) 379 358 226 626
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2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 18 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid
Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade

soetamisel

Tasutud tltarettevotjate soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Laekunud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Makstud dividendid

Makstud ettevétte tulumaks

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2020

250 620

5961
5961
27113
-2 020
54 463
24

336 161

-7 020

-168 400
-324 300
642 700
35705
82 030
260 715

-82 030
0

-82 030
514 846
240 285
514 846
=77

755 054

2019

132 110

6579
6579
33198
-34 547
52 925
26

190 291

-3464

0

-465 300
158 500
9 652

68 002
-232 610

-140 003
-14 512
-154 515
-196 834
437 049
-196 834
70

240 285
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Lisa 19 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum

nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2018 42372 4237 942 204 988 813
Aruandeaasta kasum

) 226 626 226 626

(kahjum)
Véljakuulutatud 140 003 140 003
dividendid
31.12.2019 42372 4237 1028 827 1075436

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -6 800 -6 800
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste

" 285 148 285 148
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 42 372 4237 1307 175 1353784
omakapital 31.12.2019

Aruandeaasta kasum

) 379 358 379 358
(kahjum)
Valjakuulutatud 82 030 82 030
dividendid
31.12.2020 42 372 4237 1326 155 1372764

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste -175 950 -175 950
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

475 602 475 602

Korrigeeritud
konsolideerimata 42 372 4237 1 625 807 1672416
omakapital 31.12.2020
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

LVM Kinnisvara OU osanikele

Oleme ile vaadanud LVM Kinnisvara OU ja tema tiitarettevétete (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab
konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud kuup&eval I6ppenud majandusaasta kohta koostatud konsolideeritud kasumiaruannet,
konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet, konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 5 kuni 22.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt koosk6las Eesti
finantsaruandluse standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks, mis on vaba olulisest, kas pettusest v8i veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ulevaatuse
toovottude rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Md6dunud perioodide finantsaruannete levaatamise teenus. ISRE
(Eesti) 2400 (muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse
raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande llevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vott.
Ulevaatuse kaigus viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses
(nagu asjakohane) ja anallitiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus l&biviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetbttu ei avalda me nende konsolideeritud finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvodte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne ei
esita kdigis olulistes osades Giglaselt LVM Kinnisvara OU ja tema tiitarettevatete (grupp) finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel
kuupéeval I1dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Aino Allas

Vandeaudiitori number 198

osatihing A & P Projekt

Audiitorettevdtja tegevusloa number 13

Papiniidu tn 5, Parnu linn, Parnu linn, Parnu maakond, 80010
31.05.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
LVM Kinnisvara OU (registrikood: 10033331) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AINO ALLAS Vandeaudiitor 31.05.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks
Kokku

31.12.2020
1236 069
549 273
1785 342

150 000
150 000

31.12.2020
1236 069
549 273

1785 342

150 000
150 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Enda kinnisvara ost ja muik

Sidevahendid
Liik

Telefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu
+372 4477000
Andres.Sutt@Ilvm.ee

www.lvm.ee

EMTAK kood

68311
68101

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

1162875 79.59%

298250 20.41%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



