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OU FINANTSPARTNER 2006. a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Osaiihing Finantspartner alustas oma tegevust 2003 aastal, iga jirgnenud aastaga on ettevdtte
majandustegevus suurenenud olulisel méiral.

Aastal 2006 tegeles osaiihing Finantspartner peamiselt kinnisvara haldamise ja kinnisvara ostu-miiiigi
tehingutega.

2006. aastal oli ettevdtte poolt teenitud kasumiks 5,824 miljonit krooni, mis on 15 % vihem kui 2005.
aastal. Arvestades aga kinnisvara turul tekkinud muudatustega on nimetatud muutus igati ootsupédrane.

Majandusaasta jooksul oli osaithingus 1 palgaline t66taja (tegevjuht), kellele maksti té6tasu summas
71 184 krooni.

Juhatuse liikme kohustuste tiitmise eest tasu makstud ei ole. Samuti ¢i ole tehtud juhatuse likkmeltele
soodustusi. Juhatuse lilkkmete ametist vabastamise korral tiiendavaid hiivitisi ette niihtud ei ole.

Arengu- ja uurimisviljaminekuid 2006. aastal ei tehtud ning neid ei planeerita ka jargnevaks perioodiks.

2007. aastaks planeerib osaiihing t36 jitkamist viljakujunenud pdhitegevusaladel.

Juhatuse liige U@
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Finantspartner juhatus on #riseadustikust lhtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab digesti- ja Giglaselt driithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja Eesti
hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud.
mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31.12.2006 ja aastaaruande koostamispieva 30.06.2007 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil ériithingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispieva seisuga.
Majandusaastal v&i varasematel perioodide] kajastatud majandustehingute I5plik tulemus vdib erineda
kdesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Finantspartner jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2006.a aastaaruande koostamise digsust ja tdiclikkust.

Tallinnas, 30. juuni 2007.a

Juhatuse Hige/
Antti Loygas
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OU FINANTSPARTNER

2006. a majandusaasta arnanne

Bilanss
(kroonides)
VARAD
Kiibevara
Raha
Nouded ostjate vastu
Muud liihiajalised nduded
Maksude ettemaksed
Viitlaekumised ja ettemaksed
Kiiibevara kokku
Péhivara
Pikajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevdtete osakud ja nduded
Muud aktsiad v&i osakud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pshivara
Maa ja ehitised (soetusmaksumuses)
Muu materiaalne pdhivara
Ettemaksed pdhivara cest
Pohivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lithiajalised kohustused

Laenukohustused

Lihiajalised pangalaenud

Pikaajaliste kapitalirendi tagasimaksed jarmisel
pericodil

Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest
V&lad tarnijatele

Muud lithiajalised vdlad

Maksuvdlad

Viitvdlad ja tulevaste perioodide eftemakstud tulud
Liihiajalised kohustused kokkn

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised kapitalirendikohustused
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital

Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste pericodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED J OMAKAPITAL KOKKU

Juhatuse liige

Lisa nr

Do~ ™

10
10

10

10

31.12.2006

7 867
602 673

1 852 495
111 838
146 994

2 721 867

2420966
46 000
17 667 846

2364015
66 736
1708 702
24274 265
26 996 132

2 660 555
1 100 000

530 249
3527522
336 855
0

25090
138 184
8318 455

1 981 846
1981 846
10 300 301

42 000
4200

10 825 509
5824122
16 695 831
26 996 132

31.12.2003

59 008
367 923
1026 558
2965
149 146

1 605 600

1 520 866
44 000
12 660 630

0

0

2248 632
16 474 128
18 079 728

187 500
0

415749
2693272
2 181623

17 930

53 800
5000
5554 874

1653 145
1 653 145
7208 019

42 000
4200

6 779 391
4046 117
10 871 708
18 079 727
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Kasumiaruanne [SKEEM i/

(kroonides)

Lisa nr 2006 2005
Miiiigitulu 11 5 880 331 6 787 840
Muud &ritulud 10 000 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 161 960 -2319570
Muud tegevuskulud -609 749 -198 171
Té6jou kulud
Palgakulu -71 184 -73 065
Sotsiaalmaksud 23712 -24 471
T66)6u kulud kokku -94 896 -97 536
Pdhivara kulum ja vairtuse langus 9 -9 535 0
Muud drikuiud -472 690 -17 649
Arikasum | 3541551 4154914
Finantstulud ja -kulud
Intressitulud/kulud -46 966 -124 132
Muud finantstulud ja -kulud 2329537 15336
Finantstulud ja -kulud kokku 2 282 571 -108 796
Aruandeaasta puhaskasum 5824122 4046 118

Juhatuse liige




OU FINANTSPARTNER 2006. a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne [alustades drikasumist]

(kroonides}
Lisa nr 2006 2005

Rahavood iiritegevusest
Arikasum 3541551 4154914
Korrigeerimised:

P&hivara kulum ja vifrtuse langus 9 9535 0

Kasum(kahjum) pdhivara mahakandmisest 9 14 152 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -1 058 535 -341 217
Varude muutus -250 000 250 000
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -923974 2327920
Maksude vélad -108 873 -51192
Makstud intressid -128 370 -124 132
Kokku rahavood iiritegevusest 1095486 6216293
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus 9 -2 464 438 0
Materiaalse pshivara miiiik 9 10 000 0
Kinnisvara soetus/miiiik 4217286 -2756799
Osalus tiitarettevStetes 6 <900 100 0
Tiitarettevtete miilik 6 2331163 0
Muude finantsinvesteeringute soetus -2 000 ~20 000
Antud laenud/ tagasilackumine 0 -459 000
Saadud intressid 81 404 15336
Kokku rahavood investeerimistegevusest -5161 257 -3 220463
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud / tagastatud laenud 4016256 -2939912
Muud finantskulud -1 626 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 4014 630 -2939912
Rahavood kokku -51 141 55918
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 59 008 3090
Raha ja raha ekvivalentide muutus -51 141 53918
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 7 867 59 008

Juhatuse liige . / 7




OU FINANTSPARTNER 2006. a majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kohustuslik Jaotamata

Osakapital reservkapital  kasum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2004 42 000 4200 6779 391 6 825 591
Aruande perioodi puhaskasum 0 0 4046118 4046118
Saldo seisuga 31.12.2005 42 000 4200 10 825 509 10 871 709
Aruande perioodi puhaskasum 0 0 5824122 5824122
Saldo seisuga 31.12.2006 42 000 4200 16649631 16 695 831

Juhatuse liige '//D 8
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OU FINANTSPARTNER 2006. a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimatted

OU Finantspartner 2006. aasta raamatupidamisc aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaarvande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljiirgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

OU Finantspartmer ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna ta on
konsolideeriv iiksus, kellel on seadusest tulenevad 2 niitajat aruandeaasta bilansipdeva seisuga
viiksemad:

1.4riithingu miitigitulu j4&b allal0 miljonit krooni

2. téotajate arv alla 10

Tuginedes Raamatupidamisseaduse § 29 18ikele 3, on Finantspartner OU vabastatud konsolideerimisgrupi
majandusaasta aruande koostamise kohustusest.

Tiitarettevitted

Tittarettevottcks loetakse ettevitet, mille iile emaettevottel on kontroll. Tiitarettevitet loetakse
emaettevdtte kontrolli all olevaks, kui emaettevote omab kas otseselt voi kaudselt iile 50% tittarettevdtte
hidlediguslikest aktsiatest v6i osadest v6i on muul moel vdimeline kontrollima tiitarettevdtte tegevus- ja
finantspoliitikat.

Tiitarettevitete tegevus kajastub raamatupidamise aastaarvandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle
katkemiseni.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades, tihtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Aktsiad ja muud viirtpaberid
Pikaajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse
soetusmaksumuses

Nduded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid,
v.a ndudeid teiste kontserni ettevitete ja sidusettevdtete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdenzosust hinnatakse vSimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.
Ulejanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jisnud nduete
0sas.

Muud néuded
K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiligi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse soetusmaksumuses. .

Materiaalne pshivara

Materiaalseks pdhivaraks loctakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliky
tboeaga iile tihe aasta ja maksumusega alates 7 000 krooni.

Juhatuse liige




OU FINANTSPARTNER 2006. a majandusaasta aruanne

Materiaalne pGhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast) ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema
soctusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud viirtuse langusest
tulenevad allahindlused.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte {maa, hoone), omanikuna v&i kapitalirendi
renditulu teenimise vdi turuvidrtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja
muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing toendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil kajastades: analoogiliselt materiaalse pShivaraga.
Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui
need vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad toendoliselt tulevikus majandusliku kasu
tekitamisel .

Rendiarvestus

Ettevite kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara i rendimaksete miinimumsumma
niilidisvédrtuses. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jéikviirtuse
vihendamiseks.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (vdlad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, viljastatud vdlakirjad ning muud
lithi- ja pikaajalised vdlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
koiki  soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud  soetusmaksumus on  iildjuhul vdrdne nende
nominaalviirtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas.

Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka
edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende, vastavalt viljamakse perioodil kehtivale maksumiirale.
Dividendide  viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sbltumata seilest, millise periood;
eest need on vilja kuulutatud voi millal need tegelikult viilja makstakse.

Maksimaalne v3imalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide viljamaksmisega,
on dra toodud aastaaruande lisades.

Tulude arvestus

Tulu kinnisvara miiligist kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud riskid on liinud iile ostjale,
miliigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvifirselt médratav ning tehingust saadava tasu lackumine
on tdenioline.

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vai juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenioline ja tulu suurust on v8imalik usaldusviarselt
hinnata.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt driseadustikule on moodustatud kchustuslik reservkapital, mis moodustab 1/10 osakapitalist

Juhatuse liige / \ 10
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2006 31.12.2005
Sularaha kassas 7778 1271
Pangakontod 39 57737
Raha kokkn 7 867 59 008

Lisa3 Muud liihiajalised néuded

Muud lithiajalised nduded summas 1 852 495 krooni koosnevad liihiajalistest laenunduetest
EV era- ja juriidilistele isikutele.
Laenud on antud driprojektide arendamise finantseerimiseks ja tagastatakse aasta jooksul,

Lisa4 Maksud

{kroonides)
31.12.2006 31.12.2005
Ettemaks Volg Ettemaks Volg

Kiibemaks 108 904 0 0 46 475
Ettevétte tulumaks i792 ¢ 0
Uksikisiku tulumaks 0 8025 0 1938
Sotsiaalmaks 0 11748 0 3972
Té6tuskindlustusmaks 0 486 0 146
Maamaks 0 4831 0 1260
Viivised 1142 0 2956 0
Kokku 111 838 25090 2 956 5371

Lisa § Viitlackumise ja ettemaksed

(kroonides)

Koosneb 2006.aastal jirgnevalt

Ettemakstud rent 10354

Ettemasktud pericodika 2333

Muud tulevaste pericodide ettemaksud 134 307

Kokku 146 994

Juhatuse liige ‘\//ﬁ
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2006. a majandusaasta aruanne

Lisa 6 Tiitarettevotted
(kroonides)

31.12.2006 seisuga omas Finantspartner osalust jirgmistes tiitarettevotetes:

UU Meelaku-Meelste UU Mokredi-Molnika

OU Prime Invest | Pollumajandussaadused Pollumajandussaadused
Asukoht Eesti Vabariik Eesti Vabariik Eesti Vabariik

kinnisvara

haldamine ja pdllumajandussaaduste pGllumajandussaaduste
Pohitegevusala rentimine tootmine tootmine
Osaluse % 100% 100% 100%
Osalus
investeerimisobjekti
omakapitalis 1520 866 800 000 100 100

Kokku omas OU Finantspartner seisuga 31.12.2006 osalust tiitarettevétete omakapitalis summas

2 420 966 krooni.

2006a.toimus UU Maroti-Marksa P3llumajandussaadused ost ja miitik, millest saadi kasumit summas

2 331 163 krooni

Lisa 7 Muud aktsiad véi osakud

Pikaajaliste finantsinvesteeringuna on kajastatud QU Bestonen osa soetusmaksumusega 24 000 EEK
Ja OU Bonafel osa soetusmaksumusega 20 000 EEK ning KU Viru viljak 6 osak soctusmaksumusega

2000 EEK.

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Osaiihing Finantspartner on soetanud kinnisvaraobjekte miiigi- ja rendieesmirgil.
Arvestust pectakse soetusmaksumuse meetodil.
2006. aastal iseloomustavad kinnisvarainvesteeringuid jargmised niitajad:

2006 a 2005 a
Reditulu 529 084 320016
Halduskulud 158 211 76 503
Saldo muutuste analiiiis
Saldo 01.01 12 660 630 12 149 463
Ostud ja parendused perioodi
jooksul 11 070 000 2461 902
Miiligid -1 740 168 -1 948 103
Umberklassifitseerimised -4 322616 -2 632
Saldo 31.12 17 667 846 12 660 630

Juhatuse fiige /m
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2006. a majandusaasta aruanne

Lisa9 Materiaalne pohivara

(kroonides)

Maa ja Masinad ja Muu

ehitised scadmed inventar Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2005 0 0 0 0
Soetamine 2364015 24 152 76 271 2464 438
Miiiik 0 -10 000 0 -10 000
Mahakandmine -14 152 0 -14 152
Soetusmaksumus 31.12,2006 2364015 0 76 271 2 440 286
Aruandeaastal arvestatud kulum 0 0 -9 535 -0 535
Jidikmaksamus 31.12.2006 2 364 015 0 66 736 2 430 751

Lisa 10 Liihi- ja pikajalised vélakohustused

Seisuga 31.12.2006 on osaithingu Finantspartner bilansis kajastatud jargmised volakohustused

Kuulub
Jaik Kuulub tasumisele | Tasutud
seisuga tasumisele . peale intressid
Jrk | Iscloomustus 31.12.2006 | 2007.a 2007.a. 2006.a,
1. | Kapitalirendid 2 512 095 530249 | 1981846 | 113527
Liihiajaline laen
2. Hansapank 1160000 ! 1100000 0 14 842
3. | Muud laenud 1690949 | 1690949 0 0
4, Laenud omanikelt 969 606 069 606 0 0
Kokku 6272650 | 4290804 | 1981846 | 128 369

Kinnisvarainvesteeringutele eest tasumisel on jérgmised kapitalirendi lepingud:

1. Leping 2000886 31.12.2006 jaik 435 133 EEK,mille tagasimaksmise tihtaeg on 15.11.2010

Jja intressiméir aastas 6,535%

2. Leping 0086893L 31.12.2006 jaak 130 214 EEK

intressimiir 7,543 % aastas

3. Leping 0022078 31.12.2006 jaik 272 529 EEK, mille tagasimaksmise tihtaeg on 15.09.2007

intressiméér aastas 8,485%

4. Leping 0028234L jiik 31.12.2006 537 662 EEK , mille tagasimaksmise tihtaeg on 31.11.2011

ning intressiméir on 8,279%aastas

5. Leping 20396-J1 jaik 31.12.2006 1 136 557 EEK mille tagasimaksmise tihtaeg on
31.10.2016 ja intressimair on Euro 6 kuu EURIBOR +3%

Juhatuse liige m
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OU FINANTSPARTNER 2006. a majandusaasta aruanne

Lithiajaline laen Hansapangalt leping 06-140705-JK,mille tagasimaksmise tihtaeg on 28.02.2007 ja
Laenuintress on 6,400 %

Muud laenud on saadud EV era-ja juriidilistelt isikutelt investeerimisprojektide finantseerimiseks
summas 1 690 949 ja millede tagasimaksmise tdhtaeg on 2007 . aastal

Laenud omanikult selgitus lisas 12.

Lisa 11 Miiiigitulu

OU Finatspartneri miiiigitulu on saadud 100% Eesti Vabariigis.
OUFinantspartner miiiigitulu Jjaguneb tegevusaklade 16ikes jargmiselt:

2006.a.
Kinnisvara renditulu 457 833
Ostetud halduskulude miiitk 71 252
Ostetud kauba miiiik 45000
Raiediguse miilik 28 457,00
Kinnisvara investeeringu miiiigitulu 4737 840
Knnisvara vahendus 540 000
Kokku 5 880 382

Lisa 12 Tehingud seotud osapooltega
Juhatuse liige Antti Lougas on andnud OU Finantspartnerile laenu summas 969 606 EEK,

kinnisvarainvesteeringute soetamiseks.
Laenu tagasimakse tihtaeg on 31.12.2007

Juhatuse liige /Jf@
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O0 FINANTSPARTNER 2006. a majandusaasta aruanne

Juhatuse allkirjad 2006. a majandusaasta aruandele

OU Finantspartner 2006. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud Jjuhatuse poolt 30.06.2007,
kinnitamine 30.06.2007.

L/ 15
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Finantspartner juhatus teeb cttepaneku jaotada 2006. aasta puhaskasum summas 5 824 122 krooni
alljargnevalt:

1. Suunata jaotamata kasumi kontole 5 824 122 krooni




OU FINANTSPARTNER 2006. a majandusaasta aruanne

OSAUHING FINANTSPARTNER (10681515)
OSANIKE NIMEKIRI
Seisuga 30.06.2007

1. Leili Lougas Isikukood: 44201110243
Elukoht : Tallinn
Osa suurus: 42 000 EEK

Juhatuse liide ~
Antti Lougds

Juhatuse lii 3
AN
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