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Tegevusaruanne

Sissejubatus

2006. aastal jatkus OU Pro Kinnisvara traditsiooniline dritegevus kinnisvara valdkonnas.
Tulud, kulud ja kasum

2006. aastal moodustas OU Pro Kinnisvara miiiigitutn 17 061 360 min krooni. Peamise osa
mixiigitulust moodustas kinnisvara miigk.

OU Pro Kinnisvara kasumiks kujunes 30 818 032 krooni. Kasumi kasv tugines osalisclt titar- ja
sidmdtev&tdeomdehtckﬁnudkasumiﬁﬂng9352099hmmmmvﬁneme
majandustegevuse tulemusena.

Suurimad kuluartiklid olid kinnisvara ostukulud ja liising- ning lacnulepingute intressid.
Investeeringud

Aruandeperioodil soetati kinnisvara edasimiiiigiks 3 572 206 krooni vartuses.

Tiitar- ja sidusettevdited

OVl Pro Kinnisvaral on jitkuvalt 100% osalus titareticvotictes OU Balafon ja OU Cristof ja

50 % -nc osalus sidusettevittes OU Stansfield. Malemad titarettevitted ja sidusettevite on teguisevad
Tiitarettevdite OU Balafon 2006. aasta majandustulemuseks kujunes 8 909 739 krooni kasumit.
Tiitarettevatte OU Cristof 2006. aasta majandusinlemuseks kujuncs 230 043 krooni kasumit.
Siduseticvdite OU Stansficld 2006. aasta majandustulemus kujunes 21 467 571 krooni kasumit.
Personal

OU Pro Kimisvaral areandeaastal totajaid ci olnud.

Juhatuse liikme tasusid ei makstud.

OU Pro Kinnisvara jatkab jirgmise} majandusaastal tegevust kinnisvaraturul.

Laivi Mesikipp juhatuse liige 30.06.2007
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

OU Pro kinnisvara jubatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et

O raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

0 raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Diglaselt OU Pro Kinnisvara
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

o kaik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupievani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud,

g O Pro Kinnisvara on jatkuvalt tegutsev.

Laivi Mesikipp juhatuse liige 30.06.2007




Bilanss

VARAD
tkroonides) Lisa 31.12.2006 31.12.2008
korrigeetitud
Kiibevara
Raha ja pangakonted 106 964 90 341
Nouded ostjate vastu 211
Ostjatelt tackumata arved 3067 858 3307 442
Ebatdenaoliselt lackuvad arved - -
Kokks ndnded ostjate vastu 5067 858 15 307 442
Mitmesugused nduded
Nouded emaetlevitte ja teiste konsolideerimisgrupi
etteviitete vasty 8:11 34 193031 2633467
M lLihiajalised nduded 3 638 080 911 957
Kokku mitmesosused niduded 34 883 111 9565 424
Ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinGuded 4 - 34
Tulevaste pericodide ettemakstud kulud 10 281 -
Kokku ettemaksed 10 281 34
Varod 4336525 7742 572
Ettemaksed tamijatele 411 600
Kokkn vamd 4 748 125 1 201
Kiibevara kekku 4§ 816 339 24 964 442
Pihivara
Pikaajahised finantsinvesteeringnd
‘Tutaretteviitete aktsiad ja osad 3 22 926 836 13787073
Sidusettevitete aktsiad ja osad 6 33 386 588 21732402
Kokku pikaajalised finanisinvesteeringud 36 105 367 35519473
Kinnisvarainvesteeringud 1627067 1627 067
Immateriaalne pShivara
Patendid. litsentsid, kaubamargid ja muu
immateriaalne pShivara fHaakmaksomuses/ 7 262 1 605
Lpetamata pdhivara ja ettemaksed pShivara eest - 360 380
Péhivara kokku 57941372 37 508 414
VARAD KOKKU 102 757 710 0215427
N

|
L

\
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
{kroonides) 31.12.2006 31.12.2605
KOHUSTUSED Lisa
Lihiajalised kohustused
Volakohustused
Lohiajalised lacnud 3 B 10 449 244 8113 163
Pikaajaliste vdlakohustuste tagasimaksed jargmisel - -
perioodil
Kokku vélakohustused 10 449 244 81131635
Ostjate ettemnkised toodete ja teenuste eest 2 415 600 2 415 000
Volad tamijatele 33 401 73 403
Maksuvilad 4 113 3184
Liihiajalised kohustused kokku 12 497 758 10 614 752
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vélakohnstused
Laennd. vdlakirjad ja kapitalirendi kohustused 9 1 097 843 1 236 600
Pikaajalised kohustused kokku 1 897 845 1 256 600
Kohustused kokin 13 595603 11871 352
OMAKAPITAL
Osakapital nimivairtuses 40 000 40 000
Resernid
K-ohustuslik reservkapital 4 000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 38 300076 9 876 344
Aruandeaasta kasum 30818032 48423532
Omakapital kokkn 89 162 108 58 M4 076

KORUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

102 757 710

70 215 427




Kasumiaruanne

ikroonides) Lisa 2006 2005
Muodgituh 10 17 061 360 41 223 934
Arvandeperivodil selgunud eeimiste pericodide falud 1 766 165
Muud antaled - 350 000
Kanbad . toore. materjal. teenused 7 800 670 20452931
Mitmesugused tegevuskulud 32116 38621
Pohivara kulum 7 631 624
Muwd drikulod 3617 26 133
Arikasum 16978 491 21 055 605
Finantstahzd ja -kalud
Finantstulvd ja — kulud totaretievitete aktsiatelt ja osadelt 6 9139783 5812 409
Finantstulud ja — kulud sidusettevdtete aktsiatelt ja osadelt 7 10733 786 21 712402
Finantstutud ja — kulud mundelt pikaajal. fin investeeringuteli - -
Infressikulnd 35123 172 130
Kasum ( kahjum) valutakursi muotustest - 9994
Munud finantstuted ja — kutud 29095 23241
Kokkn finantstulud ja ~ kulud 19 847 541 27367928
Kasam enne fulomaksastamist 38818 032 48 423 532
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 30818 632 48 423 532




Rahavoogude aruanne

{tuhandetes kroonides) Lisa 2006 2005
Rahavood jritegevusest '
Arikasum 30 818 032 48 423 532
Korrigeerimised

Pohivara kulum ja vidrtuse langus 7 631 624
Finantsinvesteeringu muius 5.6 -31 485934 -18 398 010
Nouded ostjate vastu muatus 311 10 016 083 -13 917 885
Néuded kons. gropi ev. vastu - -
Aritegevusega seotud ettemaksete muutus -9046 4558
Varade mnvus - -

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete

muoutus’
Maksu kohwstuse mutus 4 -12 071 9531
Vélad hankijatele 9959 998 720 541
Kokkn rahavood diritegevusest 19 286 693 16 642 861
Rahavood investeerimisiegevusest
Lopetamata pohivara - 192 236
Sidusettevitte ost 6 40 000 <20 000
Sidusettevitte miik - 20000 -
Muude finanisinvesteeringute soetus 3572 206 -
Antud laenud 3 - =710 (00
Antud laenude tagasimaksed 60 000 -
Antud laenud kontsernietievdtetele <31 057 063 -10 172 000
Anfud laenude tagasimaksed kontsemicttevtetelt 5 957 403 2825127
Kokkn rahavood investeerimistegevusest -21 447 394 - 7884617
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenudAiisingud finantsettey dtetelt - 3098 692
Saadud lacnud muud 8 4 650 000 4 200 000
Saadud laenude/liisingute tagasimaksed -138 755 -7 808 273
Saadud muunde laenude (agasimaksed 2313921 -8 200 000
Kokkn rahavood finantseerimistegevusest 217734 -8 709 581
RAHAVOOD KOKKU
Raha ja raha ekvivalendid periocodi alguses % 341 41678
Raha ja raha ckvivaleatide muatus 16 623 48 663
Raha ja raha civivalendid perioodi lspus 106 964 99 341

e



Omakapitali muutuste aruanne

Kohustuslik Jaolamata

Osakapital reservhapital kasum :
Saldo 31.12.2005 40 000 4000 38300076 5834076
cuhask !m - 30813032 30818032
Salde 31.12.2006 40 000 4000 89118103 389162108

Raamatupidamise aastaaruvande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

00 Pro Kinnisvara 2006, aasta mamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosklas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pohimdtetele. Hea raamatupidamistava pShinSuded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise
WmMWMWTMMMMJM

OU Pro Kimnisvara kasumiaruanne on koostatid Raamatupidamisc seaduse lisas toodud
kasumiaraande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides. :
OﬁPmKhmkmmkmdkaMpidmnisemaﬁdelﬂﬂsusmmdMOdﬂ_

Raha ja raha ekvivalendid -
mmmmmmwmmﬁmmmmmapwﬁ
pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kandsel meetodil.
mm-hwwwmmwmmmmml.

Nouded ostjate vastu

Wh&muvedmbdanmmmmwmmymmm
Mwmmmmaw@mwmeimkﬁmm
maksevoime kohfa. Ebatdendoliselt lackuvad nduded on soltuvalt iebatdendoliselt Iackuva néude

Varud

Varad voetakse arvele nende soctusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest otscstest
knlutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolcvasse agnkohta ja seisundisse.
Varudes kajastatakse kdiki miigiks ostetud kinnisvaraobjekte. Vared hinnatakse bilansis lihtudes
turchinnast.
Mﬁ@mmmm&mmmwmmmgiiv&mhmm

Pikaajalised fi . ingud
Sidus- ja titarcticvdtete akisiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui ks aasta soctatud
vairipaberid on bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena. [«
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Totarcttevotteks loctakse ettevdtet, mille ilc emacttevdttel on komtroll. Titarcttevdtet loetakse
kontrolli all olevaks, kui emacttevdtte omanduses on otse vdi tiitarettevitete kaudu rohkem kui 50%
\iitaretteviite haalediguslikest aktsiatest voi osakapitalist, v3i kui emaettevste kontroilib titarcitevitte
finants- ja tegevuspoliitikat lepingu vi kokkuleppe alusel, vSi kui emactievditel on Gigus nimetada
voi tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kbrgema juhtorgani litkmétest.

Siduscttevotteks loetakse etievitet, mille iile omatakse olulist mdju. Olulist mdju ecldatakse jubul, kui
investorettevitte omanduscs on otse voi titarettevitete kaudu rohkem kui 20% sidusetteviite
hasleigusega aktsiatest voi osakapitalist.

Investeeringud sidus- ja tiitarcttevitetesse on bilansis kajastatud kapitaliosaluse mectodil.

Materiaalne pohivara

Materiaalse pShivara kajastamisel bilansis on selle soctusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum.

Olulisuse printsiibist lihtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soctusmaksumus
tiletab 1 000 krooni ja mille kasulik cluiga on ile ibe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi
lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vitmisel knluks ning nende iile peetakse
arvestust bilansivaliselt.

Jubul, kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud elucad, voctakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
vmﬁeﬁdmﬁmmﬂeamﬁmmmmmmmmﬁdcmihﬂc
clucale.

Kui pShivara objekti valmistamist on finantseeritud lacnuga, lilitatakse lacnukasutuse kulutused (sh.
intressid) objekti soctusmaksumusse. Vara maksummsse kapitalisceritakse lacnukasutuse kulutused,
mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Ettevite kasutab materiaalse pohivara amortiseerimise! lincaarset meetodit. Materiaalse phivara
gruppidele on dldjubul majratnd jirgmised amortisatsiooninormid/kasulikud elucad:

Materiaalse pshivara grupp Amortisatsiconinorm Kasulik eluiga
Maa ei amortiseerita el amortiseenita
Ehitised ja rajatised 5-10% 10 - 20 aastat
Seadmed 15-25% 4 - 6 °/; aastat
Soidukad 25-33% ' 3 - 4 aastat -
Muu inventar 33-50% 2 - 3 aastat

Materiaalse pBhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik cluiga erineda muu samase grupi
omast. Selliscl juhul vaadatakse seda craldiseisvana ning médrataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.
Materiaalsele pohivarale miiratud amortisatsiooninormid vaadatakse dle, kui on ilmnenud asjaolusid,
@ﬁm%&kmﬁimﬁpwmm&mm@mmmmmﬁju
kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehiud sclliseid parendustoid, mis tostavad objekti vOimet
osaleda tulevikus majandusliku kase loomisel, siis nced kulutused lisatakse pOhivara objekti
soetusmaksumusele. Mund kubimsed, mis pigem siilitavad pShivara wiimet loua majanduslikku kasu,
kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Immateriaalne pohivara
Immaderiaalne pohivara voetakse arvele ja kajastatakse bilansis [3htudes samadest pShimétetest, mida
rakendatakse materiaalsetele pShivaradele. Immateriaalse pShivara amortisecrimise! kasutatakse



Imateriaalse péhivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Litsentsid. patendid 5-33% 3-20 aastat
Firmavaartus 20- 50% 2-5 aastat

Teatud juhtudel v5ib vara omandada nii materiaalse kui ka immateriaalse pShivara tunnuseid. Sellisel
jubu! kiassifitseeritakse vara vastavalt sellele, kumma tunnustele vastab:see rohkem.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevite hoiab kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, vadrtuse kasvu vdi molemal cesméirgil. Kinnisvarainvesteering victakse
ﬁhmsmkmsoeumksumnﬂsskakhbkasodmﬁsegamkmduvaid
tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipaeval tema Siglases vairntuses kasutades ettevitteviliste
professionaalsete hindajate abi (cksperthinnangud). Oiglase vaartusc miiramiscl on Iahtutud obickti
bilansilisest viartusest ja selle vastavusest turuhinnale, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miiiija
vdiks saada avatud turul objekti muiimisel vOi ostja sclle ostmisel. Vairtuse muutusest tulenevad

Rendiarvestus

Kapitalirendiks ioeﬂksemndi&ﬂtet,miﬂepuhﬂkﬁikohﬂisedmmndigamon&nwdﬂﬂidja
hitved kanduvad ile rentniknle. Ulejainud rendilepinguid kisitietakse kasutusrendina.

Eitevote kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarendited vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule
etteviite bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt talena.

Etteviite keui rentnik
Kaphﬁ:mdidusdraﬂihﬂmkajasﬂakmﬁhnﬁsmjakohsﬂ:mmndﬂdmﬁgm
vidrtuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks: ja kohustuse vihendamiseks.
Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

X §i maksed kai ; verioodi iooksal i i kul

Eraldised ja i aalsed kohustused

Ettevdte moodastab eraldisi nende kobustuste osas, mille realiscerumisc aeg voi summa pole kindlad.
Eraldise souruse ja realisccrumisaja méadramisel tuginetakse jubtkomna v3i vastava ala ekspertide
hinnangutele.

Eraldis kajastatakse jubul kui ettevittel on ennc bilansipacva tekkimud juriidiline voi tegevusest
tingitad kohustus, eraklise realisccrumine ressursside viljamineku néol on tdendoline (iile 50%) ning
craldise suurus on usaldusviirselt madratav.

Eraldise realisecrumiscga kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipacva seisuga ning eraldise suurust
hinnatakse wuesti igal bilansipacval. Jubul kui craldis realiscerub toendoliselt rohkem kui dhe aasta
parast, kajastatakse seda diskonteeritud niibdisvaartuscs. Diskontecrimisel vOetakse aluscks sarmaste
kohustuste subics turul valitscv intressimaar.

Potentsiaalscteks kohustusteks klassifitseeritakse need kobustused, mille realiscerumise tdendosus jaib
alta 50% v&i nende smiruse hindamine ci ole usaldusvaime. Potentsiaalscte kohustuste iile pectakse
arvestust bilansivalisclt.

Tulude arvestus
Tn?ukm;patbnﬁﬁgistkajasﬂaksesiis,kuiolulkedmn&gasem&wadriskidjaln‘wedonlﬁjnudﬁle
ostjale ning midgituly ja tehinguga seotud kuhitusi on voimalik usaldusvadrscit m35(a.




Tulu teenuste miliigist kajastatakse lihtudes vaimidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum Kkajastataksc proportsionaalselt samades perioodides nagu ieenuse osutamisega
kaasnevad kulutused. :

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluscks voetud tehmgu toimumisc pieval kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Valisvaluutas fiksceritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2004
onﬁmbahhmﬁ:dﬁ&dihmmidmebﬂamipﬁcvﬂkdﬁmﬂﬁ@?mgammhmsideaimd.
Vﬂhﬂuuﬁeﬁngut&saa@dkwmidjakahjumidmhmmhnﬂﬁ%kajmdmﬁodwhja
kuluna.

Rahavoogude aruanne
Rahamogudcmmmemkmsmmdkmﬂsdnwaodﬂ-érﬁegevmmhavoogudclddmisclm
korrigeeritad  drikasumit climincerides mitterahaliste tehingute mbju ja dritegevusega seotud
kiiibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Lisa 2. Néuded ostjatele
(kroonides)

31.12.2006 31.12.2005
Ostjatelt lackumata arved kinnisvara 5022 158 15261 742
Ostjatelt lackumata arved mum 45 700 45 700
Kokku 5067 858 15307 442
Lisa 3. Muud lihiajalised nduded
(kroonides)
Noue tihiace imtress Noude saurus
OU Madizan Trade lacn 06.10.2006 5% aastas 450 000
OU Madigan Trade laen 10.10.2006 5% aastas 200 000
Laenude intressid 38 080
Kokku 688 080
Lisa 4. Maksunduded ja -kohustused
(kroonides)

31.12.2006 _ 31.12.2005

Maksuliik Nbuc Kobhustas Noue Kohustus
Tutumaks - - - 14
Tualumaksu intress - 3 - 3
Sotsiaalmaksu intress - 6 - 6
Viitvilad maamaks - - - 13 141
Kiibemaksn intress - 12 - -
Maamaksu iniress - 92
Erisoodustuse tulumaks - - 34 “
Kokku - 113 L34 13 184




Lisa 5. Tiitarettevitte osad
( kroonides)
OU Balafon O Cristof Kokku
Asukoht Festi Vabarikk  Eesti Vabariik
Pghitcgevusala Kinnisvara ost- Kinnisvara ost-
miiik-vahendus  mititk-vahendns
Osade arv 31.12.2005 1 | 2
Osade ary 31.12.2006 1 2
QOsalus 31.12.2005 100% 100%
Osalus 31.12.2006 100% 100%
Soctnsmaksamus 31.12.2005 40 000 40 000 80 000
Soctusmaksumus 31.12.2006 40 500 40 000 80 000
Bilansiline maksumus 11 543 382 2 243 691 13 787073
31.12.2065
Aruandeaasta kapitaliosaluse 8909739 230 043 9 139 782
kasom
Bilansiline maksemus 20 453121 24737134 22 926 856
31.12.2006
Tiitarettevitete omakapital seisuga 31 12.2006
Balafon OU Cristof OU
Osakapital 40 000 10 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4000
Eclmiste perioodide jactamata 11 499 382 644 742
kasum
Armandeperioodil selgunud 2315924
echmiste periondide tulod
Arnzandeaasta kasum (Jahjum) 6593815 230 043
Omakapital kokku 20453 121 2242821
Investeerija osa omalkapitalist 100% 100%




Lisa 6. Sidusettevitete osad
Stansfield OO OU Pro Group Kokl
Consulting
Asukoht Eesti Vabariik Eesti Vabariik
Pohitegevusala Kinmisvarainvestee Kinnisyara ost-
ringud mrik-rent
Osade arv 31.12.2005 1 - 1
Aktsiate ja osade arv 31.12.2006 1 ) | 2
Osalus 31.12.2005 50% -
QOsalus 31.12.2006 S50% 50%
Soctusmaksumus 31.12.2005 20 000 - 20 000
Soctusmaksemus 31.12.2006 20 000 20 000 40 060
Bilansiline maksomus 31.12.2005 21 732402 - 21 732 402
Armandeaastal soetatud osad 40 000 40 000
Anmndeaastal miiiidud osad - 20 000 - 20000
Aruandeansta kapitaliosaluse kasum 10 733 786 - 10733 786
kasum
Bilansiline maksamas 31.12.2006 33 386588 20 606 33386588

Sidusettevétte omakapital seisuga 31.12.2006

Stansfield OU  OU Pro Group

_ Consulting
Osakapital 40 000 40 000
Kohustuslik reserviapital 4 000 -
FHelmiste perioodide jaotamata 45 261 604 -
kasam
Aruandeaasta kasum (kahjum) 21 467 571 -
Omakapital koldm 66713175 40 000
Tnvesteerija osa omakapitalist 50% 50%




Lisa 7. Immateriaalne pdhivara
(kroonides)
Ostetad
Lisa [Iitsentsid jms. Kokku
Soetusmaksamus
Soetusmaksumus seisuga 00
31.12.2005 3097 3097
: 7
31.12.2006 3097 309
Akemuleeritud kulum ja
allakindlused
Akumuleeritud kulum seisuga
31.12.2005 1605 1605
; orerioods :
amortisatsioonikulu 631 63
Akumuleeritud kulum seisuga
31.12.2006 2236 2236
Jaikviirtus
Jadkvidrtos seisuga
31.12.2005 1942 1492
Jaakvaartus seisuga
31.12.2006 861 861

Lisa 8. Lithiajalised kohustused

Majandussasta aruznmne 2006

{kroonides)
Lahiaialised kohnstascd

ides Kohustuse . Muud
(kroonides) Samma 13 " Intressimiir Alusvalunta (ingimused
Investeerimisiaen 3799244 31.12.2007 intressita EEK Laen on saadud
maksetahtacg 1 aasta tagd
Investeerimislaen 4650000 31122007 inressita EEK Laen on saadud

tagatiseta

maksetdhtacg 1 aasta




Lisa 9. Pikaajalised kohustused

(kroonides)
: Kohustuse Muud
(kroonides) . !ntru-miir aluuta -
Summa léppemine Alusv tingimuased
Liising 00498351 1097 845 15.12.2012 EUR
sh. maksetahiaeg alla 1 aasta 160 800
sh. maksctihtaeg 1-5 aastat 735 345
sh. maksetihiacg iile 5 aasta 40 900
Lisa 10. Miiiigitulu tegevusalade 15ikes
(kroomides)
Tegevusala 2006 2005
Tulud kinnisvara nrifigist 17 000 000 41 201 400
Tulud renditeenustest/iiirist 5750 22 534
‘Tulud tecnuste miFigist 55610 -
Koldm 41223934 41 223934

Lisa 11. Tehingud seotud osapooltega
(kroonides)

Ettevite locb osapooli seotuks jubul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole file vdi olulist

mdju teise osapoole arilistele otsustele. Seotud osapooled on:
0 Emaettevdte (ning emactievitte omanikud);

a Titar- ja sidusettevitted,

0 Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad cttevitted;

@ Osaithingu juhatus ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilja arvatud juhul, kui antud
istkutel pundub vdimalus avaldada olulist mju ettevitte arilistele otsustele. Lisaks on seotud

osapoolicks eelnevalt kirjeldatud isikute Ishisugulased ja nendega seotud ettevitted.

Eitevitte juhtkonna hinnangul ¢i ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud

turuhinnast erinevaid hindasid.
Bilansipieva seisuga olid ettevitte nduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega jirgmised:
Seotud osapool Niuded Kohustused

Balafon OU tiitarettevite 24 465 031 -

Cristof OU tiitarettevite 2030000 -

Stansfield OU sidusettevite 4 990 400 -

OU Pro Group Consulting sidusciicvdle 7 700 000 -

Laivi Mesikipp Etievitie osanik - 10 499 244

Kolkda 3918540 10499244




Majandusaasta aruannne 2006

Aruandeaastal tagastati emaetievittele lihiajalist laenu titaretievdtte poolt summas 5 957 463 min
krooni. Laenu tagasimakse tihtacg on vastavalt ndude esitamisele. Laen on saadud intressimdidraga
0% aastas.

Aruandeaastal tagastati ettevitte osanikule laenu summas 113 921 tuhat krooni. Laen on antud
MuﬁhmumgaMsegamMnMdamhmﬁel.lwmmdudmmﬁﬁmgaﬂ%m.
i




OU Pro Kinnisvara 18 Majandusaasta aruanmne 2006

Juhatuse allkiri 2006. aasta majandusaasta aruandele

OU Pro Kinnisvara juhatus on koostanud 2006. aasta tegcvusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

Juhatus:

Laivi Mesikipp juhatuse lige 30.06.2007




Audiitori jireldusotsus

OU Pro Kinnisvara osanikule

Olen auditeerinud OU Pro Kinnisvara (edaspidi “driithing™) 31. detsembril 2006 Ippenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 4
kuni 17. Nimetatud raamatupidamise aastaaruande digsuse eest vastutab #riithingu juhatus. Minuy
iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi aunditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab, et
audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v@imaldaks pitsava kindlustundega otsustada, ega
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatipsusi. Auditi kiigus olen
viljavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes
esitatud nditajad. Audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspShimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvan, et teostatud
audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Eelneva, 31. detsembril 2005 Idppenud, majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise
aastaaruande auditi protseduuride ulatus oli oluliselt piiratud kuna tegemist oli minu poolt
bilansikuupdeva jargselt teostatud driithingu raamatupidamise aastaaruande esmakordse
auditiga, mistdttu ma ei saanud arvamust avaldada seisuga 31.12.2005 |6ppenud majandusaasta
bilansi algsaldode ning sedakaudu ka 2005. aasta kasumiaruande ning rahavoogude aruande
digsuse kohta. Scllest tulenevalt ei saa ma avaldada arvamust seisuga 31.12.2006 koostatud
kasumiaruandes ja rahavoogude aruandes esitatud vdrreldavate niitajate kohta.

Aritihing on kajastanud pikaajalisi finantsinvesteeringuid tiitarettevotetesse kapitaliosaluse
meetodil. Raamatupidamise seaduse kohaselt oleks aga idriihingul tulnud koostada
konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne, milles oleks konsolideeriva iiksuse ja
titarettevGtete aruanded niidata rida-realt konsolideeritult,

Olen seisukohal, et vilja arvatud eelnevas [digus toodud asjaolud ja nende vodimalik mdju
drithingu  finantsseisundile ja majandustegevuse tulemusele, kajastab iilalmainitud
raamatupidamise aastaaruanne kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega olulises
osas Sigesti ja diglaselt ettevatte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2006 ning siis 1dppenud
aruandeperioodi majandustulemust ja rahavoogusid.

Vannutatud audiitor
(tunnistus nr. 479, vilja antud 09.06.1999)

0OU PKM Konsultatsioonid Tel:+372 507 7929 221019229664
Kalevi 32-4 Fax:+372 681 6866 Hansapank
10413 Tallinn Registrikood 10848797 KMKR: EE100680333




Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste pericodide jaotamata kasum 58 300076
2006. aasta puhaskasum 30818 032

Kokku jaotuskdlbulik kasum seisnga 31.12.2006 89118108

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:
2006. jaotuskolbulik kasum jitta jactamata.

Jaotamata kasumi jilk peale kasumi jaotamist 39118 108

Juhatus:
Kuupiev

Juhatuse liige Laivi Mesikipp 30.06.2007




OU Pro Kinnisvara

Osanike nimekiri

Nr. Osaniku nimi Reg./isiku asukoht osa mirkused
kood nimivifirtus
1. AS Kermon 10205223 Tallinn 40000 osa miiiidud
17.06.1999

2. Laivi Mesikipp 46909060260 Tallinn 40000 osa  omandatud

17.06.1999




