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OSAUHING PITEK ARENDUS 2006. a majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Osatihing Pitek Arendus peamiseks tegevusalaks on kinnis- ja vallasasjade haldamine, teenindamine,
tent, ost-miidk ja vahendamine.

Juriidiline aadress: Miiduranna tee 53, Miiduranna Sadam, Viimsi vald,
74001 Harjumaa
Eesti Vabariik

Ariregistri nr. 11053092

Telefon: + 372 6 300985

Faks: + 372 6 300 981

E-mail: urmas(@cargohunters.ee
ar ehitus.ec

Juhatuse liig!

Urmas Nimmerfeldt




OSAUHING PITEK ARENDUS 2006. a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Pitek Arendus OU on asutatud 2004. aastal. Aritihingu pohitegevusaladeks on kinnisvara arendus ja
tehingud kinnisvaraga.

2004. aastal soetati kinnistu aadressiga Vana-Viru tn. 13/Aia tn 4. 2005. a. algatati detailplaneeringu
kehtestamist.

2006. majandusaastal on kehtestatud uus detailplaneeting ja alustatud kinnisvara arendust Vana-Viru/Aia
tn. kinntstul.

Kiesolevaks ajaks on ehitustuba olemas ja sélmitud ehitusleping ning ehitus algab juunis 2007.

2007.a. jatkatakse investeerimist kinnisvarasse.

Pitek Arendus OU ei ole viljastanud garantiisid ega vdtnud kohustusi, mis véiksid méjutada oluliselt
jirgmiste majandusaastate tulemusi. Juhatus nieb haid voimalusi tulusa driprojektide realiseerimisega.

2006. majandusaastal e1 olnud osatithingul palgalisi tGotajaid. Ka aastal 2007.a pole plaanis t6otajaid
palgata. Ettevétte juhatus el saanud 2006. majandusaastal tasusid ega soodustusi.

P
Tallinnas, ‘Z/”. /IFW 42,5007

Juhatuse liige /
Utmas Nimmerfeldt




OSAUHING PITEK ARENDUS 2006. 2 majandusaasta aranne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 14 toodud Osaithing Pitek Arendus 2006. 2 raamatupidamise
aastaaruande koostamise Gigsust ja tiielikkust.

Juhatus kinnitab, et:
1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamise tavaga;
2 raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Giglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandus-

tulemust ja rahavoogusid;
3. Osaiihing Pitek Arendus on jatkuvalt tegutsev ettevdte.

Z “f _iﬂpw 44“ 2007

Juhatuse lii //;Eﬁi}’;at?use liige
Urmas Nimmerfeldt Meelis

/
Juha?u's/e ]ji'g\é
Andres Samariititel




OSAUHING PITEK ARENDUS

2006. a majandusaasta aruanne

BILANSS
(kroonides)

Kiibevara

Raha

Nouded ostjate vastu
Fttemaksed teenuste eest
Kiibevara kokku
Pdhtvara

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Volakohustused

Ostjate ettemaksed teenuste eest

Volad tarnijatele

Intressivolad

Lihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised volakohustused
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide kasum (-kahjum)
Aruandeaasta kasum

OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Juhatuse Lige /

Urmas Nimmerfeldt
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OSAUHING PITEK ARENDUS

2006. a majandusaasta aruanne

KASUMIARUANNE (skeem 1)
(kroonides)

Lisa nr 2006 2005
Miitigitulu 6 307 488 532 627
Muud aritalud 12778 560 21 629182
Kaubad, matertjal ja teenused -35 465 0
Muud tegevuskulud -223 176 -620 948
Muud irikulud -35 027 -33 800
Arikasum 12792380 21507 061
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -1 852 420 -1 505 832
Muud finantstulud ja -kulud 144 4017
Finantstulud ja -kulud kokku -1852 276 -1501 815
Kasum enne tulumaksustamist 10 940 104 20 005 246
Aruandeaasta puhaskasum 10 940 104 20 005 246

Juhatuse ]n.gg

Urmas Nimmerfeldt




OSAUHING PITEK ARENDUS

2006. a majandusaasta aruanne

RAHAVOOGUDE ARUANNE
(kroonides)
Lisa nr 2006 2005
Rahavood dritegevusest
Arikasum 12792380 21 507 061
Korrigeerimised:
-12778 645 -21 629
Kasum pohivara Gmbehindiusest 3 182
@ritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 11 746 84 414
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus 408 122 -14 665
Makstud intressid 0 201331
Rahavood dritegevusest kokku 433 603  -253 703
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pOhivara soetus 3 -1221 355 1159894
Saadud intressid 144 4 017
Rahavood investeerimistegevusest kokku 1221211 -1155 877
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 7 655000 8720 000
Saadud laenude tagasimaksed 0 -2062612
Kapitalirendi pShimaksete tagasimaksed 0 -5937 388
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 655 000 720 000
Rahavood kokku -132608  -689 580
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 186 361 875 941
Raha ja raha ekvivalentide muutus -132608  -689 580
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 53753 186 361

2l

Juhatuse lige 4
Urmas Nimmerfeldt




OSAUHING PITEK ARENDUS 2006. a majandusaasta aruanne

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

{kroonides)
Osakapital Kohustuslik Jaotamata Kokku
reservkapital kasum (-
kahjum)
Saldo seisuga 31.12.2004 40 000 0 -536 115 -496 115
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 20 005 246 20 005 246
Saldo seisn.iga 31.12.2005 40 000 0 19 469 131 19 509 131
Amandeperioodi puhaskasum 0 0 10940104 10 940 104
Kohustusliku reservkapitali 0] 4 000 -4 000 0
suurendamine
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 4000 30405235 30449235

Tépsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud ksas 5

2 T4

Juhatuse liige.
Urmas Nimmerfeldt




OSAUHING PITEK ARENDUS 2006. 2 majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISA1 RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISEL KASUTATUD
ARVESTUSPOHIMOTTED

Osatihing Pitek Arendus 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Festi
Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pohinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tilendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspohimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja ndudmiseni
hotuseid pankades.

Noéuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse etievotte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi néudeid.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.o0 nominaalviirtus miinus vajadusel
tehtavad allahindlused).

Noéuete laekumise toeniosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete
individuaalne hindamine ei ole nGuete atvust tulenevalt voimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult
olulisi néudeid. Ulejiinud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumnata
jainud nouete osas. Varem alla hinnatud ebatdenioliste néuete lnekumist kajastatakse ebatdenioliselt
laekuvate nbuete kuluna.

Muud néuded
Kaiki muid noudeid (viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nouded) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nouete korrigeetitud soetusmaksumus on tGldjuhul vordne nende nominaalvairtusega (miinus
vommalikud allahindlused), mistSttu lihiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas
omanikuna véi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuvairtuse kasva eesmirgil
ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notatitasud,
rigiléivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, lma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt
aset leidnud). Ldast kajastatakse kinnisvarainvesteetinguid Siglases viirtuses, mis baseerub iga-aastasel
séltumatu hindaja poolt midratud turuhinnal. Oiglase viirtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes
eraldi  kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute  iimberhindlusest”  [kirjetel “Muud
drikulud”/“Muud  dritulud”). Oiglase viirtuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt e
arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse voi arendatakse selleks, et seda tulevikus miiiia véi rentida,
kajastatakse kuni ehitus- vii arendustegevuse lOpetamiseni materiaalse pohivarana (kui 16petamata
ehitus).

Juhatuse lige /

Urmas Nimmerfeldt
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OSAUHING PITEK ARENDUS 2006. a majandusaasta aruanne

Materiaalne phivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
toOeaga iile Ghe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema t66seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud viirtuse langusest
tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt Iihtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest :

Muu inventar 5 aastat
IT seadmed 3 aastat

Jubul kui materiaalse pohivara objekt koosneb tiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vetud raamatupidamises arvele eraldi varadena,
miirates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Kasutusrendid

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pohivaraga.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes ettevittes sama tiilipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispohimotetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaatselt tuluna.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vilad hankijatele, véetud laenud, viitvolad, ning muud lihi- ja pikaajalised
volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub kortigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjubul vérdne nende
nominaalviirtusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud scetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimiira meetodit.

Finantskohustus ligitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupievast; voi ettevottel pole tngimusteta Sigust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12
kuud pirast bilansikuupieva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipievast,
kaid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pirast bilansipieva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukobustusi, mida laenuandjal oli &igus
bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise tottu.

Rahavood

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodil, mille puhul on dritegevuse tahavoogude leidmiseks
korrigeeritud puhaskasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute moju, investeetimis- ja
finantscerimistehingute mdju ja dritegevusega kiibevarade ning lahiajaliste kohustuste saldode muutused.
Investeerimis- ja finantseerimistahavood on kajastatud otsemeetodil.

Tulude arvestus
Tulu teenuste mutigist kajastatakse teenuste osutamise jirel.
Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Reservkapital

Vastavalt Ariseadustikule on moodustatad kohustuslik reservkapital. mis moodustab 1/10 osakapitalist.
Reservkapitali véib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei
voi teha viljamakseid osanikele.

Juhatuse liige /
Urmas Nimmerfeldt
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OSAUHING PITEK ARENDUS

2006. a majandusaasta aruanne

LISA2 NOUDED

31.12.2006 31.12.2005
Nouded ostjate vastu 0 12 381
s.h Ostjatelt lackumata arved 530 508 12 381
Ebatcenioliselt lackuvad arved -530 508 0
Noéuded kokku 0 12 381
LISA3 MATERIAALNE POHIVARA
Lopetamata
ehitus
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 50 000 000
Akumuleeritud kulum 0
Jiikmaksumus 50 000 000
2006 a. toimunud muutused
Soetamine ja ettemaksed 1221 355
Kasum timberhindlusest 12778 645
Amortisatsioonikulu 0
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 64 000 000
Akumuleeritud kulum 0
Jaikmaksumus 64 000 000
LISA4 VOLAKOHUSTUSED
Tagasimakse
tihtae
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Intressi-
31.12.2006 jooksul jooksul mair
Ctevi Investeeringud (lisa 7) 20227 612 0 20227612 6,00%
Crevi Investeeringud (lisa 7) 8 720 000 8 720 000 0 6,00%
Fonde Holding ou (lisa 7) 490 000 490 000 0 6,00%
Muud 21 600 21 600 0 0%
Kokku 29 459 212 9231600 20227 612

Juhatuse hige Jw
Urmas Nimmerfeldt
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OSAUHING PITEK ARENDUS 2006. a majandusaasta aruanne

Tagasimakse
tihtaeg

Saldo 12 kuu jooksul 1-5 aasta Intressi-
31.12.2005 jooksul miir
Crevi Investeeringud 20 062 612 0 20062612 6,00%
Crevi Investeeringud 8 720 000 8 720 000 0 3,00%
Muud 21 600 21 600 a 0%

Kokku 28 804 212 8741600 20 062 612

Pikaajaline v6lg on eesti kroonides ja ilma tagatiseta (vt lisa 7).

LISA5 OMAKAPITAL

31.12.2006 31.12.2005
Osakapital (kroonides) 40 Q00 40 000
Osade arv (tk) 4 4

2005. ja 2006. aastal e1 ole osanikele vilja kuulutatud ja vilja makstud dividende. Vaba omakapital seisuga
31.12.2006 moodustab 30 405 235 krooni. Maksimaalselt on vdimalik dividende maksta 2 371 608
krooni, millega kaasneks tulumaks 668 915 krooni.

LISA6 MUUGITULU

Osathing Pitek Arendus on saanud muiigitulu renditeenuste munigist Eestis

20006 2005
Tulu rendist, Giridest 307 488 532 627
Kokku 307 488 532 627

Juhatuse hige [

Urmas Nimmerfeldt
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OSAUHING PITEK ARENDUS

2006. a majandusaasta aruanne

LISA7 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA
Osatthing Pitek Arendus 2006.a. aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevétja ning emacttevitjat kontrollivad vai selle tle olulist méju omavad isikud));
b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevdtja teised tiitarettevétjad);

c. tegev- ja korgemat juhtkonda

d. eespool loetletud 1sikute lihisugulasi ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise maju all olevaid

ettevortteld.
Saldod seotud osapooltega:
31.12.2006 31.12,2005
Lithiajalised laenud 9210 000 8 720 000
Intressivolg. 3705590 1853170
Liihiajalised kohustused kokku 12 915 590 10 573 170
31.12.2006 31.12.2605
Pikaajalised laenud 20 227 612 20 062 612
Pikaajalised kohustused kokku 20 227 612 20 062 612

2006.a. saadi pikaajalist laenu Crevi Investeeringud OU-1t 165 000 krooni ja lithiajalist laenu OU-It Fonde

Holding 490 000 krooni.

wy

Juhatuse liige /
Urmas Nimmerfefdt
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OSAUHING PITEK ARENDUS 2006. a majandusaasta aruzanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Osatihing Pitek Arendus juhatus teeb osanike koosolekule ettepaneku 2006.a. puhaskasum summas 10
940 104 krooni jitta jaotamata.

Juhatuse liige v

Urmas Nimmerfeldt
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OSAUHING PITEK ARENDUS

2006. a majandusaasta atuanne

JUHATUSE ALLKIRJAD 2006. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhatus on koostanud Osaiihing Pitek Arendus 2006. a. majandusaasta arvande, mis on kinnitatud

osanike poolt “.Zjé / Mﬂt 2007 otsusega.

a4

Juhatuse ]J.tge
Urmas Ni rfeldt
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