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Taltinna Linnakonuys
Regisuiosakond

SISSE TULNUD
3 0. uo. 2005

1Partner Kinnisvara Tallinn Of majandusaasta aruanne 2004

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Osatihing IPARTNER KINNISVARA TALLINN on 2004.aastal asutatud ettevdte.
PGhitegevusalaks on kinnisvaravahendus, -hindamine, ja —konsulitatsioon. Ettevote
tegevus toimub pdhiliselt Eesti turul. Aastaaruande koostamise ajal tootas firmas 5
tostajat.

Juriidiline aadress: Rivala pst.3, 10143
Tallinn

Ariregistri nr.: 11036461

Telefon: 66 84 700

Faks: 66 84 701

E-mail: 1 partner@ 1partner.ce
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Tallinna Lamekohus
Registiosakons

SISSE TULNLI

1Partner Kinnisvara Tallinn OU nfijdfidukidsta g{ifne 2004

TEGEVUSARUANNE

KAIVE

2004.a. kiive oli 1,42 milj. krooni. 2005.a. on kavas edasi tegeleda sama alaga ning
oluliseks saab teenuse kvaliteedi parandamine, kuna klientide arvu suurendamine on
turu viiksuse tOttu piiratud. 2004.aastal investeeringuid pohivarasse tehti 307
tuh.vairtuses (arvutustehnika). 2005.aastal on plaanis juurde muretseda arvutustehnikat
ing mooblit vastavalt tddtajate kasvule.

TOOTAJAD

EttevBtte keskmine tS6tajate arv oli 3 inimest. Palgakulud olid 2004.aastal 201
tuh.krooni. 2005.a. on planeeritud tédtajate arvu suurenemist minimaalselt 2 korda. EttevGtte
juhatus koosneb kolmest likkmest, seejuures juhatuse liige tegutseb ka tegevjuhina. Juhatuse
liikmele juhatuse liilkme tasu ei makstud, teenistuskohustuste 15ppemisel hiivitisi ettendhtud
ei ole. 2005.aastal on plaanis jitkata ettevtte stabiilset arengut ning ei ole ette niha tegevuse
alustamist uute aladega.
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Tallinna Lannakoius
Reuist iosaronG

QISSE TULNUD
3 0, vo. 2005

1Pariner Kinnisvara Tallinn OU majandusaasta aruanne 2004

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE s
JUHATUSE DEKLARATSIOON

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 6 kuni 13 toodud 1PARTNER KINNISVARA
TALLINN OU 2004.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise &igsust ja
tdielikkust.

Juhatus kinnitab, ¢t:

1. raamatupidamise  aastaaruande  koostamisel  rakendatud  pShimdtted,
arvestusmeetodid ja hindamisalused on kooskdlas FEesti Vabariigi hea
raamatupidamistava nuetega;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab ettevatte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid digesti ja diglaselt;

3. 1PARTNER KINNISVARA TALLINN OU on jitkuvalt tegutsev ettevéte.

Nimi ameti nimetus allkiri

Endo Ténuver juhatuse liige ?

Tanel Tarum Jjuhatuse liige
Martin vahter juhatuse liige
Tallinn, 29.juuni 2005
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BILANSS
(kroonides)

VARAD
Kiiibevara

Raha ja pangakontod
Nouded ostjate vastu
Ospate tasumata summad

Ettemaksed

Maksude ettemaksed
Kiiibevara kokku

Pohivara

Materiaalne pdhivara

Muu péhivara

Phivara akumuleeritud kulum
Pdhivara kokku
VARAD KOKKU
AKTIVA KOKKU

KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Valakohustused

Tagatiseta vélakohustused
Ostjate ettemaksed
Vaolad tarnijatele
Maksuvélad

Viitvdlad

Volad toévotjatele
Liihiajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
OMAKAPITAL

Osakapital

Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU
PASSIVA KOKKU

31.12.2004

249 103
81 984
81 984

6 563
6563
337 650

306 851
-44 523
262 328
599 978
599 978

775 000
775 000
50 000
171 907
19 388

27 766
27 766
1044 061
1 044 061

40 000
-484 083
-444 083

599978

Faltinna Linakohus
Regisuiosakond

SISSE TUL R

40 000
40 000
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40 000

40 000
40 000
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1Partner Kinnisvara Tallinn OU majghdlsadst,aruafiy2004
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KASUMIARUANNE
(kroonides)

ARITULUD
Miiiigitulu
ARITULUD KOKKU

ARIKULUD
Kaubad, toore,materjal ja teenused
Muud tegevuskulud
Todjoukulud
Palgakulu
Sotsiaalmaks
Té6joukulud kokku
P&hivara kulum ja viilirtuse langus
ARIKULUD KOKKU

ARIKASUM (-KAHJUM)

FINANTSTULUD JA -KULUD
Muud intressitulud

ARUANDEAASTA PUHASKASUM

Taflinma Linnakohus
Registojosakand

SISSE TULWUD
1Partner Kinnisvara Tallinn QU mﬂa{ﬂus%t_a %Bﬂe 2004

Lisa nr 2004
5 1420 827
1420827

924 485
734 767

150 753
50 496
201 249
44 523
1905 024

-484 197

114
114

-484 083
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Tallimna Linnakehus
Regisntosakond

SISSE TULWNUD
3 0. vo. 7005

1Partner Kinnisvara Tallinn O majandusaasta aruanne 2004

RAHAVOOGUDE ARUANNE
(kroonides)

Lisa nr 2004
Rahavood Aritegevusest
Arikasum -484 197
Korrigeerimised kokku 225037
P&hivara kulum ja viirtuse langus 2 44 523
Ostjatelt lackumata arved 1 -81 9384
Muude lithiajaliste nduete muutus -6 563
Hankijad 171 907
Muude vblgade muutus 50 000
Viitvglad 27766
Maksuvéiad 3 19388
Kokku rahavood iritegevusest -259 160
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara ost/miitik -306 851
Saadud lithiajalised laenud 775 000
Saadud intressid 114
Kokku rahavood 468 263
investeerimistegevusest
Rahavood kokku 209103
RAHA PERIOODI ALGUL 40 000
RAHA MUUTUS 249 103
RAHA PERIOODI LOPUL 209103
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Tallmna i, rnakoiiy
Registiiosaknngd

SISSE Tilimiip

IPartner Kinnisvara Tallinn OU ma_]andusaasta aruanne 90%4

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

.............................

(kroonides)
Osakapital | Reservkapital | Jaotamata Kokku
kasum
Algsaldo 40 000 40 000
Arvandeperioodi kasum -484 083 -484 083
(kahjum) __|
Saldo seisuga 31.12.2004 40 000 -484 083 -444 083
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fallinna Lnnakonus
Registiosakaopd

SISSE TULNLD
1Partner Kinnisvara Tallinn OU majﬁn@:says@a anZaﬂQé 2004

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

RAAMATUPIDAMISE  AASTAARUANDE KOOSTAMISEL KASUTATUD
ARVESTUSPOHIMOTTED

IPARTNER KINNISVARA TALLINN OU 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

IPARTNER KINNISVARA TALLINN OU kasutab kasumiaruande koostamiscl Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
ndudmiseni hoiuseid pankades.

Noduded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ecttevSite tavapirase dritegevuse kiiigus tekkinud
lithiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o.
nominaalvigrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduded on bilansis hinnatud lihtuvalt téendoliselt lackuvatest summadest. Nouete hindamisel
on vaadatud igat nduet eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevGime
kohta.

Muud nduded

Kdiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded),
vilja arvatud edasimiiligi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Lithiajaliste nfuete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul v&rdne nende
nominaalvédrtusega (miinus v&imalikud allahindlused), mistéttu lithiajalisi néudeid
kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas.

Materiaalne péhivara

Pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10 000.- krooni ja kasuliku tédeaga iile iihe
aasta. Varad, mille kasulik t&&iga on tle Uihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10
000.- krooni, kajastatakse kuni kasutusele votmiseni vahevisrtusliku inventarina (varudes) ja
vara kasutuselevitmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse.

Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast {k.a. tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema toOseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pbhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud vairtuse langusest tulenevad allahindlused.
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1Partner Kinnisvara Taltinn QU majandusasstﬂ B 22%5

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. AmortisatsiooniRormE. oo
midratakse igale pShivara objektile eraldi sdituvalt selle kasulikust todeast.

Amortisatsiooniméérad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

maa 0%, chitised ja rajatised 10%, autod 20%, arvutustchnika 40%

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud lithi- ja
pikaajalised v8lakohustused) v@etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul v&rdne nende
nominaalvifirtusega, mistottu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus
toimub kasutades sisemise intressimédira meetodit.

Tulude arvestus

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jirel, vdi juhul kui teenus osutatakse
pikema ajaperioodi jooksul, siis 1dhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tSendoline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvéirselt hinnata.

Rahavoo aruanne

Rahavoo aruanne on koostatud kaudsel meetodil. Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse
rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jaski.

Bilansipieva jirgsed siindmnused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupieva 31.detsember 2004 ja aruande koostamispdeva
00.03.2005 vahemikul.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on omanikud, kellest tiks on iihtlasi ka tegevjuht, omanike lghikondiased
ja nendega seotud ettevtted.
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Tallinnu Linhakobies
Regisnpiosakond

QISSE TULMEI

3 0, un. 2005

1Partner Kinnisvara Tallinn QU majandusaasta aruanne 2004

LISA 1 NOUDED OSTJATE VASTU
Seisuga 31.12.2004 oli ostjate lackumata arveid 81984 krooni, mis kdik laekusid 2005.a.

jaanuaris.
Lootusetuid ja ebatSendoliselt mittelackuvaid arveid 2004 .a. ei olnud.

LISA 2 MATERIAALNE POHIVARA

Pghivara (kontoritehnika) on soetatud

kdik 2004.aastal krooni
Soetusmaksumus 31.12.2004 306 851
Akumuleeritud kulum -44 523
Jiaikmaksumus 31.12.2004 262 328

Kasutatav amortisatsioconimeetod - lineaarne amortisatsioonimeetod 40 % aastas.
Pghivara on kasutuses ja bilansis arvel 0 krooniga .

LISA 3 MAKSUD
MAKSULIIK 31.12.2004
Sotsiaalkindlustus 4375
Tulumaks 4199
erisoodustuselt
Kiibemaks 10 814
KOKKU 19 388
LISA 4 OMAKAPITAL

1PARTNER KINNISVARA TALLINN OU osakapital koosneb kolmes osast, kokku
nimivifirtuses 40000 krooni.

LISA 5 MUUGITULU
IPARTNER KINNISVARA TALLINN OU miiiigitulu_geograafiliselt ning tegevusaladelt:
Tegevuspiirkondade 16ikes 2004 '
Kokku 1420 827
s.h. Eesti 1420 827
Tegevusalade 1dikes
Kinnisvara vahendus, hindamine 1420 827
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1Partner Kinnisvara Tallinn QU majandn%aas'ta aruanne 2004

MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTAMISE ETTEPANEK: "

Kuna majandusaasta 2004 16ppes 484 083 krooni suuruse kahjumiga, siis 1Partner
Kinnisvara Tallinn OU osanikud otsustasid mitte maksta dividende ja moodustata
reservfonde. 2004.aasta kahjum kaetakse 2005.aastal prognoositava kasumiga.

Nimi * ameti nimetus allkiri

Endo Ténuver juhatuse liige
Tanel Tarum juhatuse liige
Martin vahter juhatuse liige
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Eallmina Lannakobus
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SISSE TULNUD

1Partner Kinnisvara Tallinn OU majgan&sagga arddlf)2 2004

JUHATUSE ALLKIRJAD 2004 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

1PARTNER KINNISVARA TALLINN OU 2004.a. majandusaasta aruande
allkirjastamine toimus 29.06, 2005.a.

Nimi ameti nimetus allkiri

_——'_ﬁ_ﬁ!‘“)
Endo Ténuver juhatuse liige / N
Tanel Tarum Jjuhatuse liige

Martin vahter Jjuhatuse liige
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Reygist tosithaia

SISSE TULwi
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30, vo. 2005
1Partner Kinnisvara Tallinn OU osanike nimekiri seisuga
29.06.2005
Osaniku nimi Aadress Isikukood/Reg.kood | Osade arv | Summa
1Partner
Kinnisvara Eesti | Révala pst.3/Kuke tn.2,
ou Tallinn 11027723 100% 40 000




