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OVS KINNISVARA OU

TEGEVUSARUANNE 2004

OVS Kinnisvara OU pahitegevuseks 2004.aastal oli tegeleda kinnisvaraarendusega.

To6tajaid firmas ei ole. Tegevust kordineerib omanikust juhataja.

Juhatajat ei tasustatud.

2004.2 omandati kaks kinnisvara objekti ja kolmandaga on lepingu séimimine
pooleli.S6lmiti ka kaks uut kinnisvara viljarendilepingut minimaalse tdhtajaga kolm
aastat.

2004. majandusaasta 13ppes kasumiga 2 154 704.-krooni.

Tegevuse arengu suunad:
- firma jitkab seniste tegevusalade (kinnisvaraarendus) edendamist;
- eeldatud on pakutavate teenuste moningast mahulist kasvu,

Koostaja:
Juhataja, O.Orgse
28.04.2005



- fnfama b eenicohus
stk o]

SIS TULNUL

16 -06- 7005

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

OVS KINNISVARA OU JUHATUSE DEKLARATSIOON 2004.a.
AASTAARUANDE JUURDE.

OVS KINNISVARA OU juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise
aastaruande koostamise eest ja kinnitab,et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga. -

raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt OU OVS
Kinnisvara finantsseisundit,majandustulemust ja rahavoogusid.

kdik aastaaruande koostamisperioodil selgunud olulised asjaolud on
raamatupidamise aastaaruandes nSuetekohaselt arvesse vietud ja esitatud.
OVS Kinnisvara OU on jitkuvalt tegutsev ettevdte,

/kuupiev/ 2404 01 %/;

OVS Kinnisvara OU juhataja
Olaf Orgse
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OVS KINNISVARA O}
RAAMATUPIDAMISBILANSS

01.01.2004.a. - 31.12.2004.a.

Seisuga Seisuga
31.12.04 31.12.03
AKTIVA LISA
KAIBEVARA
. Raha ja pangakonted 4799 21649
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved 6 300 554 289 155
Kokku 300 554 289 1565
Etternaksed.
Maksude ettemaksed 3 16 735 506 251
Kokku 16 735 506 251
Varud
Ettemaksed tarnijatele 0 206 972
Kokku 0 206 972
KAIBEVARA KOKKU 322 088 1024 027
® POHIVARA
Kinnisvarainvesteeringud 1 11 577 885 11024277
Akumuleeritud pdhivara kulum (miinus) 1 -21121 -5 980
Lopetamata kapitaaltood 1 400 000 173118
Kokku 11 956 764 11 191 415
POHIVARA KOKKU 11 956 764 11191 415
AKTIVA KOKKU 12 278 852 12215442
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PASSIVA 31.12.04 31.12.03
KOHUSTUSED
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Volakohustused.
LUhiajalised laenud. 8 265 000 730 000
Pikaajaliste kchustuste tagasimaksed
jargmisel perioodil. 2 1400119 1027 706
Kokku: 1365119 1787 706
Osfjate ettemaksed 0 206 972
Volad tarnijatele 7 591723 980 000
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 1956 842 2944678
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised vilakohustused
Kapitalirendi kohustus 2 7 066 030 8 169 488
Kokku 7 066 030 8 169 488
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 7 066 030 8 169 488
KOHUSTUSED KOKKU 9022 872 11114 166
CMAKAPITAL AKTSIASELTSIS
Osakapital 4 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 1276 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1 060 000 0
Aruande aasta kasum 2154 704 1061 276
OMAKAPITAL AKTSIASELTSIS KOKKU 3255980 1101 276
PASSIVA KOKKU 12 278 852 12 215 442
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KASUMIARUANNE
Skeem 1

01.01.2004.a. - 31.12.2004.a.

LISA
ARITULUD

Miihgitulu 5

ARITULUD KOKKU

ARIKULUD
Kaubad, materjal,teenused

Mitmesugused tegevuskulud

Pohivara kulum ja vadrtuse langus 1

Muud arikulud
KOKKU ARIKULUD

ARIKASUM

10. Finantstulud ja kulud

d) intressikulud 2

f ) muud finantstulud ja -kulud
Kokku

Kasum majandustegevusest

ARUANDEAASTA PUHASKASUM

Aruande
perioodil
3 801 605

3 801 605

753 535
380 140
15141
22 476
1171292

2630313

475 835
226

475 609
2154704

2154704
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Eelneval
perioodil
15637 152

1537 152

208 844
55 330
5980
24 636
294 790

1242 362

181 156
70

181 086
1061 276

1061276
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OVS KINNISVARA OU

RAHAKAIBE ARUANNE KAUDMEETODIL

01.01.2004.a. - 31.12.2004.a.

Aruande Eelneval
perioodil perioodil
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Puhaskasum 2154 704 1061276
Kulum 15 141 5980
Kiibevara muutus kokku 195 573 -496 127
Ostjatelt lackumata arvete juurdekasv (-) - =11 399 -280 155
Varude juurdekasv (-) 206 972 -206 972
Liihiajalised kohustused kokku 924 733 2 438 427
‘ Ostjatelt saadud ettemaksete suurenemine -206 972 206 972
Hankijatele tasumata arvete juurdekasv =742 277 980 000
Maksuvdlgade suurenemine 489 516 -506 251
Volakohustuste suurenemine -465 000 1757 706
RAHAJAAGI MUUTUS ARITEGEVUSEST 1 440 685 3 009 556
RAHAKAIVE INVESTEERIMISEST
Maksed pbhivarade eest (-) -26 490 -11 024 277
Laekumised p&hivara miilgist ' 0
Maksed pikaajaliste finantsinvesteeringute eest 0 0
Lépetamata kapitaaltéod -400 000 -173 118
. RAHAJAAGI MUUTUS INVESTEERIMISEST -426 490 -1 197 395

RAHAKAIVE FINANTSEERIMISEST
Pikaajaliste kohustuste suurenemine(+) -1 031 045 8 169 488
Osakapitali sissemaksed 0 0
Makstud dividendid (-} 0 0
RAHAJAAGI MUUTUS FINANTSEERIMISEST -1 031 045 8 169 488
Raha ja raha ekvivalentide suurenemine -16 850 -18 351
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 21 649 40 000
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 4799 21649
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OVS KINNISVARA OU
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE 2004

Osa- reservid jaotamata kokku

kapital kasum
Saldo 31.12.2002 40 000 0 0 40 000
Jooksva aasta kasum 2003/ 1061276 1061276
Saldo 31.detsembril 2003 40 000 0 1 061 276 1101 276
2003 a kasumi jaoctamine 1276 -1276 0
Jooksva aasta kasum /2004/ 2154704 2154704
Saldo 31.detsembril 2004 40 000 1276 3214704 3 255980
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

OVS KINNISVARA OU RAAMATUPIDAMISARUANNETE
KOOSTAMISEL KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED.

OVS Kinnisvara O{f raamatupidamise aastaruanne on koostatud kooskéolas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamitavaga, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamistoimkonna poolt vilja
antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud téiskroonides.

Tulude - kulude arvestamisel kasutatakse raamatupidamisseaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raha ja raha ekvivalendid.

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes pangas
arvelduskontol olevat raha, nSudmiseni hoiuseid ja lithiajalisi pangadeposiite.

Nouded ostjate vastu.

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis soetusmaksumuses.Iga ostja lackumata
arveid hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime
kohta.

Kinnisvarainvesteerigud.

Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses.
Kinnistud jaotatakse maaks ja hooneteks. Kulumiarvestamisel kasutatakse
soetusmaksumuse meetodit.Maad ei amortiseerita, hoonetelt arvestatakse kulumit
lineaarse meetodiga 1% aastas.

Tulude arvestus.

Tuludeks on renditulud. Rendiperiood on kalendrikuu, mille kohta vastavalt
lepingutele esitatakse miliigiarve.

Potensiaalsed kohustused.
Potensiaalseteks kohustusteks klassifitseeruvad need kohustused,mille realiseerumine

on vihetdenioline.Potensiaalsed kohustused avalikustatakse lisasdes.

OVS Kinnisvara OU juhataja
Olaf Orgse
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LISA 1. KINNISVARAINVESTEERINGUD e
Kinnisvara- jLépetamata KOKKU
investeeringud |investeetingud
Soetusmaksumus
Saldo 31.12.2003 11 024 277 173 118 11 197 395
Soetused 553 608 226 882 780 490
Saldo 31.12.2004 11 577 885 400 000 11 977 885
Akumuleeritud kulum
Saldo 31.12.2003 -5 980 0 -5 980
amortisatsioonikuly -15 141 0 -15 141
Saldo 31.12.2004 -21 121 0 -21 121
Jaakvaisrus
31.12.03 1018 297 173118 i1 191415
31.12.04 11 556 764 400 000 11 956 764
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LISA 2.

PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Vdlakohustused Kapitalirendikohustused

Volgnevuse jask 31.12.2003 9197 194

Kohustuste tasumine -1031 045
. Vélgnevuse jadk 31.12.2004 8 166 149

Maksetdhtaeg

2005.a. 1100 119

2006.a. 1152 954

Intressimaar 7.69%

Kohustuse oppemine 15.06. 2011.a.

A -




OVS KINNISVARA OU
LISA 3 MAKSUD

MAKSULIK Ettemaks |MaksuvélgiEttemaks |Maksuvdlg

2004 2004 2003 2003
Kéibemaks 16 735 0| 506 251 0
Kaibemaksu intress 0 0 0
Isiku tulumaks 0 0 0
Sotsiaalmaks 0 0 )
Tootuskindlustus 0 0 0
Kogumispensicn 0 0 0
Ettevotte tulumaks 0 0 0
KOKKU 16735 0] 506251 0
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LISA4 OMAKAPITAL

Osakud kuuluvad 100% Eesti residendile.

31.12.04
Osakute arv 1
Osakapital nimivaariuses 40 000

Tallinsa Lineokobus
Fozistoiesakond

SISSH TULNUD

16 -06- 2005



LISA 5. MUUGITULU

Miitigitegevuse kiibeks kujunes 2004 aastal 3 183 012 krooni.
Miiligitulu saadi ainult pShitegevusest s.o. kinnisvara rendist.
Miiiigitegevus toimus 100% Eesti Vabariigis.

LISA 6. NOUDED OSTJATE VASTU

Noudeid ostjate vastu on 300 554.- krooni eest.
Maksetihtaega iiletanud ndudeid ei ole.

LISA 7. TARNIJATELE TASUMATA ARVED

Tarnijatele tasumata arveid on summas 483 492.-krooni.
T#htaja filetanud ndudeid ei ole.

LISA 8. LUHIAJALISED LAENUD

Laen 265 000.-krooni on saadud omanikult tagastamistihtajata ja kuulub
tagastamisele esimesel vOimalusel.

LISA 9. POTENSIAALSED KOHUSTUSED

Ettevotte vaba omakapital seisuga 31.12.2004 moodustas 3 148 245.- krooni.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdib kaasneda kogu
jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena on 994 183.-krooni.

—I157
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LISA10 TEHINGUD SEQOTUD OSAPOOLTEGA

2004

Qsapoolte kirjeldus ostud mixigid

Juhatuse lilkmed 0 1]
Kaupade ost-miilik kokku 0 0
Juhatuse lilkkmed 490 880 104 008
Teenuste ost-miilik kokku 490 880 104 003
Juhatuse liikkmed 354 000 0
Ponivara osi-miuk koknu 354 000U 0

Juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast

oluliselt erinevaid hindasid.

Saldod seotud osapooftega

Lihiajalised kohustused

31.12.04

581 380
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OVS KINNISVARA OU 2004 MAJANDUSAASTA
KASUMI JAOTUSE ETTEPANEK
28.04.2005.a.
. Ovs Kinnisvara OU 2004.a. majandustegevuse puhaskasumiks kujunes 2 154 704.-

/kaks miljonit iikssada viiskiimmend neli tuhat seitsesada neli / krooni.

Teen ettepaneku jaotada eelpool toodud summa jargmiselt:

- lisada eelmiste perioodide jaotamta kasumile 2 150 000.-krooni

- kohustuslikku reservi 4 704.- krooni

. Juhataja :

Olaf Orgse
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OVS KINNISVARA OU 2004 MAJANDUSAASTA AASTAARUANDE
KINNITAMINE

28.04.2005.a.

OUJ OVS Kinnisvara juhatus on koostanud 2004.2 majandusaasta aruande.
Ki#esolvaga kinnitan OVS Kinnisvara OU 2004.a. majandustegevuse puhaskasumiks
2 154 704.-/kaks miljonit likssada viiskiimmend neli tuhat seitsesada neli/

krooni ja bilansimahuks 12 278 852.- /kaksteist miljonit kakssada seitsekiimmend

kaheksa tuhat kaheksasada viiskiimmend kaks / krooni.

OVS Kinnisvara OU juhataja
Olaf Orgse
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OVS KINNISVARA OU OSANIKE NIMEKIR!

1. OLAF ORGSE
isikukood: 36510110298

elukoht:  Turu plats 5/7-29
Tallinn 11611
Harjumaa
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