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TEGEVUSARUANNE

Aeteci Kinnisvara AS moodustati 14. 05. 1997.a. Pdhitegevuseks oli Tiiri tn. 9 asuvate hoonete ja territooriumi
haldamine, mis sisaldab endas hoonete ja tehnovirkude remonti ja korrashoidu ning blroo-, lao-, garaaazi ja
tédstusruumide ning parkimiskohtade rentimist,

Muugitulu 2004.a. oli 4 315 128 krooni, keskmine tdétajate arv 10,3 ning valjamakstud tasud 689 956 krooni..

2004.a. I6puks oli Aeteci Kinnisvara AS-| sélmitud rendileping 33 kliendiga.

Vdlja rentimata bliroopinda on 91,9 m?, laopinnad on 100% vélja renditud.

Aasta suuremateks t66deks oli:

- temitooriumi elektronvalve esimese etepi rajamine, see oli vajalik territooriumile tungimise ja vargusts
tékestamiseks {omal joul); :

- keskkittestisteemi tasakaalustamine. Olemasoleva keskkitteslisteemi vanus on kohati Uile 50 aasta,
slisteemis puudus vdimalus (ksikuid plstikuid reguleerida, mille t5ttu esines hoonete erinevates ruumides
nii (ile- kui ka alakiitmist (firma EFIPA);

- B-korruselise maja trepikoja remont, mille kéigus paigaldati trepimademetele ja trepiastmetele keraamilised

plaadid, paigaldati frepikotta anduritega varustatud valgustid (emal joul) ning remonditi seinad ja laed;

territooriumi korrastamine, mille kdigus paigaldati 2 16m pikkust liiklustket ning 150 m2 asfaldit.

Liiklustdkete paigaldamine oli vajalik hoovil liilkuvate autode kiiruse piiramiseks;

endisesse betoonisdlme rajati 52m?2 laopinda;

5-korruselise maja paevavalgustuslampidel vahetati vélja tavalised starterid ja drosselid elektrooniliste

vastu, mille tagajarjel paranes valguse kvaliteet;

remonditi 78m2 blrooruume (pdrandate, elektri- ning arvutivigu uuendamine, seinte ja lagede remont).

1

2005.a on planeeritud jdrgmised té6d:

elektrisiisteemi kohatine uuendamine {omal jGul);

vee- ja keskkiittetorustike remont {omal jGul};

raudteeddrse 1-korruselise lachoone katusekatte uuendamine;
3-korruselise biroo-lachoone trepikodade ja koridoride remont;
valveslisteemi tdiustamine. B33

N&ukogu likmetele ja juhatuse liikmetele 2004.a. tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Aeteci Kinnisvara AS juhatus on ariseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande,
mis kajastab 6igesti ja diglaselt &ritihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse
tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud raamatupidami-
se seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid.

Raarnatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asja-
olud, mis iimnesid bilansi kuupaeva 31.12.2004 ja aastaaruande koostamispaeva 24.01.2005
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaru-
ande Koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil
aridhingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispéeva
seisuga. Majandusaastal voi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute I&plik tulemus
voib erineda kdesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on Aeteci Kinnisvara AS jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2004.a aastaaruande koostamise Sigsust ja téielikkust.

Tallinnas, 24.jaanuaril 2005.a

Juhataja \ %W/ C
Enno Koort C[/ LA

Allkirjastatud identifitsgerimiseks
fuupiev:
Allkiri:
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AETECI KINNISVARA AS
BILANSS
(kroonides)
Lisa nr 31.12.2004 31.12.2003

AKTIVA korrigeeritud
Kéibevara
Raha ja pangakonted 1 2 234 811 1 835 281
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved 201 027 309 990

EbatGendoliselt lackuvad arved -8 324 -11 824
Noéuded ostjate vastu kokku 2 192 703
Noéuded emaettevitte vastu 11 5781 6 799
Ettemakstud tulevaste periocodide kulud 11421 53135
Varud 3 66 289 0
Kéibevara kokku 2 511 005 2193 381
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud 4 18 400 000 15 500 000
Pohivara kokku 18 400 000 15 500 000
AKTIVA KOKKU 20 911 005 17 693 381
PASSIVA(KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Liihiajalised kohustused
Pikaajaliste vélakohustuste tagasi- 7 100 050 100 050
maksed Jargmisel perioodil
Vdlad tarnijatele 101 420 74122
Volad emaettevdttele 11 11 754 14 481
Maksuvdélad 5 91716 g7 918
ViitvBlad 6 62 204 20 808
Lithiajalised kohustused kokku 367 145 307 380
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised kohustused 7 400 200 500 250
Pikaajalised kohustused kokku 400 200 500 250
Omakapital
Aktsiakapital 5100 000 5100 000
Kohustuslik reservkapital 510 000 400 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum) 10 255 750 9844 123
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 4 277 910 1 541 628
Omakapital kokku 20 143 660 16 885 751
PASSIVAKOKKU 20 911 005 17 693 381

Alikirjastatud identi/ﬁts¢erimiseks

Kuupiev: 22 Qoo

Allkiri; /4 [

RIMESS MRI
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AETECI! KINNISVARA AS

KASUMIARUANNE

(kroonides)

Lisa nr 2004 2003
korrigeeritud

ARITULUD
Maugitulu 8 4315128 4 263 647
Muud &ritulud 9 2728745 0
ARITULUD KOKKU 7043873 4 263 647
ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 1 004 460 946 834
Mitmesugused tegevuskulud 492 589 514 438
Té6joukulud 921 170 855135

palgakulu 689 956 640 521

sotsiaalmaksud 231214 214 614
Muud arikulud g 9510 54 968
ARIKULUD KOKKU 2427729 2371375
ARIKASUM (-KAHJUM) 4616 144 1892 272
FINANTSTULUD JA -KULUD

intressikulud -10 005 -10 005

muud finantstulud ja -kulud 30149 17 739
FINANTSTULUD JA -KULUD KOKKU 10 20144 7734
KASUM (-KAHJUM) ENNE TULUMAKSUSTAMIST 4 636 288 1 900 006
TULUMAKS 358 378 358 378
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 4277 910 1541 628

Allkirjastatud Iden )ﬁt eemmsckd
Fuupiev:
Allkiri:

RIMESS MRI
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AETECI KINNISVARA AS

RAHAVOOGUDE ARUANNE (alustades drikasumist)

2004 2003
korrigeeritud
1. RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum 4616 144 1892272
Korrigeerimised: '

Kasum kinnisvarainvesteeringu Gmberhindlusest -2 728 500 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 148 194 67 040
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 59 765 94 830
Varude muutus -66 289 0
Makstud intressid -10 005 -10 005
Makstud ettevétte tulumaks -358 378 -368 378
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST: 1660 931 1685 759

. RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
intresside laekumine 30 149 17 739
Kinnisvarainvesteeringu soetamine -171 500 0
KOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST: -141 351 17 739
. RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Laenude tagasimaksed -100 050 -200 100
Makstud dividendid -1 020 000 -1020 000
KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST: -1 120 050 -1 220 100
RAHAVOOD KOKKU: 399 530 483 398
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1835281 1351 883
Raha ja raha ekvivalentide muutus 399 530 483 398
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 2234 811 1835 281

Mborjastatad identyfitsgarimise’.
Huupiev: Q[ 00y

Alliiri: ‘f/
RIMESS MRI




AETECI KINNISVARA AS o 8
Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)
Jaotamata J T
Kohustuslik kasum/
Aktsia-kapital reserv-kapital kahjum Kokku

Saldo seisuga 31.12.2002

2003. a aastaaruandes kajastatud 5100 000 300 000 3233009 8633099

Arvestuspohimdtete muutmise maju 0 0 7731024 7731024
Korrigeeritud saldo seisuga 31.12.2002 5100 000 300000 10964 123 16 364 123
Kohustusliku reservkapitali suurendamine 0 100 000 -100 000 0
Makstud dividendid 0 0 -1 020 000 «1 020 000
2003, a puhaskasum (korrigeeritud) 0 0 1 541 628 1541 628
Saldo seisuga 31.12.2003

2003. a aastaaruandes kajastatud 5 100 000 400 000 11 385 751 16 885 751
Korrigeeritud saldo seisuga 31.12.2003 5100 000 400000 11 385751 16 885 751
Kohustusliku reservkapitali suurendamine 0 110 000 -110 000 0
Makstud dividendid 0 0 -1 020 001 -1 020 001
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 4 277 910 4 277 910
Saldo seisuga 31.12.2004 5100 000 510 000 14 533 660 20 143 660
Korrigeeritud algsaldod
Aruande kirje Esialgne saldo Korrigeeritud Muutus

saldo

Bifansis:
Nouded ostjatele 304 965 298 166 6799 "
Néuded emasttevéttele 0 6 799 6799 "
Vélad tarnijatele 88 603 74 122 -14 481"
Vélad emaettevittele 0 14 481 14 481
Aruandeaasta kasum 1221 888 1541 628 3197402
Eelmiste perioodide jactamata kasum 10 163 863 9844 123 -319 740 2
Kasumiaruandes:
Muud aritulud 17 739 0 17739 °
Muud finantstutud ja -kulud 0 17 739 17739 °
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 946 834 946 834 °
Mitmesugused tegevuskuiud 1461272 514 438 -946 834 °

T Eelmise majandusaasta aastaaruandes ei esitatud emaeftevotte saldosid eraldi bilansikirjetel
? Pshivarana kajastatud kinnistu tmberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks jaeti aruandeperioodi kulum
elimineerimata, mille tottu Umberklassifitseerimise kasum oli ehadige

¥ Esitlusviisi muudatus kajastamaks tehingute majandusliku sisu Gigemini

31.12.2004 31.12.2003
Aktsiakapital 5100000 5100 000
Aktsiate arv (tk) 510 000 510 000
Aktsiate nimivaartus (kroonides) 10 10

Alikirjastatud identif
Kuaupiev:

Allkari:

22
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AETECI KINNISVARA AS 9

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimotted

Aeteci Kinnisvara AS 2004.aaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava p&hinduded on kehtestatud

Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt

véja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande eesmargiks on anda Sige ja Siglane llevaade raamatupidamiskohus-
tuslase finantsseisundist, majandustulemustest ja rahavoogudest. See on tapne ja kéikehdimav nendes
raamatupidamisarvestuse aspektides, kus arvestuse eesmargiks on majandussindmuste registree-
rimine. Selle koostamisel on tuginetud kaalutletud ja maistlikele hinnangutele nendes arvestuse
aspektides, mis eeldavad hinnangute langetamist. Aruande lisad on koostatud sellise detailsusega ning
need annavad finantsseisundist, majandustulemustest ja rahavoogudest sellise labildike, mis loob
kompetentsele lugejale eeldused mdistlike jarelduste tegemiseks.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arveid on bilansis hinnatud lahtudes tdendoliselt laekuvatest summadest.

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete indivi-
duaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi
néudeid. Varem alla hinnatud ebatdenioliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenidoliselt lackuvate
néuete kulu véhendamisena. Nduded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud, on bilansist vilja kantud.

Ettemakstud tulevaste periocodide tulud ja kulud

Viljaminekud on periodiseeritud tulenevalt nende osalemisest majandusaasta tulude moodustamisel.
Jargneva majandusaasta tuludega seonduvad viljaminekud on kapitaliseeritud. Ettemakstud tulevaste
perioodide tuludes on kajastatud rentnike llhiajalised ettemaksed.

Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulu-
tustest ja muudest kulutustest, mis on vajalik varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja sei-
sundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha
arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse

kaalutud keskmise meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte {maa, hoone), mida ettevite hoiab {(kas
omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvasrtuse kasvu eesmar-
gil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vBetakse bilansis algselt
arvele tema sostusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.
Edasi kajastatakse Kinnisvarainvesteeringuid diglase véaartuse meetodil, mis baseerub iga-aastasel
s6Hurmatu hindaja poolt maaratud turuhinnal. Oiglase véirtuse muutused kajastatakse kasumiaruan-
des eraldi kirjel "Muud aritulud” v3i "Muud arikulud®.

i-ﬁikéij%t&tﬂd identjfitseerimiseks \
Loupdev: 21/ oo T l | f
Alliiri: % {\ /&;W.)

\
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AETECI KINNISVARA AS 10

Tulu teenuse miligist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus psutatakse pikema ajaperioodi
jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vBlad hankijatele, vGetud laenud, viitvdlad ning muud lithiajalised vélakchustused)
voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasne-
vaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud scetusmaksumuse meetodil.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis eftevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasillkkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 24/76 netodividendina véljamakstud summalt.
Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksu-
kuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on
vilja kuulutatud véi millal need tegelikult vélja makstakse.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kehustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse
iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada
kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha véljamakseid
aktsionaridele.

“riestatud identifitsperimiseks {
: 2 2/?” 20y

RIMESS MR] !




AETECI KINNISVARA AS

Lisa1 Raha ja pangakontod

31.12.2004 31.12.2003
Sularaha kassas 18 927 8 860
Pangakontod 2215884] 1826 421
Kokku 2 234 811 1 835 281

Lisa2 Nouded ostjate vastu

Néuded ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 201 027 krooni. Ostjatelt laekumata arveid on
bilansis hinnatud ahtudes tGenioliselt laekuvatest summadest. Ebatdendoliselt laekuvaid arveid

on bilansis kajastatud summas 8 324 krooni. Majandusaastal tunnistati ebatdendoliselt laekuvatest
arvetest 9971 lootusetuks vélaks ja kanti bilansist vilja.

31.12.2004  31.12.2003

Ostjatelt laekumata arved 201 027 309 990
Ebatdenzoliselt laekuvad arved -8 324 -11 824
Nouded ostjate vastu kokku 192 703 298 166
Ebatdendoliselt laekuvad arved perioodi algusef -11824 0
Eelneval perioodil kuluna kajastatud nduete
laekumine 3500 0
Bilansist vélja kantud lootusetud néuded 9971 0
Taiendav shatbenéoliselt lackuvate arvete kulu -9 971 -11 824
Kokku -8 324 -11 824
Ostjatelt laekumata arved maksetihtaegade l6ikes
Aegumata Oletanud alla |Uletanud1-3 [Uletanud  [Kokku
1 kuu kuud ille 1a
49 690 114 415 28 598 8324 201027
Lisa3 Varud
31.12.2004  31.12.2003
[Ahjukiitus - tooraine | 66 289/ 0]
Lisa4 Kinnisvarainvesteeringud
2004 2003
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3749 161 3733217
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 1749 077 1 682 649
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 2 000 084 2 050 568
2004. a toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
Saldo 31.12.2003 15 500 000
Soetamine ja parendused 171 500
Kasunvkahjum iimberhindlusest 2728 500
Saldo 31.12.2004 18 400 000

Oiglase vadrtuse meetodi rakendamisel hinnatakse kinnisvara investeering igal bilansipeval tema Giglasele vaartusele.
Oiglase vasrtuse hindamisel tuleb kasutada ettevétteviliste professionaalsete hindajate abi. Aeteci Kinnisvara AS

on kasutanud Uus Maa Kinnisvarakonsultantide OU teenussid. Hindamise eesmargiks oli kinnistu, asukohaga

Turi £.9, turuvadrtuse leidmine. Hindamise kohta on koostatud Eksperthinnang 0024/015, mis on lisa Eksperthinnan-
gule 1966/083 16.09.2003.a.

Alilirjastatud identifitseerimiseks

Kuupdev: 22/ 1005 / \

Alliiri: \ {f
RIVESS MRI S Qw



AETEC! KINNISVARA AS 12
Lisa5 Maksuvdlad
31.12.2004 31.12.2003

Maksuliik Ettemaks | Maksuvélg | Ettemaks | Maksuvélg |
Kiibemaks 0 34 866 0 41 869
Sotsiaalmaks 0 33 067 0 32132
Isiku tulumaks 0 22 288 0 22 608
Tadtuskindlustusmakse 0 877 0 802
{Ettevétte tulumaks 0 29 0
IPensionikindlustusmakse 0 507 0 507
IMaksuviivised 0 82 0 0
|[Kokku 0 91716 0 97 918
Lisa 6 Viitvblad

31.12.2004  31.12.2003
Puhkusetasude reserv 46 595 15 648
Puhkusetasude reservi sotsiaalmaks 15 376 5161
Puhkustasude reservi t&6tuskindlustus 233 0
Kokku 62 204 20 809
Lisa7 Pikaajalised kohustused

Jirgmisel (Pikaajaline |Intressi-miir
periondil  |osa
Saldo Tilhtaeg tasumisele

Harju Maavalitsus 500 250 22.12.2009 100 050 400 200 10%

Aeteci Kinnisvara AS ja Harju Maavalitsuse vahel sdlmitud ostu-midgilepinguga on ostetud maatksus.
Lepingujargse volakohustise téitmise tagamiseks pandib Aeteci Kinnisvara AS maalksuse selle midjale,
antud maalksus on koormatud hitpoteegiga Eesti Vabariigi kasuks summas 1 000 500 krooni.

Lisa8 Miiligitulu

2004 2003
Renditulu 3 749 161 3733 217
Kommunaalteenuste tulud 565 967 530 430
Millgituiu kokku 4315128 4 263 647
Aetecl Kinnisvara AS kogu muidgitulu oli Eesti Vabariigis.
Lisa9 Muud éaritulud ja muud &rikulud
Muud &ritulud 2004 2003
Kasum kinnivarainvesteeringu dmberhind.-st 2728 500 0
Muud &ritulud 245 0
Muud aritulud kokku 2728 745 0
Muud &rikulud 2004 2003
Ebatéenaoliselt laekuvate arvete kulu 6471 54968
Viivised Ja trahvid 500 0
Kahjum valyutakursi muutusest 1105 0
Muud &rikuly 1434 4]
Muud &rikulu kokku 9510 54968

Alikirjastatud identifitseerimiseks

Kuupiev: 22 ,,'27/ Qoo §
Allkiri: ]

RI&I[ESS MRI




AETECI KINNISVARA AS T s

Lisa 10 Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud 2004 2003
[Deposiidi intress 30 149 17 739
lintressikulud -10 087 -10 005
IMuud &ritulud kokku 20 062 7734

Lisa 11 Tehingud seotud osapooltega

Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid ema-, titar- ja sidusettevdtetega, aktsionaridega,
ndukogu ja juhatuse likmetega, nende léhikondsetega ja firmadega, milles nad omavad olulist osalust.
Aeteci Kinnisvara AS aastaaruande koostamisel on loetud sectud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevdtie omanikud);

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

Aeteci Kinnisvara AS on 2004.a. ostnud juhtimisteenust ja osutanud rendi- ja muid teenuseid jargmistele
seotud osapooltele:

Ostud Mk
Profit Software AS 353 625 937 991
emaettevite

Kokku 353 625 937 991
Lihiajalised néudad 31.12.2004] 31.12.2003
Profit Software AS 5781 6 799
Luhiajalised kohustused 31.12.2004] 01.0%.2004
[Profit Software AS 11754 14 481

Lisa 12 Tulumaksukohustus

Ettevétte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2004 moodustas 14 533 660 krooni.
Bilansipéeva seisuga on omanikele vdimalik dividendidena vilja maksta 11 045 582 krooni
ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendids tulumaks summas 3 488 078 krooni.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Kuoupiev: e2/fonfdlew
Allkiri:

RB%ESS MRI
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Audiitori jireldusotsus

Aeteci Kinnisvara AS aktsioniiridele

Oleme auditeerinud Aeteci Kinnisvara AS 31.12.2004.a. 16ppenud majandusaasta
kohta koostatud raamatupidamisec aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Meie iilesanne on anda auditi
tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirja nduetega. Nimetatud eeskiri
nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vOimaldab piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne on koostatud olulises osas
korrektselt. Auditi kéigus oleme viljavitteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pbhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike  hinnangute  kriitilist  analiiiisi  ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame,
et meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiscks raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi raamatupidamise heast tavast 1dhtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab seisuga 31.12.2004.a. bilansi mahuks
20.911.005 krooni ja finantstulemuseks 4.277.910 krooni kasumit, kajastab olulises
osas Oigesti ja diglaselt Aeteci Kinnisvara AS finantsseisundit seisuga 31.12.2004.a. ja
siis 10ppenud majandusaasta tulemit ja rahavoogusid.

Tallinnas, 22. veebruaril 2005.a.

Qyé

Mati Nodmmiiste Janno Greenbaum
Vannutatud audiitor Vannutatud audiitor
A member of Vory Kontor:
Moores Rowland International Jiri 22a i
an association of independent 65608 Voru

accounting firms throughout the world. Telffax: +372 78 21 626



Aeteci Kinnisvara As ndukogule

Tallinnas, 28.02.2005.a.

Kasumi jaotamise ettepanek Aeteci Kinnisvara AS
tildkoosolekul

Teen ettepaneku Aeteci Kinnisvara AS 2004. majandusaasta puhaskasumist 4 277 910 EEK

ja kogunenud kasumist kokku 10 255 750 EEKi maksta dividendidena vilja aktsia kohta 3.00
EEKi, mis teeb kokku 1 530 000 EEKi.. Maksta vilja 2.00 EEKi aktsia kohta kohe ja 1.00 EEKi
aktsia kohta septembris 2005.a.

/!
k |
Enno Koort i \
Juhataja \‘/ Mj;

28. veebruaril 2005.a.




AETECI KINNISVARA AS 16

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2004.a. majandusaasta aruandele

AETECI KINNISVARA AS 2004.a. majandusaasta aruanne, mis on kinnitatud aktsionéride Gldkoosoleku
poolt.

N8ukogu esimees ' é % e
Markku Talanen /ﬂf/%c; Cm KD ACE)

Néukogu liige }

Kari Leino ) . M}‘ L, 0y ¢ e
Néukogu i . . o
Neweauios 7S 7 S b 0%, 0o

Noukogu liige

Harry Nuroos OH. 3 LPO;™

Juhatuse esimees kj}(;?/@ %/( ] A 03 Reo§™

Enno Koort



¥
AETECI KINNISVARA AKTSIASELTS
(Tiiri 9, 11314 TALLINN)

ULDKOOSOLEKU PROTOKOLL 04.03.2005nr 1

Algus kell 11.30, 16pp kell 12.20
Asukoht: Meritullinkatu 11 C, HELSINGI

Vottis osa (Lisa 1):

1. Endemic OY AB, esindaja Markku Juhani Talonen
2 Kari Leino Oy, Kari Juhani Leino

3. Matti Juhani Hakkinen

4, Profit Software AS, esindaja Harry Erik Nyroos

Juhatajaks valiti Markku Juhani Talonen ja protokollijaks Harry Erik Nyroos
Hialetusel osales 510 000 héilt. Otsus voeti vastu ihehéélselt.

Pievakord kinnitati 510 000 poolt héilega alljargnevalt:
PAEVAKORD:

1. 2004. a. majandusaasta aruande kinnitamine

2. Kasumi jaotamine

3. Muud kiisimused

1. 2004 a. majandusaasta aruande kinnitamine

OTSUSTATI:

1.1 Kiita heaks ja kinnitada juhatuse poolt esitatud ning ndukogu poolt kinnitatud (Lisa 2)
Aeteci Kinnisvara AS 2004.a majandusaasta aruanne (Lisa 3).

Hailetusel osales 510 000 hailt. Otsus vOeti vastu iihehidlselt.

2. Kasumi jaotamine

OTSUSTATL

2.1 Maksta aktsiondridele dividende 3 (kolm) krooni aktsia kohta, Maksta dividende
kahes osas, 2 krooni aktsia kohta kohe ja 1 kroon aktsia kohta septembris 2005.a.

Hailetusel osales 510 000 hailt. Otsus voeti vastu ithehdilselt.

/fﬁZ/

Markku Juhani alonen Hefny Erik Nyroos
Juhataja PI‘OtOkOHl_]a
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iildkoosoleku 04, 03 2005

AETECI KINNISVARA AS AKTSIONARID

-------------

Helsingi 15.03.2004
Aktsionir Aadress Aktsiate Aktsioniri Miirkused
ary gllkiri |
Kari Leino Oy Puistokatu 3 A 14,]100 000 Jh
00140 Helsingi, Soome J/ Q,(/\ MLA 1/[.)
Endemic OY AB Kajanuksenkatu 7 A, | 100 000 /%4 -
00250 Helsingi, Soome _ HAle folpe
Matti Juhani Hikkinen |Niemikatu 2 A 28,|50000 - i
33230 Tampere, Soome /’%/// / P
Profit Software AS Tiiri 9, 11314 Tallinn, | 260 000 | o A b H ,
Eesti
KINNITAN KINNITAN

lonen

04.03.2005

. Harry Erik NerOS\
04:03.2005



