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SISSE TULNUD

OU Roseni Majad 2003 aasta tegevusaruanne 30 -0~ 2004

OU Roseni Majad netokiive 2003. aastal oli 12 miljonit krooni, millest 7,3 miljonit

moodustas kiive raumide Gfirimisest ja 4,7 miljonit krooni Kuulsaali teenuste
mitiigist. Aruandeaasta kasumiks kujunes 775,5 tuhat krooni.
Ettevatte bilansimaht seisuga 31.12.2003 oli 78,1 miljonit krooni.

Roseni Waba Aja Wabrikus tegutses esimest aastat 12 rajaline moodne bowlingu-
ja piljardisaal Kuulsaal.
Vabadest ruumidest on vélja itiirimata kontoriruumid suurusega 100 m? hoone teisel korrusel.

Kuulsaali tegevuse kiivitamiseks oli seatud peamiseks eesmérgiks ettevtte
tegevusala laiem tutvustamine ja saali kasutatavuse suurendamine. Kuulsaali
keskmine radade haivatus oli ligikaudu 33% saali lahtiolekuajast.

Ettevattes oli 2003. aastal 10 pshikchaga tootajat, neist 8 olid seotud Kuulsaali tegevusega.
Tédtajate palgafond kokku oli 2003. aastal 1 019 tuhat krooni. Juhatuse t86d ei tasustatud.

Ettevotte peamisteks eesmirkideks 2004.aastal on suurendada Kuulsaali kiilastatavust
ning miitigikdivet.

Mere pst.6E kinnistu hoonestamata osa kavandamiseks on jatkunud detailplaneeringu
koostamine ja on etievalmistamisel tulevase nushoonestuse eskiislahendused.

Peeter Kiitt
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JUHATUSE DEKLARATSIOON. SISSE TULNUD

30 -08- 2004

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 16 toodud Roseni Majad OU 2003.a. raamatupidamise aastaaruande
koostamise digust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses
Festi hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab oigesti ja piglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandus-
tulemust ja rahavoogusid;

3. Roseni Majad OU on jatkuvalt tegutsev ettevite.
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BILANSS SISSE TULNUD
(kroonides) 3 0 -06- 2004
AKTIVA Lisa nr. 12/31/2003 12/31/2002
Kiibevara
Raha ja pangakontod 264193 338916
Ostjatelt lackumata arved 1138 280 1181217
Ebatdenioliselt lackuvad arved -28 000 0
Nouded ema- ja konsolideerimisgrupi ettevotjate vastu Lisa 6 16 325 11532
Muud lithiajalised nduded 16 759 340 797
Maksude ettemaksed ja tagasinduded Lisa 1 874 1667
Muud ettemakstud tulevaste pericodide kulud 11 956 10 753
Varud 80 307 70 868
Kiibevara kokku 1500 694 1955 750
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud Lisa 2 5122789 5173105
Maa ja chitised Lisa 3 68 327 596 68 091776
Seadmed 6 209 490 6165 590
Muu inventar 887 831 875 459
Akumuleeritud péhivara kulum -4 044 861 -2258 476
Lapetamata ehitus 109 450 0
Pohivara kokku 76 612 295 78 047 454
AKTIVA kokku 78 112 989 80 003 204
PASSIVA
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Kohustus kontsernikonto ees Lisa 6 6719 522 995 111
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed jargneval perioodil  Lisa 5 4083 773 8875322
Ostjate ettemaksed 335 334 333 366
Hankijatele tasumata arved 509 660 750 156
Vélad ema- jakonsolideerimisgrupi ettevitjatele Lisa 6 532 538 10 642
Maksuvdlad Lisa 1 157 197 81 9%
Volad tétvotjatele 173 598 108 472
Muud viitvdlad 32727 25359
Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud 517 255 463 106
Liihiajalised kohustused kokku 13 061 604 11 643 530
Pikaajalised kohustused
Pangalaenud Lisa 5 40 899 378 44 983 151
Vélad emaettevdttele Lisa 5,6 22420000 22420 000
Pikaajalised kohustused kokku 63 319 378 67403 151
Kohustused kokku 76 380 982 79 046 681
Omakapital Lisa 7
Osakapital 40 000 40 000
Reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 912 523 1210045
Aruandeaasta kahjum/kasum 775484 -297 522
Omakapital kokku 1732007 956 523
PASSIV A kokku 78 112 989 80 003 204
112 identifitooorimissks
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KASUMIARUANNE
(kroonides)

Miitigitulu
Miiiidud kaupade ja teenuste kulu
Brutokasum

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud é&ritulud
Muud drikulud
Arikasum

Finantstulud ja -kulud
Intressikulu
Kahjum valutakursi muutustest

Aruandeaasta kasum / -kahjum

RAHAVOOGUDE ARUANNE
{kroonides)

Rahavood dritegevusest
Arikasum
Kulum

Aritegevusega seotud nduete muutus

Varude muutus
Malksusaldode muutus
Lithiajaliste kohustuste muutus

Rahavood dritegevusest kokku

Rahavood investeeringutest
Materiaalse pShivara soetus
Ldpetamata ehitus
Saadud intressid

Rahavood investeeringutest kokku

Rahavood finantseerimisest
Saadud arvelduskrediit
Saadud pikaajalised laenud
Tagastatud Jaenu
Makstud intressid

Rahavood finantseerimisest kokku

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Rahajddgi muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus

Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD

30 -05- 2004
Lisa nr. 2003 2002
Lisa 8 12 036 748 8 502 262
6 247 988 4 733 900
5788 760 3768 362
660 780 607 536
1024 931 513 830
114 306 165 598
2500 32210
4 214 855 2780 3584
3421 362 3062 589
18 009 15317
775 484 -297 522
Lisa nr, 2003 2002
4 214 855 2780384
Lisa2,3 1836 701 1804 193
388 979 -496 754
-9 439 -70 868
75994 3117 659
25 850 -6326 001
6 532 940 808 613
Lisa 3 -292 093 -8 384 327
Lisa 3 -109 450 0
257 2955
-401 286 -8 381372
5724 411 995 111
0 10 537 448
Lisa 5 -8 875322 -641 512
-3 055 466 -3 080 861
-6 206 377 7 810186
-74 723 237 427
338 916 101 489
-74 723 237 427
264 193 338916
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE SISSE TUI

(kroonides) ULNU D

Osakapital Reservid  Eelmiste Aruandeaas@d ( ~(6- Kpklu

perioodide  kasum
kasum

12/31/2001 40 000 4 000 466 608 743 437 1254 045

2001 kasumi jaotamine 0 0 743 437 -743 437 0

2002 aasta kahjum 0 0 0 -297 522 -297 522

12/31/2002 40 000 4000 1210045 -297 522 956 523

12/31/2002 40 000 4000 1210045 -297 522 956 523

2002 aasta kahjumi jaotus 0 0 -297 522 297 522 0

2003 aasta kasum 0 0 0 775 484 775484

12/3]/2003 40 000 4 000 912 523 775 484 1732007

Tipsem informatsioon omakapitali muutuste kohta on toodud lisas 7.
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Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimotted S]SSE T LNUD

Roseni Majad Ot 2003. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskalas Eesti Va&fﬁg’i%ﬁ 2004
raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatu-
pidamiseseaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljairgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Esitlusviisi ja arvestuspohimotete muudatused

Seoses uute Raamatupidamise Toimkonna juhendite jdustumisega alates 1. jaanuarist 2003, muudeti
alljargnevaid arvestuspShimatteid:

Kinnisvarainvesteeringud - k&ik kinnisvaraobjektid, mis vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele, on
seisuga 31. detsember 2002 klassifitseeritud iimber materiaalsest pShivarast kinnisvarainvesteeringuteks.

Seoses uue raamatupidamise seaduse ja uute Raamatupidamise Toimkonna juhendite joustumisega on
muudetud ka bilansi ja kasumiaruande esitusviisi. Eelmise perioodi vérdlusandmete esitus on viidud
vastavusse uue esitusviisiga.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades, tihtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nouded ostjate vastu

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase dritegevuse kidigus tekkinud Lihiajalisi ndudeid, v.a
ndudeid teiste kontserni ettevétete ja sidusettevstete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumus (s.0 nominaalvidrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused}.

Noéuete lackumise tdeniosust hinnatakse vimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi néudeid.
Ulejganud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jignud nduete
osas. Varem alla hinnatud ebat@enioliste nduete lackumist kajastatakse ebatbendoliselt laekuvate nduete
kulu vihendamisena.

Muud nduded

Koiki muid ndudeid (viitlaeckumised, antud Jaenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul vordne nende nominaalvadrtusega (miinus
voimalikud allahindlused), mistottu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas.
Edasimiiiigi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse iglase vddrtuse meetodil.
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Varud SISSE TU LN UD

Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses ning nende arvestamisel kasutatakse faFG) ﬁ&@m&ﬁﬂ#
Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vi
netorealiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu
teenimise vi turuviirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Juhul kui kinnisvara-
objekti kasutatakse nii ettevdtte majandustegevuses kui ka renditulu saamise eesmérgil ja kinnisvaraobjekti
jagamine kinnisvarainvesteeringuks ning pohivaraks ei ole vbimalik, siis kajastatakse seda objekti kui
materiaalset pdhivara,

Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest (sh. tehingutasud - notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud
ja muud kulutused - ilma milleta ei oleks ostutehing tSendoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid analoogselt pshivaraga soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud véartuse langemisest tulenevad allahindlused.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need
tostavad kinnisvarainvesteeringu vdirtust kdrgemale objekti algselt hinnatud vaartusest. Kulutused, mis
taastavad objekti algset vadrtust (niiteks remont, hooldus ja muud sarnased kulutused) on kajastatud
arunandeperioodi kuludes.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pahivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku téeaga
iile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik t6diga on iile 1 aasta, kuid mille
soetusmaksumus on afla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutuselevitmiseni vihevadrtusliku inventarina
(varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud viheviirtuslike inventaride
iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pohivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tolli-
maks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara
viimiseks tema todseisundisse ja ~asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetus-
maksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vbimalikud vidrtuse langusest tulenevad
allahindlused.

Pohivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pohivara t&ojoudlust iile algselt arvatud taseme ja
toenzoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulu-
tused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse
nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:
* Ehitised ja rajatised 10-50 aastat

* Masinad ja seadmed 5-10 aastat

* Muu inventar ja IT seadmed 3-10 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui pohivara kaetav vidrtus (s.0 kdrgem kahest jargnevast niitajast: vara neto mitiigihind v&i vara
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kasutusviirtus) on viiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pﬁhivar@HgS:‘ﬁga
hinnatud nende kaetavale viirtusele. i ITUL NUD
30 -06- 2004

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse
perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse
kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile ettevéttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel viiljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pohivaraga.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse ldhtudes ettevdttes sama titlipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispShimatetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (v&lad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, viljastatud volakirjad ning muud lithi-
ja pikaajalised vilakohustused) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalvairtusega,
mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevtete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu nsudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Festis jactamata kasumist
viiljamakstavaid dividende maksuméiraga 26/74 netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide
viljamaksmisega kaasnevat ettevtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulamaksukuluna samal
perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, scltumata sellest, millise pericodi eest need on vélja knulutatud voi
millal need tegelikult vilja makstakse.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vGetud tehingu toimumise paeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja -kohustused
hinnatakse bilansipaeval iimber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude ja kulude arvestus

Tulu teenuse miliigist kajastatakse teenuse osutamise jarel. Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine
on toendoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvédrselt hinnata. Intressikulu kajastatakse tekkepGhiselt.
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Kohustuslik reservkapital SISSE TU LNUD

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustafgie ifi-aag{)( 4
tastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist
kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks,

samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v6i teha viljamakseid osanikele.
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MAKSUD SHilULNUD
12/31/2003 12/31/200 _
30 -06- 2004
Ettemaks Valg Ettemaks Volg

Kiibemaks 0 108 567 Q 48 359

Sotsiaalmaks 0 27700 0 19370

Kinnipeetud tulumaks 0 18 533 0 13 015

Taotuskindlustus 0 1747 0 1252

Kohustuslik kogumispension 0 . 650 0 0

Erisoodustuste tulumaks 874 0 1 667 0
Kokku 874 157197 1 667 81996

Tédhtajaks tasumata maksuvdlgu ettevittel pole.

KINNISVARAINVESTEERINGUD Lisa 2

2003 2002

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 989 052 964 561

Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 52127 28 469

Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 936 925 936 092

Saldo 31.12.2002 2002.a. aastaaruandes

Umberklassifitseerimine pdhivarast {(lisa 3)

Soetusmaksumuses 5322 689

Akumuleeritud kulum 149 584

Korrigeeritud saldo seisuga 31,12.2002 5173105

2003.a. toimunud muutused

Arvestatud kulum 50 314

Saldo 31.12.2003

Soetusmaksumuses 5322 689

Akumuleeritud kulum 199 900

Jddkmaksumuses 5122 789

Kinnisvarainvesteeringule on seatud hiipoteek kogu ulatuses { Lisa 5).

Kastusrendi korras vilja tiiritud materiaalse pdhivara bilansilise maksumuse kohta on informatsioon

toodud lisas 4.

Kogu renditulu kohta on informatsioon toodud lisas 8.
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) Tallinna 1
MATERIAALNE POHIVARA Regierldgg g hus

SISSE TULNUD

Maa ja Masinad Muu Lopetamata Kob%(u
ehitised ja inventar ehitus 36 -0b- 2004
seadmed
Saldo 31.12.2002 2002.a. aastaaruandes -
Soetusmaksumus 73414465 6165590 875 459 1] 80U 455’512 e
Akumuleeritud kulum 1705982 565 179 136 899 0 2 408 060
Jiikmaksumus 71708483 5600411 738 560 0 78 047 454
Umberklassifitseerimine (lisa 2)
kinnisvarainvesteeringuks -5 173105 0 0 0 -5173 105
Korrigeeritud saldo
seisuga 31.12.2002
Soetusmaksumus 68091776 6165590 875 459 0 75132 825
Akumuleeritud kulum 1 556 398 565179 136 899 0 2258476
Jaikmaksumus 66 535 378 5600411 738 560 0 72 874 349
2003.a toimunud muutused
Ostud ja parendused ' 235 820 43 900 12373 109 450 401 543
Amortisatsioonikulu 995 380 621 681 169 324 0 1786 385
Saldo seisuga 31.12.2003
Soetusmaksumus 68327596 6209490 887 832 109 450 75 534 368
Akumuleeritud kulum 2551778 1186860 306223 0 4044 861
Jidkmaksumus 65775818 5022630 581 609 109 450 71 489 507

Kinnistu Mere pst. 6E renditakse osaliselt vilja ja osaliselt kasutatakse oma ettevitluses. Kuna kinnistut
ei saa usaldusviirselt jaotada kinnisvarainvesteeringuks ja pdhivaraks, siis on kinnistu tervikuna kajas-
tatud bilansis péhivarana. Hinnanguliselt kasutab ettevte enda tegevuses ~38 % ehitisest ja ~ 62 % on
valja tiiritud (vt. ka lisa 4)

KASUTUSRENT Lisa 4
Kasutusrendi korras on viljaiiiiritud osaliselt ruumid Mere pst. 6E. Maa ja
ehitised
Saldo seisuga 31.12.2002
Soetusmaksumus 42 371 901
Akumuleeritud kulum 884 106
Jiikmaksumus 41 487 795
Saldo seisuga 31.12.2003
Soetusmaksumus 42 408 607
Akumuleeritud kulum 1198 640
Jiidkmaksumus 41 209 966

Toodud maksumused on hinnangulised.
Vilja iitiritud kinnisvarainvesteeringute bilansilise maksumuse kohta on toodud informatsioon lisas 2




Tallinnaddamnakal
2003 ReaigéQ&Eog(;US

SISSE TULNUD

Saadud kasutusrenditulu 5620 471 4 844 (018
30 -06- 2004

Jargmiste aastate iiitritulu kuni 1 aasta 5771693 5620471

mittekatkestatavatest lepingutest  1-5 aastat 24 798 40524104363

iile 5 aasta 17 825 450 24291185

48 395 548 54 016 019

PIKAAJALISED VOLAD Lisa 5

Liihiajaline = Pikaajaline  Saldo  Intressimdir Tédhtaeg

Seisuga 12/31/2003

Vélg emaettevottele 0 22420000 22420000 3.5% Maidratlemata

Investeerimislaen 4 083 773 40899418 44983191 4935%  29.10.2010
Liihiajaline  Pikaajaline = Saldo  Intressimiir Tdhtaeg

Seisuga 12/31/2002

V&olg emaettevottele 0 22420000 22420000 0% Maaratlemata

Investeerimislaen 8 875322 44983151 53858473 6.266% 29102010

Laenu tagatiseks on seatud kinnistutele Mere pst.6/6E htipoteek Nordea Panga kasuks viirtuses 54,5
miljonit krooni, Kdrvalnduetena on sissekantud kinnistusraamatusse 10 miljonit krooni, millega tagatakse
muud hiipoteegipidaja nduded.

TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA Lisa 6

OU Roseni Majad aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
- emaettevitjat,
- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtaid,
- tegev-ja kdrgemat juhtkonda,
- eespool loetletud isikute ldhisugulasi ja nendega seotud firmasid.

Roseni Majad OU on liitunud kontsernikonto lepinguga, mille kohaselt vastutavad kontserni liikkmed
pangale tasumata summade eest solidaarselt. Kohustus kontsernikonto ees oli 31.12.2003 seisuga

6 719 522 krooni. (2002: 995111 ) Intresse on arvestatud 2003. aastal

223 428 krooni (2002: 32 105), mis on kajastatud finantskuludes. Seisuga 31.12.2003 tasumata intresse
emaettevdttele 67 747 (2002:6 777) krooni.

Emaettevottelt saadud pikaajalise laenu saldo on 31.12.2003 seisuga 22 420 000 (2002: 22 420 000) krooni (lisa 5).

~ e

ST 8 |
Saution oniy
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Tallinna Linnakohus

Tehingud teiste kontserni kuuluvate ettevotetega olid jargmised: Registriosakond

2003 SIS®E TULNUD
Miitigid Ostud Miiiigid ~ Ostud

Teised samasse konsolideerimisgruppi Ju ~Ub- Z004
kuuluvad ettevGtted 0 49 620 0 21 380
Kaupade ost miitik kokku 0 49 620 0 21 380
Emaettevite 16 523 320 000 0 0
Teised samasse konsolideerimisgruppi

kuuluvad ettevstted 1036 820 0 655 233 (0
Teenuste ost-miiitk kokku 1053 343 320 000 655 233 0
Emaettevite 0 524 567 0 0
Arvestatud laenuintressid kokku 0 524 567 0 c

Saldod seotud osapooltega:
12/31/2003  12/31/2002

Emaettevote 867 0
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted 15 458 11 532
Lithiajalised nouded kokku 16 325 11 532
Emaettevote 531 036 6777
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted 1502 3865
Liihiajalised kohustused kokku 532538 10 642
Laekunud rendi ettemaks samasse konsclideerimisgruppi kuuluvalt 59 627 57 891

ettevottelt (bilansikirje muud ettemakstud tulevaste pericodide tulud)
Juhatuse hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu

OMAKAPITAL Lisa 7

Osakapital koosneb iithest osast nimividrtusega 40 000 krooni. Pohikirjajirgne maksimaalne osa visrtus

on 160 000 krooni.

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2003 oli 1 688 007 krooni (2002: 912 523).

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata kasumi
véljamaksmisel dividendidena on 438 882 krooni (2002: 237 256), seega netodividendina oleks vdimalik vilja
maksta 1 249 125 krooni (2002: 675 267).

MUUGITULU Lisa §

Roseni Majad OU miiiigitulu on 100% osutatud Eestis ning koosneb:

2003 2002
renditeenused 5620471 47% 4844 018 57%
kommunaalteenused 1356 299 11% 905 459 11%
kuulsaali teenused 4 669 701 39% 2 603 959 31%
muud teenused 390 277 3% 148 826 2%
kokku 12 036 748 100% 8502 262 100%
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ETTEVOTTE TEGEVUSE JATKUVUS Rt‘gisa .mngkohus

ond

SISSE TULNUD

Kuigi ettevotte liihiajalised kohustused iiletavad kaibevarasid, on juhtkond veendunud, et

Roseni Majad OU on jtkuvalt tegutsev ettevdte. Juhtkonna hinnangul teostatakse pangalaenu 30 -06- 2004
tagasimaksed graafikujargselt, dritegevusest tulenevate rahavoogude arvelt. Lisaks on ettevotte

juhtkond saavutanud kokkuleppe emaettevittega, kes on ndus vajadusel tiiendavalt finantseerima

ettevitte tegevust, tagamaks kohustuste tditmist. -
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Registriosakond

A.S Pritc)egv?:;?llglseg;o[ﬁ;]s_' NUD
Tovsi T 0 <06 2004

www.pwe.com/ee/
WWW. W6

Telefon 6 141 800
Faks 6 141 900

AUDIITORI JARELDUSOTSUS

Roseni Majad OU osanikele

Oleme auditeerinud Roseni Majad OU (ettevdte) 31. detsembril 2003 18ppenud aasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 4-16 ja mille eest
vastutab ettevdtte juhatus. Meie kohustus on avaldada auditi tulemustele tuginedes
arvamust nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud
standardid nduavad, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis véimaldaks
pohjendatud kindlustundega otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
olulises osas korrektselt. Auditi kiigus kontrollitakse viljavotteliselt tdendusmaterjale,
millel pShineb raamatupidamise aastaaruandes esitatud informatsioon. Audit hdimab ka
kasutatud arvestuspShim®tete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute
kriitilist analiilisi ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes,
tervikana. Usume, et audit annab meile pdhjendatud aluse arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja

diglaselt ettevatte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2003 ja 2003. aasta tegevuse
tulemust ning rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. '

e
“Urmas Kaarlep Pirje Raidma

AS PricewaterhouseCoopers Vannutatud audiitor

28. aprill 2004



Tallinna Lin nakohus
Egistriosakongd

SISSE TULNUD
30 -06- 2904

KASUMIJAOTUSE ETTEPANEK

Aruandeaasta kasum summas 775 484 kanda eelmiste aastate jaotamata kasumi kirjele.

-
-----------------------------------
------------
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Tallinna Linnakohys

Juhatuse allkirjad 2003, majandusaasta aruandele Registri osakond

| SISSE TUL NUD
Roseni Mz’ad ?_LI 2003.a.majandusaasta aruande, mis on kinnitataud ainuosaniku 30 -U6- 2004
poolt /(ﬂd RTINS 2004 otsusega, allkirjastamine ....... /}"}7‘5" 2004,

.....

N

Jiyf Kio : /A‘mdres Jarving
Jhhatuse liige - Juhatuse liige

ek Vafiaselja
Juhatuse liige Juhatu
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Tallin na Linnakohus
Registriosakond

SIS 3 ‘

OSANIKE NIMEKIRL SE TULNUD
30 -06- 2004

Roseni Majad OU osakapitali moodustab iiks osa nimivisrtusega 40 000 krooni, mis kuulub

AS NG Investeeringud, reg.kood 10281968, Hobujaama 4, Tallinn o

Ll LT TP PP,
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