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Tegevusaruanne S I

OU Brevini syurimaks saavutuseks 2004. aastal oli uhiuue kiilmhoone valmimine Tallinnas
Peterburi tee 62C. Kogu investeeringu suuruseks kujunes ligikaudu 25 miljoni krooni, millest
15 miljonit krooni vfeti pangast kiimne aastase tihtajaga krediiti.

Aruandeaasta 16pus vormistati Tallinnas Peterburi teel ja Vilmsi tinaval asuvate kinnistute,
mis olid varem kapitalirendi korras soetatud, osas tagasiostudigusega miifigileping tihtajaga
kolm aastat. Tehing on ldhtuvalt sisust kajastatud kohustusena. Kinnistute edasise kasutamise
osas on sdlmitud ostjaga kuni tagasiostuni operaatorleping.

Osakapitali vihendati 600 000 krooni vorra. PShjuseks omanike otsus kutsuda tagasi ndukogu
lilkkmed ja viia seega osakapital tasemele, mis oleks alla 40 000 krooni.

Aruandeaasta kasumiprognoos jii tditmata seoses iiiripindade osalise vakantsusega ja suurte
iihekordsete kuludega, mis tulenesid uue kiillmhoone ehitusest.

2005. aasta pohiiilesandeks on vakantsete biiroopindade lilirile andmine ja uue kiilmhoone
vihemalt 70%-lise tdituvuse saavutamine.

Kasumiprognoos jargnevaks majandusaastaks on kaks miljonit krooni.

OU Brevini juhatus koosneb kahest liikkmest. Juhatuse liikmetele 2004. aastal tasusid ei
makstud.

OU Brevinis ei olnud 2004. aastal palgalisis t66tajaid ja tootasusid ei makstud.

Juho Kask juhatuse liige

Vjat3eslav Linguran juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

OU Brevini juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest
ja kinnitab, et:

0 raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

o raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt OU Brevini finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

o koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vietud ja esitatud;

o OU Brevini on jitkuvalt tegutsev.

Juho Kask juhatuse liige

VjatSeslav Linguran juhatuse liige
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Bilanss

VARAD
Kiiibevara

Raha ja pangakontod
Nouded ostjate vastu

Muud nduded
Viitlackumised ja ettemaksed
Kiiibevara kokku

Pdhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara

Pdhivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Vlakohustused

Utirnike tagatistasud

Vélad tarnijatele

Muud lithiajalised v&lad

Maksuvélad

Viitvdlad ja tulevaste perioodide ettemakstud tulud

Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vdlakohustused
Muud pikaajalised vdlad
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital
Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa nr

31.12.2004

63 192
729 573
4 800 000
255262
5 848 027

15 000 000
19 872 390

564 500
35 436 890
41 284 917

2094 816
35452
351542
110 600
0

40 107
2631917

14 239 791
19 300 000
33539791
36171 708

390 000
39 000

4 650 081
34128
5113209
41 284 917
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31.12.2003

42 309
456 220
410 0060

21 900
930 429

0
18 342 062
0
0
19272 491

2350 966
0

162 686

0

17 833

6 751
2538236

11 055174

0
11 055 174
13 593 410

990 000
39 000
1898 100
2751 981
5679 081
19 272 491
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Kasumiaruanne
Lisa

nr 31.12.2004 31.12.2003
Aritulud
Realiseerimise netokiive 9 2 445 902 3110978
Muud éritulud 10 33 861 1173 664
Kokku éritulud 2479 763 4284 642
Arikulud
Kaubad, materjal ja teenused 421 741 0
Mitmesugused tegevuskulud 1168 798 673 911
Muu érikulu 11 15 897 8950
Kokku érikulud 1 606 436 682 861
Arikasum (-kahjum) 873 327 3 601 780
Finantskulud 12 839 199 849 800
Kokku finantskulud 839199 849 800
Kasum (kahjum) majandustegevusest 34128 2751 981
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Rahavoogude aruanne
Lisa | 2004 2003
1 | RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
1.1. Puhaskasumi moju rahavoogudele
1.1.1. Puhaskasum 34 128 2751 981
1.1.2. Kasum kinnisvarainvesteeringu miiiigist 0] -1121910
Kokku 1.1. Rahavoogude muutus puhaskasumist 34128 1630 071
kokku
1.2. Rahavoogude muutus kiibekapitali muutusest
1.2.1. nGuetest ostjale 2 -273 353 -454 778
1.2.2. vblakohustustest 143356 | -1198 566
1.2.3. viitlaekumised 3 17 030 -17 030
1.2.4, ettemaksetest ostjatelt 35452 0
1.2.5. hankijatele tasumata volgadest 188 857 | -1134577
1.2.6. maksuvolgadest -268 226 39711
Kokku 1.2. Rahavoogude muutused kiiibekapitali -156 884 | -2 765 240
muutustest
Kokku 1.1 + 1.2. Rahavood dritegevusest -122 756 3645510
2 | RAHAVOOD INVESTEERIMISEST
2.1. Lackumised pdhivara ja kinnisvarainvesteeringute 0 3738 200
miiiigist
2.2, Kulutused pohivara ja kinnisvarainvesteeringute 6 -564 500 | -2 124 530
ostuks
2.3. muude finantsinvesteeringute soetus 5 -1 530 328 0
2.4. Antud laenud -5 000 000 0
2.5. Antud laenude tagasimaksed 7 610 000 0
2.6. Ettemaksed pdhivara eest 0 -550 000
Kokku 2. Rahavood investeerimisest -6 484 828 | -10 488 059
3 | RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST
3.1. Saadud laenud 7 19 300 000 0
3.2. Tagasimakstud laenud -40 000 -117 682
3.3. Kapitalirendi maksete tagasimaksed -12 031 533 0
3.4. Osakapitali vihendamine 8 -600 000 0
Kokku 3. Rahavood finantseerimisest 6 628 467 7063 932
KOKKU RAHAJAAGI MUUTUS 1 20 883 221 383
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Omakapitali muutuste aruanne
osakapital | kohustuslik eelmiste aruandeaasta | kokku
reservkapital | perioodide | kasum/-
kasum/- kahjum
kahjum
31.12.2002 990 000 213 984 1075940 | 2279 924
Arvestuspbhimdtete muutuste moju 647 176 647 176
2002.a. puhaskasumi jagamine 1 075 940 -1 075940 0
Reservkapitali moodustamine 39 000 -39 000 0
Aruandeaasta kasum 2751981 | 2751981
31.12.2003 990 000 39000 | 1898100 2751981 | 5679 081
Osakapitali viihendamine -600 000 -600 000
2003.a. puhaskasumi jagamine 2751 981 -2 751 981 0
Aruandeaasta kasum 34 128 34128
31.12.2004 390 000 39000 | 4650081 34128 | 5113209
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Raamatupidamise aastaaruande lisad |
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud

arvestusmeetodid ja hindamisalused

OU Brevini 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk&las Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele.

Hea raamatupidamistava pshinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning

seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

OU Brevini kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lithiajalisi
pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid #ritegevusest kaudsel meetodil.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tden4oliselt lackuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni kliendi maksev&ime kohta. Ebattenioliselt lackuvad nduded on soltuvalt
ebatbenioliselt laekuva ndude tekkimise pdhjustest kantud osaliselt vi tiies ulatuses
turustus- voi iildhalduskuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi médlemal eesmirgil. Kinnisvarainvesteering vietakse
bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipideval tema diglases viirtuses kasutades ettevitteviliste
professionaalsete hindajate abi. Oiglase viirtuse magramisel on Lihtutud objekti turuhinnast, milleks
loetakse soodsaimat hinda, mida miiiija vdiks saada avatud turul objekti miiiimisel vdi ostja seile
ostmisel. Vidrtuse muutusest tulenevad kasumid v&i kahjumid on kajastatud aruandeperioodi
kasumiaruandes.

Materiaalse pohivara timberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse positiivne vahe
pohivara Giglase véfrtuse ja bilansilise jiikmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe
kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu timberklassifitseerimisel muuks varaks, rakendatakse
objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tb0eaga ille lihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. [Varad, mille kasulik to6iga on iile 1
aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vtmiseni
vihevddrtusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse
kantud véahevddrtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt,]
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Materiaalne pShivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a

tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,.mig:-om e
vajalikud vara viimiseks tema t68seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v&imalikud véértuse
langusest tulenevad allahindlused.

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile rentnikule. Ulejainud rendilepinguid késitletakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase
viirtuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vdhendamiseks.
Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jocksul.

Tulude arvestus
Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud iile
ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusvairselt modta.

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse lihtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud #rikasumit elimineerides mitterahaliste tchingute mdju ja #ritegevusega seotud
kdibevarade ning lithiajaliste kohustuse saldode muutused.

Lisa 1. Raha ja pangakontod

(kroonides)

31,12.2004 | 31.12.2003
Sularaha kassas 3337 40 571
Pangakontod 59 855 1738
Raha ja pangakontod 63 192 42 309
kokku

Lisa 2. N6uded ostjatele

(kroonides)

31.12.2004 31.12.2003
Ostjatelt lackumata arved 729 573 456 220
Ebatdenioliselt lackuvad arved 0 0
Kokku 729 573 456 220

-10-
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Lisa 3. Viitlaekumised ja ettemaksed @~
(kroonides)

31.12.2004  31.12.2003
Intressid 0 17030
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 4) 250494 0
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 4 768 4870
Viitlaekumised kokku 255 262 21 900
Lisa 4. Maksud
( kroonides)

31.12.2004 31.12.2003
Ettemaks Volg Ettemaks Volg
Kiibemaks 250 494 0 0 17 833
Maksud kokku (lisa 3) 250 494 0 0 17 833
Lisa 5. Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)
2004 2003

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud iiritulu 2445902 3110978
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 421 741 673 911
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 29024 161 2 437 067

2004. a toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:

Saldo 31.12.2003 18 342 062
Soetamine ja parendused 1530 328
Salde 31.12.2004 19 872 390

Koik kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevdtte kohustuste tagatiseks (lisa 13).

-11-
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Lisa 6. Materiaalne pohivara
(kroonides) s
Maa ja | Masinad | Muu | Lopeta- |Ettemaks | KOKKU
ehitised ja inventar| mata |pohivara
seadmed pohivara| eest
Soetusmaksumus 31.12.2003 0 0 0 0 0 0
Soetamine 564 500 564 500
sh kapitalirendiga 564 500 564 500
Soetusmaksumus 31.12.2004 0 564 500 0 0 o 564 500
Pdhivara soetati 2004.a viimastel pdevadel, seetSttu ei ole arvestatud 2004. aastal
amortisatsiooni.
Lisa 7. Volakohustused
(kroonides)
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta iile 5 Intressi-
31.12.2004 Jooksul Jooksul aasta miér
Pikaajalised pangalaenud 15000000 1 243 340 7 323 894 6432766 5,3%
Pikaajaline kohustus 19 300 000 19 300 000 -
Kapitalirendikohustused 764 607 281476 483 131 0 4,7%-6,7%
Liihiajalised laenud 570 000 570 000 0 0 0%
Kokku 35634607 2094816 27107 025 6 432 766
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta iile 5
31.12.2003 Jooksul  jooksul aasta Intressi-méir
Kapitalirendikohustused 12796 140 1740966 4283265 6 771 909 7%
Liihiajalised laenud 610 000 610 000 0 0 0%
Kokku 13406 140 2 350 966 4283 265 6 771 909

Kdik ettevatte volakohustused on Eesti kroonides. Informatsioon volakohustuste tagatiste
kohta on toodud lisas 13.

Lisa 8. Omakapital
(kroonides)

Osade arv (tk) Osakapital
Saldo 01.01.2004 2 990 000
Saldo 31.12.2004 2 390 000

S12-
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Pghikirja kohaselt on QU Brevini miinimumkapital 390 000 krooni ja maksimumkapital
1 560 000 krooni. 2004. aastal vdhendati osakapitali 600 000 krooni vdrra jittes osakapitali suuruseks
190000

EttevGtte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2004 moodustas 4 684 209 krooni. Bilansipdeva

seisuga on omanikele v&imalik dividendidena vilja maksta 3 560 000 krooni ning dividendide
viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 1 124 209 krooni.

Lisa 9. Miidigitulu

(kroonides)

2004 2003
Uliriteenused 729 902 1 344 978
Operaatorteenused 1716 000 1716 000
Hoiuteenused 0 50 000
Kokku muud dritulnd 2 445 902 3110978
Kogu miitigitulu on saadud Eesti Vabariigis.
Lisa 10. Muud &ritulud
(kroonides)

2004 2003
Kasum kinnisvarainvesteeringu miiiigist 0 1 121910
Intressitulu 28 306 49 085
Muu éritulu 5554 2 669
Kokkun muud édritulud 33861 1173 664
Lisa 11. Muud &rikulud
(kroonides)

2004 2003
Maamaks 0 4435
Tasutud leppetrahvid 7386 4515
Valuutakursi vahe 8511 0
Kokka muud irikulud 15 897 8 950
Lisa 12. Finantskulud
(kroonides)

2004 2003
Intressikulu 839198 778 489
Kahjum EVP kursi muutusest 0 71311
Kokku finantstulud 839198 849 300
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Lisa 13. Laenude tagatised ja panditud varad

Saadud laenude tagatiseks on panditud jérgmised varad:

1. Hiipoteek kinnistule asukohaga Peterburi tee 62C, Tallinn
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2. Hiipoteek kinnistule Peterburi tee 2B/1, Tallinnas ja 2464/2694 mdttelisele osale kinnistust J.

Vilmsi tn 53b, Tallinnas

Lisa 14. Tehingud seotud osapooltega
(kroonides)

OU Brevini on aruandeaastal seotud osapooltega sdlminud vara ja teenuste ostu- ja miiligitehinguid

alljargnevates mahtudes:

t
Osapoole nimi Osapoole kirjeldus Os

Miiiik

Kiibemaksuta Kéibemaksuga Kiibemaksuta Kaibemaksuga

Osanikuga  seotud

AS Edam " 161 022 190005 1716000 2 024 880
ettevite

00 Adavere Liha Osanikuga seotud 161 653 190 751 0 0
ettevijte

Teenuste ost-miiiik 322 675 380756 1716000 2 024 880

kokku

EttevStte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud

turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

Nduete saldod

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus 13.12,2004 31.12.2003
Néuded ostjate vastu

AS Edam Osanikuga seotud ettevte 728 700 456 220
Vila nduded (lithiajalised)

OU Adavere Liha Osanikuga seotud ettevte 4 800 000 427 030
Vila nduded {pikaajalised)

OU Adavere Liha Osanikuga seotud ettevte 15 000 000 0
Kokku néuded 20 528 700 883 250
Kohustuste saldod

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus 13.12.2004 31.12.2003
Valad tarnijatele

AS Edam Osanikuga seotud ettevite 34105 50 821
OU Adavere Liha Osanikuga seotud ettevite 0 70 300
Liihiajalised kohustused

Vijatsezlav Linguran Osanik 570 000 610 000
Kokku kohustused 604 105 731 621
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Tallinna Linnakotys

CLISII O8N kond

OU Brevini 2004.a majandus&k&gaqgaqnlg L NUD

Juhatuse allkirjad 2004. aasta majandusaasta aruandélé U6 2005

Juhatus:

Juho Kask juhatuse liige

VjatSeslav Linguran juhatuse liige

Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 4 650 081
Aruvandeaasta puhaskasum 34 128
Kokku jaotuskdlblik kasum seisuga 31.12.2004.a. 4 684 209

Tuhatus teeb ettepaneku maksta osanikele kuni 31. detsembrini 2002 kogunenud jaotamata
kasumist dividende summas 240 000 krooni (120 000 krooni osa kohta).
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OU Brevini

OU Brevini osanikud

Talinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD

2004.a majandusaasta aruanne

2 7 -06~ 2005

OU Brevini osanike nimekiri majandusaasta aruande kinnitanud osanike koosoleku toimumise

17. juuni 2005.a seisuga oli alljirgnev:

Osanik, aadress Isikukood

Juho Kask 36804076525
Iirise 8

Viimsi vald

74001 Harju Maakond

Vjat3eslav Linguran 35604290321

Mustamie tee 128-38
11911 Tallinn
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(Qsa suurus

195 000 krooni

195 000 krooni



