Arinimi: AETECI KINNISVARA AS
Ariregistrikood: 10145662

Aadress: Tiiri t.9, 11314 Tallinn

Telefon: 6710205

Faks: 6710201

Majandusaasta algus: 01.01.2000
Majandusaasta lopp: 31.12.2000
Tegevjuht: Enno Koort
Audiitor: Ténis Evert & Ko OU

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2000.a. majandusaasta aruandele

Juhatus on koostanud 2000. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande. Noukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande
Liibi vaadanud ja aktsioniride iildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Aeteci Kinnisvara AS majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest,
raamatupidamise aastaaruandest, kasumi jaotamise ettepanekust ja audiitori
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Aeteci Kinnisvara AS 2000.a. tegevusaruanne

Aeteci Kinnisvara AS moodustati 14.05.1997.a. Pdhitegevuseks on Tlri tn 9
asuvate hoonete haldamine, mis sisaldab endas hoonete ja tehnovérkude
remonti ja korrasheidu ning biroo-, lao- ja garaazhiruumide ning
parkimiskohtade rentimist.

Teenuste realiseerimise netokdive 2000.a. oli 3,4 mil. EEK. keskmine
tootajate arv 12 ning keskmine palk 4032 EEK. 2000.a. idpuks oli Aeteci
Kinnisvara AS-I sdimitud rendilepingud 26 kliendiga.

Praeguseks on valja renditud laopinnad kogu ulatuses, véljarentimata on 50
m2 biroopinda ja 96 m2 laopinda. Endise raudbetoontoodete valmistamise
polligoni hoone rekonstrueerimine [dpetati septembrikuuks ja anti rendile
kasutusamisks pulbervarvimise tsehina. Aasta suuremateks t6ddeks oli
5.korruselise hcone kahel alakorrusel oleva autogaraazi Umberehitus kaheks
korruseks buroopindadeks. milledele on rendileping alates 1.veebruar 2001.a.
Endised s&dkla abiruumid pinnaga ca 47 m2 on praeguseks ajaks oma
jdududega Umber ehitatud burcoruumideks ja valia renditud. Lammutatud on
duel asunud endiste laoplatside rajatised, nende all olnud pinda kasutatakse
praegu parklana. Suve jooksul tasandati hoovi Turi tn. poolne ala, mis
voimaldas ka selle kasutusele vétta. Remonditi  kolmekorruselise ja
kahekorruselise hoone katused. samuti korrastati ja Qdriti valja laoruum
garaazide kérval. Aeteci Kinnisvara AS keskmine tootajate arv 2000 aastal oli
10,3 ja keskmine palk 4698.- EEK kuus. N6ukogu fikmetele tasu ei makstud.



AETECI KINNISVARA AS
Reg.nr.10145662
Tiri .9, 11314, Tallinn

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

2000.AASTA

AKTIVA

KAIBEVARA

Raha ja pangakontod

Ostjalt laekumata arved
Ebatbéenaoliselt laekuvad arved

Muud lihiajalised nduded

Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Ettemaksed hankijatele

KAIBEVARA KOKKU

POHIVARA

Materiaalne podhivara

Maa ja ehitised

Akumuleeritud pohivara kulum (miinus}
Materiaalne pohivara kokku

POHIVARA KOKKU

AKTIVA KOKKU

PASSIVA

LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Hankijatele tasumata arved

Vélad tiitar- ja emaettevotetele
Maksuvélad

Vblad tostajatele

Intressivolad

LUHIAJALISED KOHUST. KOKKU
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised kohustused
PIKAAJALISED KOHUST. KOKKU
OMAKAPITAL

Aktsiakapital nominaalvairtuses
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU
PASSIVAKOKKU

PERIOODI

PERIOCODI

LOPUKS ALGUSEKS

107 936
44 411

1 000
5613
47 635
2 899
209 494

8893132
-1 225 956
7 667 176
7 667 176
7 876 670

48 533
600 000
40 483
33 865
8 094
730 975

900 450
800 450

5100 000
100 000
444 149
601 096

6 245 245

7 876 670

532 391
136 710
-60 457

5310

612 954

7178720

-902 228
6 276 492
6 276 492
6 889 446

52 384

176 660
15753

244 797

1 000 500
1 000 500

5100 00D

18 984
525 165
5644 149
6 889 446



AETECI KINNISVARA AS
Reg.nr.10145662
Tiiri t.9, 11314, Tallinn

KASUMIARUANNE

2000.AASTA

ARITULUD

MUUGITULUD

MUUD ARITULUD
ARITULUD KOKKU
ARIKULUD

KAUBAD

PALK

SOTSIAALMAKSUD

PALGAKULU KOKKU

MITMESUGUSED TEGEVUSKULUD

AMORTISATSIOON

MUUD ARIKULUD
ARIKULUD KOKKU
ARIKASUM (-KAHJUM)
FINANTSTULUD JA -KULUD
FINANTSTULUD

FINANTSTULUD AKTSIATELT

MUUD INTRESSI- JA FINANTSTULUD
FINANTSKULUD
KAHJUM VALUUTAKURSI MUUTUSEST
INTRESSIKULUD
FINANTSTULUD JA -KULUD KOKKU
KASUM PEALE FINANTSTULUSID,-KULUSID
MAKSUD

MAKSMATA MAKSUD
KASUM/KAHJUM PERIOODIL

ARUANDE EELNEVAL
PERIOODIL PERIOODIL

3442 599
1260
113443859

580720
191 638
772 358
1714 310
323728

2827736

- 61612

3163

18 190
o =15.027
- 6071096

601 096

3422 953

3422 953

47

433 349
143 005
576 354
1779 669
290 228
165 981
2812279
610 674

43 318

690

683

41 935
652 609

127 444
525 165



Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused ja
arvestuspohimdtted

Juhatuse deklaratsioon

Ariithingu juhatus on iriseadustikust Lihtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis digesti ja diglaselt kajastab #riithingu vara, kohustusi ja
omakapitali ning majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise aastaaruande
koostamisel on jiirgitud raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava
ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste
hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupieva 31.12.2000 ja
aruande koostamise kuupieva 01.02.2001 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need
hinnangud pdhinevad aktuaalselt informatsioonil friithingu seisundist ning
kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispiieva seisuga.
Majandusaastal vdi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute
16plik tulemus vdib erineda kiiesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul Kisitletakse iriithing Aeteci Kinnisvara jitkuvalt tegutseva
majandusiiksusena, mis on eelduseks pdhivara viiirtuse osakaupa
amortiseerimiseks, pikaajaliste kohustuste tekkeks ja tasumiseks.



Arvestuse alused

Majandustehinguid kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende
tekkimise momendil tegelikus viirtuses. Raamatupidamise aruanded
koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Kiibevarana kajastatakse ressursse, mis on likviidsed (raha, pangakontod), mis
toenioliselt muutuvad likviidseks varaks ldpetatud majandusaastale jirgneva
aruandeperioodi jooksul, mis on edasimiiiimiseks toodetud vdi ostetud ressursid,
mis kasutatakse ira jirgneva tootmistsiikli jooksul.

Nouded ostjate vastu

Néuded ostjate vastz on bilansis kajastatud summas 44411 krooni. Ostjatelt
laekumata arveid on bilansis hinnatud lihtudes tdenioliselt laekuvatest
summadest. Majandusaastal tunnistati noudeid ostjate vastu ebatdenioliselt
lackuvateks ja kanti kuludesse 12829 krooni viirtuses.

Eelmisel majandusaastal ebatdenioliselt laekuvateks tunnistatud ja kuludesse
kantud nduete osas — 60457 krooni — majandusaastal laekumisi ei olnud, mistottu
néue muutus lootusetuks ja toimus ndude mahakandmine bilansikirjel Ostjatelt
lackumata arved.

Muud liihiajalised nouded

Muud liihiajalised nduded kajastab omatddtajale antud laenu, mille intress on
8% aastas.

Ettemakstud tulevaste perioodide tulud ja kulud

Viiljaminekud on periodiseeritud tulenevalt nende osalemisest majandusaasta
tulude moodustamisel. Jirgneva majandusaasta tuludega seonduvad
viljaminekud on kapitaliseeritud. Muude ettemakstud tulevaste perioodide
kuludes on kajastatud 2001.a. kindlustus 5310 krooni ja kasutamata ahjukiituse
jaidk 42325 krooni.

Ettemaksed hankijatele remondimaterjalide eest 2899 krooni.



Pahivara

Pohivarana kajastatakse ressursse, mis osalevad majandustegevuses pikema
ajavahemiku jooksul, see on vara, mis tdenioliselt pikema ajavahemiku jooksul
osaleb tulu tekkimisel. Pdéhivara vdetakse arvele soetusmaksumuses, ning
amortiseeritakse lineaarse meetodi alusel Lihtudes kasulikust tédeast. Ehitiste
amortisatsiooninorm on 5%. Maad ei amortiseerita.

Majandusaastal péhivarale tehtud parendused 1714412 krooni on lisatud
pohivara maksumusele.

Materiaalse péhivara liikkumine

Nimetus | Soetus- Jaiak- Soetatud | Kulum | Soetus- Jaik-
maksumus | viidrtus maksumus | vaiirtus
Periood | 31.12.99 31.12.99 | 2000.a. 2000.a. | 31.12.00 31.12.00
Maa 1374168 1374168 1374168 1374168
Ehitised | 5804552 4902324 1714412 | 323728 | 7518964 6293008
Kokku 7178720 6276492 1714412 | 323728 | 8893132 7667176

Liihiajalised kohustused

Aruandeaastal kuludesse kantud, kuid 2001. aastal tasumisele kuuluvaid arveid
kajastatakse hankijatele tasumata arvetes. Bilansipiieva seisuga on tasumata
arvete summa 48533 Kkrooni.

Volad emaettevattele

Majandusaastal on vdetud AS Aetecilt lithiajalist laenu 600000 krooni.
Intressimiiraks on 6%. Laenu tagastamise tihtaeg on 08.12.01.

Maksuvdlad
Maksuliik Ettemaks 31.12.00 | Maksuvdlg Maksuvdlg
31.12.00 31.12.99

Kiibemaks 5613 12039
Kinnipeetud 16742 21745
tulumaks

Sotsiaalmaks 23741 30635
KOKKU 5613 40483 64419

Vilad toovotjatele

Puhkustasude reserv on inventeeritud seisuga 31.12.00 ja kajastatud
majandusaasta kuludes ning bilansis arvele voetud koos sotsiaalmaksuga.



Pikaajalised kohustused

Saldo Tihtaeg Jirgmisel | Pikaajaline | Intressi-
perioodil osa miir
tasumisele

Harju 900450 22.12.09 100050 100050 10,0%
Maavalitsus
Omakapital

Aeteci Kinnisvara AS asutamisel 22.04.1997.a. lasti vilja 510000 nimelist aktsiat,
mille nimiviiirtus on 10 krooni. Mitterahalisi sissemakseid ei sooritatud.
Majandusaastal ei kuulutatud ega makstud vilja dividende. Toimus
kohustusliku reservkapitali eraldis 100000 krooni jactamata kasumi arvelt.

Omakapitali liikkumise aruanne

Seisuga (1.01.2000 | Aruande aastal Seisuga 31.12.2000
Aktsiakapital 5100000 5100000
Reservkapital 100000 100000
Joatamata kasum | 544149 -100000 444149
2000.a. kasum 601096 601096
Kokku 5644149 601096 6245245
Realisatsioon

Realisatsiooniks on loetud biiroo-, lao- ja garaaziruumide ning parkimiskohtade
renditeenused.

Realisatsiooni arvestatakse tekkepohiselt, lugedes miiiigi momendiks
iildreeglina teenuse omandidiguse iilleminekut ostjale.

Realiscerimise netokiiive koosneb aruandeperioodi jooksul kinnisvara rendist
osutatud teenuste miiiigihinnast, millest on maha arvatud kiiibemaks.

Graafiliselt

2000 1999

Eesti 3442599 3424213




AETEC! KINNISVARA AS
RAHAVOOGUDE ARUANNE

01.01.00 31.12.00
1. ARITEGEVUSE RAHAVOOD:

1.1Puhaskasum 5256165 601096
1.2P&hivara kulum ja vaartuse langus 290 228 323728
1.3Aritegevusega seotud nduete muutus 117314 -20 995
1.4Aritegevusega seotud kohustuste muutus -90 588 -113 822
KOKKU ARITEGEVUSE RAHAVOOD: 842 118 790 007
2. INVESTEERIMISE RAHAVOOD
2.1Muud antud laenud 0
2 2Muude antud laenude tagastamine 0 0
2.350etatud ja renoveeritud materiaalset
pdhivara -2 020 244 1714 412

KOKKU INVESTEERIMISE RAHAVOQOD: -2 020 244 -1714 412

3. FINANTSEERIMISE RAHAVCOD

3.2Véetud laenu 1000500 600 000
3.3Vdetud laenude tagasimaksed -100 050
3.4Véljamakstud dividendid -500000 0
3.5Valjamakstud intressid 0
KOKKU FINANTSEERIMISE RAHAVOOD: 500500 499 950
KOKKU RAHAVQOD: -677 625 -424 455
Kassa ja pangakontod 01.01. 1210016 532 391
Kassa ja pangakontod 31.12. 532 391 107 936

Muutus: 877 625 -424 455



AUDIITORI JARELDUSOTSUS AETECI KINNISVARA AS

AKTSIONARIDELE

Olen kontrollinud AETECI KINNISVARA AS reg.nr. 10145662 01.01.2000.a.
kuni 31.12.2000.a I6ppenud majandusperioodi kohta koostatud raamatupidamise
aruannet. Raamatupidamise aruande koostamine on ettevdtte juhtkonna
kohustus. Minu UGlesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapooine
hinnang raamatupidamise aruande kohta.

Sooritasin  auditi kooskblas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega.
Nimetatud eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis
véimaldaks piisava kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aruanne ei
sisalda olulisi vigu ja ebatdpsusi. Auditi kdigus oleme valjavdtieliselt kontrollinud
tdendusmaterjale, millel pdhinevad raamatupidamise aruandes esitatud néitajad.
Meie audit hélmas ka raamatupidamise aruande koostamisel kasutatud
arvestuspShimatete ja juhtkonna poolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist
analiiisi ning seisukohavéttu raamatupidamise aruande esituslaadi suhtes
tervikuna. Arvame, et meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks
raamatupidamise aruande kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest ldhtuvalt
koostatud raamatupidamise = aruanne, - mis naitab 31.12.2000.a.
finantstulemuseks 601 096 krooni kasumit ja-—-bilansimahuks seisuga

31.12.2000.a. 7 876 670 krooni, kajastab digesti ja diglaselt . AETECI -

KINNISVARA AS majandusperioodi kasumit ja finantsseisundit seisuga
31.12.2000.a. ,

10. marts 2001.a. /

Tonis Evert
Vannutatud audiitor
Tunnistus nr.31




Tallinnas, 05.04.2001.a.

Kasumi jaotamise ettepanek Aeteci Kinnisvara As iildkoosolekule
05.04.2001.a.

Aeteci Kinnisvara As 2000. majandusaasta kasum oli 601,096.- krooni.
Teen ettepaneku mitte jagada kasumit dividendidena kasutades seda
kinnisvara parendamiseks tehtud v&lgade tagasimaksmiseks.

Eraldada reservkapitali-100,000.- krooni (Ariseadustik, §336).

\ I
Enno Koort _ QA i
Aeteci Kinnisvara As juhataja r - L, KL_/\




Aeteci Kinnisvara As noukogu aruanne
iildkoosolekule 05.04.2001 .a.

1. Noukogu kiidab heaks juhatuse esitatud Aeteci Kinnisvara As aasta
2000 majandustegevuse aastaaruande ja esitab lidkoosolekule
seisukoha v&tmiseks.

2. Noukogu toetab juhataja ettepanekut 2000.a. puhaskasumit
dividendidena mitte vilja maksta ja kanda reservkapitali lisaks
100,000.- krooni.

Nokogu liikmete allkirjad:




Aeteci Kinnisvara AS iile 10% aktsiatega miiratud hiili omavate nimeliste aktsiate
omanikud seisuga 05.04.2001

1. AS Aetec, 260 000 aktsiat (260 000 hialt)
Aadress: Tiirt 9, 11314 Tallinn, Eesti
Registrikood: 10257119

Aktisa liik: nimelised aktsiad

Aktsia nimividrtus: 10 Eesti krooni

Aktsia jarjekorranumber Aktsia mirkimise- ja omandamise aeg

1-260 000 15.05.1997

Aktsiatdhti pole viilja antud.

2. Kari Leino, 100 000 aktsiat (100 000 hédlit)
Aadress: PL 19, 02271 Espoo, Soome
Isikukood: 150746-015N

Aktisa litk: nimelised aktsiad

Aktsia jirjekorranumber | Aktsia mirkimise- ja omandamise acg

410001-510000 15.03.1999

Aktsiatiihti pole viilja antud.

3. Markku Juhani Talonen, 100 000 aktsiat (100 000 hiilt)
Aadress: Bernhardinkatu 1a 13, 00130 Helsingi, Soome
Isikukood: 061146-5456

Aktsia liik: nimelised aktsiad

Aktsia nimivéirtus: 10 Eesti krooni

Aktsia jirjekorranumber | Aktsia mérkimise- ja omandamise aeg

260 001-360 000 17.06.1997

Aktsiatihti pole vilja antud.



