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.......

TEGEVUSARUANNE

EttevGtte pohitegevuseks on chitustegevuse peatdovStt ja kinnisvara projektide
arendamine.

2004.a. miitigikidive oli 1434,1 tuhat krooni ja kahjum majandustegevusest 248.,6
tuhat krooni. 2004.a. soetati kinnistu .

2004. aastal t66tas Aadli Kinnisvara OU-s kaks to6tajat kellele maksti téotasu 109,0
tuhat krooni. Sotsiaalmaksu maksti 36,0 tuhat krooni. Juhatuse litkmetele eraldi
tootasu makstud ei ole.

2004. aastal arengu- ega uurimisviljaminekuid ei tehtud, nimetatud viljaminekuid ei
planeerita ka 2005. aastaks.

2005.a. plaanitakse jidtkata kinnisvara projektide arendamist ja ehitustddde
vahendamist.

'Anatoli Bekergun
Juhatuse liige

Dagvid Péirnamets
. whatuse liige

Boris Vasemdgi
Juhatuse liige 3
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse Kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekillgedel 4 kuni 14 toodud Aadli Kinnisvara OU 2004. a
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.
Juhatus kinnitab, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

Aadli Kinnisvara QU on jatkuvalt tegutsev ettevdte.

Anatoli-Bekergun
Juhatuse liige L

vid Pdrnamets
Juhatuse liige

Boris Vasemdgi
Juhatuse liige 4



Aadli Kinnisvara OU

Bilanss

kroonides

VARA

Kiiibevara
Raha ja pangakontod
Viitlackumised ja ettemaksed
Kiibevara kokkn

Pohivara
Materiaalne p&hivara
Pohivara kokku

VARA KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Kohustused
Liihiajalised kohustused
Vdlakohustused
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Viitvdlad ja tulevaste perioodide ettemaksed
Liihiajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital
Osakapital nominaalviirtuses
Reservkapital
Eelmiste perioodide jactamata kasum
Aruandeaasta kasum (-kahjum)
Omakapital kokku
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa

nr.

b —

4,7

31.12.2004

120 233
6 000
126 233

1903 471
1903 471

2029 703

1915 000
26 015
15 637
92719

2049371

2049 371

40 000

4 000

184 923
-248 591
-19 668
2029 703

31.12.2003

159 195
186 525
345720

2711369
2 711 369

3057089

2 803 264
24 902

0

0

2 828 166

2 828 166

40 000

0

0

188 923
228923
3 057 089

Boris Vasemdgi —_—
Juhatuse liige 5
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Lisa nr. 2004 2003

Miiiigitulu 9 1434071 315 686
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) 10 1236 964 4 047
kulu
Brutokasum 197 107 311 639
Turustuskulud 79 848 36 355
Uldhalduskulud 264 469 85 643
Aritulud 45763 24
Arikulud 27 853 1 000
Arikasum (-kahjum) -129 300 188 665
Finantstulud 326 258

muud finantstulud 326 258
Finantskulud 119 615 0

Muud finantskulud 119 615 0
Aruandeaasta kasum (-kahjum) -248 591 188 923

Boris¥asemagi

Juhatuse liige 6



Aadli Kinnisvara OU

Rahavoogude aruanne

kroonides

Rahavood iiritegevusest
Arikasum

Korrigeerimised:
P&hivara kulum
Pdhivara miiiigi kasum,kahjum
Aritegevusega seotud nduete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Kokku rahavood iiritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Makstud intressid
Materiaalse pShivara soetus
Materiaalse pohivara miitik
Rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Tagastatud laenud
Osakapitali sissemaks
Rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

e
=

Lisa
nr.

2004

-129 300

17 744
19 513
180 525
109 469
197 931

-113 603
-404 187
1 169 141

651 351

415 000
-1 303 264
0

-888 264

-38 962

-38 962
159195
120 233

2004.a. majandusaasta aruanne =

2003

188 665

9016

-186 267
24 902
36 316

0
-2 720 385
0
-2 720 385

2 803 264
0

40 000

2 843 264

159 195

159 195
0
159 195

Boris Vasemagt
Juhatuse liige




Aadli Kinnisvara OU

Omakapitali muutuste aruanne

2004.a. majandusaasta aruanne =

kroonides Osa- Kohust. Eeclmiste Kokku
kapital reservkap. perioodide
kasum,kah.
28.04.2003
Osakapitali sissemaks 40 000 40 000
2003.a. kasum 0 188 923 188 923
Kohustusliku
reservkapitali 4000 -4 000
moodustamine
31.12.2003 40 000 4000 184 923 228 923
2004 .a. kahjum
-248 591 -248 591
31.12.2004 40 000 4000 -63 668 -19 668
Boris V_c.:rsemdgi"“‘“—
Juhatuse liige 8



Aadli Kinnisvara OU

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

Aadli Kinnisvara OU 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskalas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pdhinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentideks on rahavoogude aruandes raha kassas ja raha arvelduskontodel.

Néuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud
lithiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0
nominaalvidrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Noéuete lackumise tdendosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete
individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse
individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejadnud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jdinud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatSendoliste
nduete lackumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

Mitmesugused nouded

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded),
vilja arvatud edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vdrdne nende
nominaalvifrtusega (miinus v&imalikud allahindlused), mistSttu lithiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tdendoliselt laeckuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases
vidrtuses, arvestades jdrgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimédra
meetodit kasutades. Edasimilligi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase viirtuse
meetodil.

Materiaalne péhivara
Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid

kasuliku tobeaga iile ithe aasta ja maksumusega alates 4 500 krooni (Varad, mille kasulik
todiga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 4 500 krooni, kajastatakse kuni

Juhatuse liige 9
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kasutusele vStmiseni vihevidrtusliku inventarina ja vara kasutuselevStmise hetkel kantakse =~ * "
kulusse. Kuludesse kantud viheviirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansivz‘i,lisglt){g.r_;* crn

Materiaalne poéhivara vdetakse arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
tooseisundisse ja — asukohta, Materiaalset pOhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vSimalikud vdirtuse
langusest tulenevad allahindlused.

Pohivara parendusviljaminekud, mis suurendavad phivara todjdudlust iile algselt arvatud
taseme ja tdenioliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse
bilansis psShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning siilitada araobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel arvandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jérgmistest eeldatavatest kasulikest
eluigadest:

Masinad ja scadmed 3 — 4 aastat
Muu inventar ja IT seadmed 2 — 3 aastat
Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalne p&hivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises eraldi
varadena, méirates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale,

Juhul kui materiaalse péhivara kaetav viirtus on viiksem tema Dbilansilisest
jafikmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vidrtusele.

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse pShivara ehitusega,
kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse
viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vSlad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lithi- ja
pikaajatised v@lakohustused) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumnuses, mis sisaldab
ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soctusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on {ildjuhul v&rdne nende
nominaalviirtusega, mistSttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas., Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus
toimub kasutades sisemise intressiméiira meetodit.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia-
voi osakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha viljamakseid osanikele.

Boris Vasemdgi
Juhatuse liige 10
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Ettevotte tulumaks
Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettev3tete kasumit ei maksustata, mistdttu e1 . . ...
eksisteeri ka edasliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse

Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksumiiraga 24/76 netodividendina
viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud voi millal need

tegelikult vilja makstakse.

Tulude arvestus

Kaupade miiiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud riskid on
lainud tile ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt médratav. Tulu
teenuste milligist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu arvestatakse kasutades
efektiivset intressiméira, vilja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel
juhtudel arvestatakse intressitulu kassapShiselt. Dividenditulu arvestatakse hetkest, kui
ettevttel tekib dividendi ndudedigus.

Boris Vasef;c;gi
Juhatuse liige 11
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Lisa1 Raha ja pangakontod
31.12.2004 . 31.12.2003
Sularaha kassas 508 61 022
Pangakonto 119725 98 173
Kokkun raha ja pangakontod 120 233 159 195
Lisa 2 Viitlaekumised ja ettemaksed
31.12.2004 31.12.2003
Maksude ettemaksed ja tagasinfuded-kiibemaks 0 180 525
Tulevaste perioodide ettemakstud rendi kulud 6 000 6 000
Kokka viitlaekumised ja ettemaksed 6 000 186 525
Lisa 3 Materiaalne pshivara
Maa ja |Masinad ja| Muu Léopeta- Kokku
kinnistud | seadmed |materiaal-) mata
ne pohivara ja
pohivara ette-
masked
pdhivara
eest
31.12.2003
Soetusmaksumus 1 500 000 42 000 9244 1169141 2720385
Akumuleeritud kulum 0 -8 400 -616 0 9016
Jédkvidrtus seisuga
31.12.2003 1 500 000 33600 8628 1169141 2711369
P&hivara soetamine 383 000 21187 404 187
P&hivara miiiik -42 000 -1 169 141} -1 211 141
Akumuleeritud kulum 0 8 400 -9 344 0 -944
Jadkviirtus seisuga
31.12.2004 1 883 000 0 20 471 0 1903471
' Z
Boris Vasemdgi
Juhatuse liige 12
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Aadli Kinnisvara OU

Veerus “Maa” on kajastatud kinnistu Harjumaal Viimsi vallas Lubja Kiilas nimetusega

Lubja III soetushinnas ning kinnistu Sompa tee 4C

Lisa4 Vdlakohustused

[ 3
w ool
;o i

31.12.2004 31.12.2603
Liihiajaline laen Est-best Trade OU 1 900 000 2 803 264
(intress 5 % aastas)
Kokku vélakohustused 1 900 000 2 803 264
Lisa § Vélad tarnijatele

31.12.2004 31.12.2003
Vdlad tarnijatele 26 015 24 902
Kokku vdlad tarnijatele 26 015 24 902
Lisa 6 Maksuvdlad.

Viitvélad ja tulevaste perioodide ettemaksed

31.12.2004 31.12.2003
Maksuvdlad 15637 0
Volad tédvotjatele 8 832 0
Muud viitv8lad 83 887 0
Kokku viitvdlad ja tulevaste perioodide ettemaksed 108 356 0

Lisa 7 Tehingud seotud osapooltega

Tehinguid seotud osapooltega on saadud omaniku laen 15 000 krooni intressiga 0 %

Boris Vasemdgi
Juhatuse liige 13
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Aadli Kinnisvara QU 2004.a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Osakapital I O
Osakapital tildsummas 40 000 krooni jaguneb

1 osa nimividirtusega 13 400 krooni

1 osa nimivdirtusega 13 300 krooni

1 osa nimivéirtusega 13 300 krooni

Ettevotte vaba omakapital seisuga 31.detsember 2004.a. moodustas —63 667 (2003: 184 923)
krooni .

Lisa 9 Miiiigitulu tegevusalade 15ikes

2004 2003
Ehitusteenused 1401 071 0
Vahendusteenused 33 000 315 686
Kokku miiiigitulu 1434 071 315686

|

Boris Vasemdgi
Juhatuse liige 14



Aadli Kinnisvara OU

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Aadli Kinnisvara juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku kanda 2004.a.
kahjum 248 591 krooni eelmiste perioodide kasumi (-kahjumi) arvele. EttevSte on
kohustatud viima ettevdtte omakapitali vastavusse Eesti Vabariigi Ariseadustikuga.
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2004 MAJANDUSAASTA ARUANDELE
OU Aadli Kinnisvara 2004.a. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike poolt

T

Boris Vasemagi
Juhatuse liige

Aratoli Bekergun
Juhatuse liige

David Péirnamets
Juhatuse liige



AADLI KINNISVARA QU

Uldkoosoleku otsus

Osalesid : Boris Vasemigi, Anatoli Bekergun ja David P4drmamets — esindatud oli
100% osanike hiiltest.

OTSUSTAS:

1. Kinnitada AADLI KINNISVARA OU 2004 .aasta Majandusaasta aruanne.
2. Kanda 2004 aasta kahjum summas 248 591 krooni alljirgnevalt:
¢ celmiste perioodide jaotamata kasumi (-kahjumi) arvele summas

-248 591 krooni.
e Viia ettevtte omakapital vastavusse Eesti Vabariigi Ariseadustikuga

Koosoleku | asemigi

Protokollis David Pdmame

.
o

Anatoli Bekergun //"{ | : _
p / L_‘\_- ; / c:::-,-,



Aadli Kinnisvara OU 2004.a. majandusaasta aruanne*

OSANIKE NIMEKIRI

AADLI KINNISVARA OU kuulub :

Osaniku nimi Anatoli Bekergun

Aadress Rivala 7 — 4 Tallinn

Isikukood 34805220336

Osa nimivéirtus 1 osa nimivé#rtusega 13 400 krooni
Osaniku nimi David Pidrnamets

Aadress Kullese 9 Tallinn

Isikukood 37610050237

Osa nimivédrtus 1 osa nimivéiirtusega 13 300 krooni
Osaniku nimi Boris Vasemigi

Aadress Kullese 13 Tallinn

Isikukood 36508060351

Osa nimivadrtus 1 osa nimivéirtusega 13 300 krooni
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