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Koduinvest AS majandusaasta aruanne 2008.a.

Tegevusaruanne

AS  Koduinvest (varem AS Kukermit) oli asutatud 1990.a. Samal aastal alustati
majandustegevusega tootmisjdakide timbertootlemist.

2008.aastal realiseerimise netokiive moodustas 1 432 278 krooni.
2008. aastal on kasum summas 529 813 krooni.

2008.aastal AS-i Koduinvest ostis kinnistu asukohaga Malmi 6 Narva.

2008. aastal Koduinvest As-is makstud juhatuse liikkmetele tasu 123 690 krooni (koos
sotsiaalmaksuga). Uhelegi juhatuse litkmele 2008. aasta jooksul erisoodustusi ei osutatud.

Aruandeaasta keskmine tGGtajate arv oli 5, tddtasu ildsumma 398 412 krooﬁi (koos
sotsiaalmaksuga).

2008.aastal 15petati hoone rekonstrueerimine Puskini 5, Narva.

2008. aastal osutab uusi teenuse liike :
» kinnisvaratehingud

s pindade rendile andmine
¢ kinnisvaraobjektide hooldus

» raamatupidamise teenused

Vottes arvesse #ri- ja finantskeskkonna prognoose jérgnevaks aastaks, on AS-i Koduinvest
pShieesmirkideks on turuosa ja td6jaskonna silitamine Eestis 2009.aasta tasemel.

Noukogus koosneb kolm liiget. 2008.aastal tegutsesid tasuta. Juhatuse ja ndukoguliikmetele
nendega lepingu l3petamise korral hiivitist ei maksa.

Koduinvest AS olulisemad finantssuhtarvud olid:

31.12.2008 31.12.2007

Arirentaablus (4rikasum / mitiigitulu) % 24,36 393,07
Puhasrentaablus ROS (puhaskasum / miiligitulu) % 36,99 406,66
Omakapitali tootlus ROE (puhaskasum / 12 kuu 17,34 70,53
keskmine omakapital) %

Koguvara rentaablus (puhaskasum / 12 kuu varade 15,89 63.09
keskmine maksumus) %
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Koduinvest AS majandusaasta aruanne 2008.a.

Juhatuse deklaratsioon

AS Koduinvest juhatus on driseadustikust ldhtuvalt koostanud 31.12.2008.a 16ppenud
majandusaasta raamatupidamise aastaaruande, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 17.
Juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja
kinnitab, et:

1) 31.12.2008.a 16ppenud majandusaasta raamatupidamise  aastaaruande
koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2) 31.12.2008.a Idppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise
aastaaruanne kajastab digesti ja Oiglaselt AS Koduinvest finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3) AS Koduinvest on jatkuvalt tegutsev.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2008 ja aastaaruande
koostamispdeva 15.05.2009 vahemikul.

Andrei T:"suhljajev juhatuse liige Wﬁh%
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Koduinvest AS majandusaasta aruanne 2008.a.

Bilanss
kroonides
AKTIVA
31.12.2008 31.12.2007
KAIBEVARA
Raha Lisa 2 1 355 664 1709 160
Nouded ja ettemaksed 152 357 108 533
Nouded ostjate vastu Lisa 3 150 101 58174
Maksude ettemaksed ja tagasinduded Lisa 4 0 48 643
Muud lithiajalised nduded 160 40
Ettemaksed teenuste eest Lisa 5 2096 1676
KAIBEVARA KOKKU 1508021 1817693
POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud 0 16 000
Muud akisiad ja vaartpaberid Lisa 7 0 16 000
Kinnisvarainvesteeringud Lisa 16 661 915 0
Materiaalne pbhivara Lisa 6 1 415884 1247042
Ehitised 1230943 304 264
Masinad ja seadmed 22711 31219
Ldpetamata ehitised ja ettemaksed 162 230 911559
POHIVARA KOKKU 2077799 1263042
AKTEIVA KOKKU 3 585 820 3 080 735
PASSIVA
KOHUSTUSED
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Laenukohustused Lisa 17 125000 0
Luhiajalised laenud 125000 0
Vélad ja ettemaksed 106 011 282129
Volad tarnijatele Lisa 8 65075 258 328
Maksuvdlad Lisa 4 34 842 6135
Muud volad Lisa 9 6094 17 666
Lithiajalised eraldised Lisa 10 34 596 8 206
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 265 607 290 335
KOHUSTUSED KOKKU 265 607 290 335
OMAKAPITAL
Aktsiakapital v&i osakapital Lisa 13 780 000 780 000
Kohustuslik reservkapital 78 000 78 000
Eelmiste perioodide jiotamata kasum (-kahjum) 1932 400 477 458
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 529 813 1454942
KOKKU OMAKAPITAL 3320213 2790 400
PASSIVA KOKKU 3 585820 3 080735

Allkirfastatud identifitseerimiseks

Hoanu
Kuupiievl:::’:o n""‘"/‘“}’; 32‘"
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Koduinvest AS majandusaasta aruanne 2008.a.

Kasumiaruanne skeem 1
Kroonides

31.12.2008 31.12.2007

ARITULUD
Miiiigitulu Lisa 11 1432278 357 781
Muud #ritulud Lisa 12 11125 1607 991
ARITULUD KOKKU 1 443 403 1965 772

ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused -37 781 -20 549
Mitmesugused tegevaskulud 429 118 -384 31
Tobj6u kulud Lisa 14 -549 391 -120 999
s.h. Palgakulu 418 933 -92 862
Sotsiaalmaksud -129 559 -28 050
C.Tostuskindlustusmaksud -899 -87
Péhivara kulum ja viidrtuse langus Lisz 6,16 -78 46 -33 540
p&hivara kulum ja viirtuse langus =78 246 -33 540
Muud drikniud 0 0
ARIKULUD KOKKU -1 094 536 -559 429
ARIKASUM (-KAHJUM) 348867 1406 343
Finantstulud ja -kulud Lisa 15 180 %46 48 599
muud finantstulud ja -kulud 180 946 48 599
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 529 813 1454 942
KASUM (KAHJUM) ENNE TULUMAKSUSTAMIST 529 813 1 454 942
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 529813 1454942

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Hoanucano A1
Kuupiev/mara ... 7
AlKIiri/meamHeh . . - - oo s
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Aktsiakapitali muutuse aruanne

Koduinvest AS majandusaasta arnanne 2008.a.

kroonides
Aktsia- Kohustus- Muud Eelm. per-de  Aruande- Kokku
kapital lik reserv- reservid  jaotamata aasta kasum
kapital kasum

Seisuga31.12.06 780 000 78000 980 200 -70444 -432298 1335458
Eelmise pericodi kasum -432 298 432298
Arengufond likvideerida, kanda vahendid
eelmiste perioodide jaotamata kasumiarvele -98a 200 980 200
2007 .2 kasum 1454942
Seisuga31.12,07 780 000 78 000 0 477458 1454942 2790 400
Eelmise perioodt kasum 1454942 -1454942
2008.a, kasum 529 813
Seisuga 31,12.08 780 000 78 000 0 1932400 529813 3320213

Tépsem informatsioon aktsiakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 13.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Hoanucayo nag n %d)
Kvupiiev/para., . . /ge :

Alikiri/nomnuce

-----

Juhatuse Liige
Andrei T$uhljajev
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Koduinvest AS majandusaasta aruanne 2008.a.

Rahavoogude aruanne
Kroonides

31.12.2008 31.12.2007
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST

Arikasum 348 867 1406 343

Korrigeerimised (+/)

Pghivara kulum ja allahindlus Lisa 6,16 78 246 33 540
Kasum (kahjum} ptthivara miiligist ja mahakandmisest Lisa 12 0 -1 607 991
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -43 824 -106 311
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -149 728 54 504
Muud finantstulud 160 39
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 233 721 -219 876
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Materiaalse pshivara ning kinnisvarainvesteeringute soetus Lisa 6 -2 033 003 -749 329
M ateriaalse pShivara ning kinnisvarainvesteeringute miiiik Lisa 6 1124 000 1 800 00O
Muude finantsinvesteeringute soetus Lisa 7 -25 000 -16 60O
Muude finantsinvesteeringute miliik Lisa 7 163 906 0
Saadud intressid 57 880 48 559
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGE VUSEST =712 217 1083 230
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAYOOD
Saadud laenud Lisa 17 300 000 0
Laenude tagasimaksed Lisa 17 -175 000 Q
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 125 000 0
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS -353 496 863 354
RAHA ALGJAAK Lisa 2 1709 160 845 806
RAHA LOPPJAAK Lisa 2 1 355 664 1709 160

Alikirjastatud identifitseerimiseks
Hognucaxo 3%
Kuupiiev/nara .. 7.« s

Allkirimeanuek. . ...,
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Koduinvest AS majandusaasta aruanne 2008.a.

Lisa 1. Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

Raamatupidamist peetakse tekkepéhiliselt. Majandustehinguid kirjendatakse soetusmaksumuse
printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus viiirtuses. Raamatupidamise arnanded
loostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt juhindudes raamatupidamisseaduse nduetest ja
hea raamatupidamistava kommetest.

Esitlusviisi ja arvestuspshimdtete muudatused
Seoses muudatustega raamatupidamise seaduses ja Raamatupidamise Toimkonna juhendites on muudetud bilansi ja
kasumiaruande esitlusviisi. Eelmise perioodi virdlusandmete esitus on viidud vastavusse uue esitlusviisiga.

Nouete hindamine

Nouded ostjate vastu on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Nouete korrigeeritud
soetusmaksumus on iildjuhul v3rdne nende nominaalvédrtusega (miinus vSimalikud allahindlused). Nduete
hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi. Nouded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud, on bilansist
vilja kantud.

Pikaajalised finantsinvesteeringud

Antud laene hinnatakse individuaalselt ja kajastatakse konservatiivsuse printsiibi alusel lahtuvalt tdendoliselt
lackuvatest summadest.

Portfellinvesteeringud hinnatakse lihtudes sellest, mis on madalam, kas investeeringu soetusmaksumus v&i
realiseerimismaksumus.

Materiaalne péhivara

Materiaalne pShivara vdetakse arvele soetusmaksumuses. Objekti, mille maksumus ei iileta 15 000 krooni;
kantakse kuludesse.

Piiratud kasutusaega materiaalset pShivara amortiseeritakse ramatupidamise seaduse par.30 kohaselt.
Materiaalset pShivara amotsiseeritakse lineaarselt: '

*hooned ja rajatised 20 aastat;

*masinad, seadmed ja muu materiaalne pShivara 5-10 aastat.

Rekonstrueeritud  pdhivara soetusmaksumust suurendatakse rekonstrueerimisviljaminekute vorra.
Rekonstrueerimisviljaminekud on ainult sellised viljaminekud, mis oluliselt ptkendavad kasulikku tédiga,
tdstavad toodangu kvaliteeti v3i vihendavad tootmiskutusid.

Mnuud pikaajalised finatsinvesteringud
Muud pikaajalisi finantsinvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuses.
Saadud intressid kajastatakse kasumiaruandes finantstuluna.

Finantskohustused

Lithiajalised finantskohustused (vGetud laenud, vélad tarnijatele, viitvdlad jm.) kajastatakse bilansis
maksimisele kuuluvas summas.

Pikaajalised finantskohustused vdetakse arvele nende soetusmaksumuses.

Makstud intressid kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Asutamis- ja arenguviljaminekud
Asutamisvéljaminekud ei kapitaliseerita. Reklaami- ja uute toodete, teenuste kiivitamisviljaminekud

kantakse kuludesse. Turuuringute ja ettevSttesiseselt arendatud kaubamirkide kulud, reklaamikulud kantakse
kuludesse.

Tulud ja kulud
Miiligitulu kajastatakse tekkepdhiliselt realiseerimise printsiibi alusel. Aruandeperioodi tulude hulka
kuuluvad perioodi jooksul realiseeritud kaupade ja teenuste netokiive, kasum valuutakursi muudatustest,

kasum finantsinvesteeringute miiligist, kasum pdhivara miiiigist, aruandeperioodil arvestatud dividendid ja
muud tulud.

Aruandeperioodi kulude hulka kuuluvad pericodi jooksul realiseeritud kaupade ja teenustega seotud
viljaminekud, kdibe- ja pShivara allahindlus, pohivara kulum, valuutakursi muudatustest tingitud kahjum,

kahjum pOWikiiej astiiigd fidentifiteprimsbydkantressid, viivised ja muud kulud.

Moanucauo %%W w
Kuupiiev/zara .., 7. "ﬂ loria 9 Juhatuse Liige
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Koduinvest AS majandusaasta aruanne 2008.a.

Rahavoogude aruanne
Aritegevuse rahavoogude on koostatud kaudsel meetodil, invvesteerimis- ja finanseerimistegevusest
tulenevaid rahavoogude on kajastamisel otsemeetodil.

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogne aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode
jadke ja lithiajalisi pangadeposiite.

Puhkusetasude reserv
Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil. Puhkusetasu reservi korrigeeritakse iiks kord

aastas - aruandeaasta 13pul. Viljateenitud puhkusetasu kajastatakse kasumiaruandes kuluna ning bilansis on
voetud arvele lithiajalise kohustusena t&ovotjate ees.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettvitte iga aasta puhaskasumist vihemalt 5%-lise eraldise
kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vahemalt 10% ettevdtte osakapitalist.

Ettevdtte tulu maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevotte tulu vaid ettevotte poolt vilja
makstavaid dividende (2008.a 21/79 netodividendina viljamakstud summalt, 2009.a 21/79 netodividendina
viljamakstud summalt). Kuna tulumaksu objektiks on ettevitte kasumi asemel viljamakstavad dividendid,
siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvidrtuste vahel, millelt
tekiks edasiliikkkunud tulumaksu ndue v3i kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks
omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Potentsiaalse dividendide viljamaksmisega kaasneva
tulumaksukohustuse summa sdltub sellest, kas ja millal ettevdte dividende maksab.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse vastavalt 01.01.2003.a kehtima hakanud
Raamatupidamise Toimkonna jubendite soovitustele selle perioodi kuluna, millal dividendid valja
kuulutatakse.

Eraldised

AS Koduinvesti bilansis lithiajalise eraldisena kajastatud puhkusekohustuste reserv.

Koik aastaaruande lisad on koostatud Eesti kroonides.

Lisa 2. Raha ja pangakontod

31.12.2008] 31.12.2007
Sularaha kassas 0 0
Pangakontod EEK 141 130 159 160
Tihtajalised hoiused 1214 534| 1 550 000
Kokku 1355664 1709 160
Lisa 3. Nouded ostjate vastu
Nimetus 31.12.2007] 31.12.2007
Nouded ostjate vastu 159 128 58 174
Ebatdenioliselt laekuvad nduded -9027 0
Nouded ostjate vastu kokku 150 101 58 174
alikirjastatad identifitseerimiseks
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Lisa 4. Maksuvdlad ja maksude ettemaksud

Koduinvest AS majandusaasta aruanne 2008.a,

Maksuliik

Ettemaks
2008a.

Maksuvilg
2008a.

Viivised
2008a.

Ettemaks
2007a.

Maksuvélg
2007a.

Viivised
2007a.

Kiibemaks

16 842

48 642

0

Sotsiaalmaksuvélg

13 565

3 960

Kinnipeetud tulumaks

5513

1990

Tootuskindlustusmaksed

301

45

Kohustusliku kogupension

0
0
0
0
0

514

140

Maamaks

Ettevdtte tulumaks

A== =] =1 1=

Maksude enammakse

1893

IntressivGig

Kokku

1863

36 735

48 643

6135

Kokku tasaarvestatud kohustus

34 842

olo|lojo|olo|o]o|lo|Q| o

Lisa 5. Tulevaste perioodide kulud

31.12.2008.a

31.12.2007.a

Kindlustusmakse

636

1347

Ettemaksed tarniiatele

1 460

329

Tulevaste perioodide kulud kokku

2096

1676

Lisa 6. Materiaalse pdhivara liilknmine

Hooned

Masinad
ja
seadmed

Lape

ehitus

ta-mata KO

KKU

Soetusmaksumus 31.12.2007

376 504

42 563

911 559

1330 626

Jurdeehitus

982332

0

-749 329

233003

Soetusmaksumus 31.12.2008

1358 836

42 563

162 230

1563629

Akumuleeritud kulum 31.12.2007

-72 240

~11 344

0

-33 584

Armandeaastal arvestatud kulum (-)

-55653

-8 508

0

-64 161

Akumuleeritud kulum 31.12.2007

-127 893

-19 852

0

147 745

Jilikmaksumus 31.12.2007

304 264

31 219

911 559

1247042

Jidikmaksumus 31.12.2008

1230943

22 711

162 230

1415884)

Lisa 7. Muud aktsiad ja vidrtpaberid

Nimetus

2008

2007

Osaluse % aasta alguses

16

Bilansiline maksumus aasta alguses

16 000

Omandatud osalused

Omandatud osaluse %

16,75

16

Omandatud osaluse soetusmaksumus

25 000

16 000

Miiiidud osaluse %

32,75

Mitiidud osalus miitigihinnas

-41 000

Miitidud osaluse miiligikasum

122 906

Q

Osaluse % aasta 16pus

0

16

Bilansiline maksumus aasta lopus

0

16 000

oU Leg%ﬁ?%@%?ﬁ%ﬁ%osad on bi

Kuupiizvinata, , , 7724

)

Alldrimeanues

--------

Tesrsuvanssy

il

lansis kajastatud soetusmaksumuse/
Juhatuse Liige
Andrei Tiuhljajev
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Lisa 8. Vélad tarnijatele

Koduinvest AS majandusaasta aruanne 2008.a.

31.12.2008.a 31,12.2007.a
Volad tarnijatele 65 075 258 328
sh Eesti kroonides 65 075 258 328

Lisa 9. Muud vdlad

Saldo seisuga|  sh liihiajaline] sh pikaajaline] Tagasimakse-
31.12.2007.a 053 053 tihtaeg|
Muud vdlad (valad aruandealustele isikutele) 17666 17666 0 2008
Kokku 17666 17666 0
Saldo seisuga|  sh lithiajaline] sh pikaajaline] Tagasimakse-
31.12.2007.a 0sa 0sa tihtaeg)
Muud vélad (valad aruandealustele isikutele) 6094 6 094 0 2009
Kokku 6094 6094 0
Lisa 10. Liihiajalised eraldised
Nimetus 2008 2007
Puhkusekohustuste reserv 34 596 8 206
Liihiajalised eraldised kokku 34 596 8206
Lisa 11. Miiiigitulu
EMTAK Tegevusalad 2008.aasta 2007.aasta
68201/Kinnisvara {iiirileandmine 85 246 18 934
69202|Raamatupidamine, maksualane ndustamine 1104 008 27 000
70221| Arinsustamine jm juhtimisalane ndustamine 201 000 309 447
85599| Muu mujal liigitamata koolitus 42 024 2400
Miiiégitulu kokku 1432278 357 781
Koduinvesti AS miiligitulu jagunemine geograafilises 16ikes:
Geograafilised piirkonnad 2008.aasta 2007.aasta
Eesti 1432278 357 481
[Miiiigitulu kokku 1432 278 357 481
Lisa 12 Muud éritulad
2008.aasta 2007 .aasta
PGhivara miifigist saadud kasum 0 1 607 991
Muud Tulud 11125 0
Kokku 11125 1 607 991

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Lisa 13. Aktsiakapital

31.12.2008 31.12.2007

Aktsiakapital (kroonides) 780 000
Aktsiate nimivéirtus (kroonides) 1 000
Aktsiate arv (tk) 780

780 000
1 000
780

Koduinvest AS majandusaasta aruanne 2008.a,

2006. aastal ostis AS Koduinvest tagasi 78 omaaktsiat, makstes nende eest 1 800 006 krooni.

2006. aastal maksti dividende 2 000 000 krooni eest.

2007. aastal dividendi ei maksti.
2008. aastal dividendi ei maksti.

Bilansipdeva seisuga on omanikele vdimalik dividendidena vilja maksta 2 462 213 krooni (2007 vastavalt
1932 400) ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks 21/79 netodividendidena
viljamakstavalt summalt, seega 654 512 krooni (2007 vastavalt 513 676).

Lisa 14. Té6jéukulud

Nimetus 2008 2007
Tadlepingute alusel toGtavate tootajate palgakulu 299 543 29 000
Puhkesereservi arvestus koos maksuga 26 390 7862
Juhatuse litkme tasu 93 000 56 000
Palgakulu kokku 418933 92862
Sotsiaalmaksu kulu 129 559 28 050
Tootuskindlustusmakse kulu 399 87
Sotsiaalmaksud kokku 130458 28137
THdjdukulud kokku 549391 120999
Lisa 15. Finantstulud ja —kulud
Finantstulud ja -kulud 2008 2007
intressitulud lihiaajalised finantsinvesteeringutelt 122 906 48 559
Muud finantstulud 58 040 40
Finantstulud kokku 180 946 48 599
Finantstulud ja -kulud kokku 180 946 48 599
Lisa 16. Kinnisvarainvesteeringud

2008a 2007a
Kinnisvarainvesteeringu bilansiline soetusmaksumus seisuga 01 .jaannar 0 0
Ostud ja parendused perioodi jooksul 1 300 000 0
Mutgid -1124 000 0
Umberklassifitseerimised 0 0
Kinnisvarainvesteeringu akumuleeritud kulum seisuga 01. jaanuar 0 0
Aruandeaastal arvestatud kulum (-} -14 085 0
Kinnisvarainvesteeringu bilansiline jiikmaksumus 31 detsember 661915 0
Kinnisvarainvesteeringu bilansiline soetusmaksumus 31 detsember 676 000 0

Sieh ideitufitseerimiselcs
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Koduinvest AS

majandusaasta aruanne 2008.a.

Nimetus 2008 2007
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 0 0
Kinnisvaramvesteeringute haldamiskulud -11 540 1]
Netotulu Kinnisvarainvesteeringute rentimisest -11 540 0

Lisa 17. Laenukohustused

Vélakohustused Saldo 31.12.2007| s.h.liihiajalise osa} s.h. pikaajalise osa
Kokku 0 0 0
Vélakohustused Saldo 31.12.2008| s.h.lithiajalise osa] s.h. pikaajalise osa
Irina Miiller 125 000 125 000 0
Tagasimakse tahtaeg 31.12.2008 X X
Intressimagrad 0% X X

Lisa 18. Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapoolteks loetakse:

» omanikke (emaettevGte ning emaettevitte omanikud),

e tiitar- ja sidusettevitteid;

e teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevotte teised
tiitarettevitted);
tegev- ja korgemat juhtkonda;

¢ eespool loetletud isikute lihisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.

Koduinvest AS 2008 aruandeaastal saadud laenud:

2008.aasta 2007.aasta
Liihiajalised laenukohustused
Laen Irina Miiller 200 000 0
Laenud tagasimaksed =75 000 0
Laenu jaik 125 000 0
Laen Tshuhljajev Andrei 50 000 0
Laenud tagasimaksed -50 000 0
Laenu jagk 0 0
Laen Komarov Valeri 50 000 0
Laenud tagasimaksed -50 000 ¢
Laenu jaik 0 0

Laenukohustused kasitleb Lisanr.17.

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt
erinevaid hindasid. Seotud osapoolte vastu olevaid kohustuseid allahinnatud ei ole.

nkilpRstatud identifiiseerimiseks
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Majandusaasta aruande allkirjad

Koduinvest AS majandusaasta aruanne 2008.a.

AS Koduinvest juh’gtus on koostgaud 2008. tegevusaruande, raamatupidamise aastaaruande mis on
kinnitatud “19” ... @.Z. . ...2009 ildkoosoleku poolt ning millele on alla kirjutanud

kdik Hriithingu juhatuse .

AS Koduinvest ndukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande 1dbi vaadanud ja

heakskiitnud.

Nimi Ametinimetus
Andrei T3uhljajev juhatuse liige
Maksim Lonski ndukogu esimees
Irina Miiller ndukogu liige
Valeri Komarov ndukogu liige

Allkiri Kuupidev
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Koduinvest AS majandusaasta aruanne 2008.a.

Majandusaasta kasumi jaotuse ettepanek

AS Koduinvest juhatuse ettepanek aktsionéride tildkoosolekule

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele 1932400 krooni

2008a. Kasum 529 813 krooni

Jaotamata kasum peale majandusaasta aruande kinnitamist 2462213 krooni.
Andrei Tiuhljajev juhatuse liige éf'-)'l

16 Juhatuse Liige /
Andrei T3uhljajev




Info Koduinvest AS miiligitulu kohta
Tegevusalade jargi vastavalt Eesti majanfuse tegevusalade
Klassifikaatorile (EMTAK)

Koduinvest AS majandusaasta aruanne 2008.a.

EMTAK Tegevusalad 2008.aasta 2007.aasta
66201|Kinnisvara titirileandmine 85 246 18 934
69202|Raamatupidamine, maksualane ndustamine 1104 008 27 000
70221 |Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine 201 000 309 447
85599|Muu mujal liigitamata koolitus 42 024 2 400

Miliigitulu kokku 1432 278 357 781

Andrei Tuhljajev

juhatuse liige
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ST & PARTNERS OU

Authorised Public Accountants

Tel: +372 356 0971
+372 337 1309

Fax: +372 356 0974
+372 337 1076

E-mail: altitov@hot.ee

Tuleviku 6A Narva

Estonia 20307

Reg. kood: 11145894

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE
AS Koduinvest aktsionéiridele

Oleme auditeerinud aktsiaselts Koduinvest raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi
seisuga 31.detsember 2008, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude
aruannet eeltoodud kuupieval 1dppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud
oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise
aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 15, on kaasatud meie poolt identifitseerituna
kiesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Jige ja Jiglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollististeemi kujundamine ja t§6s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v3i vigadest tulenevate oluliste viirkajastamisteta,
asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
auditi 1&bi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses
eetikanfuetega ning et me planeerime ja viime auditi 14bi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi védrkajastamist.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta aunditi tSendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride
hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vdib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi véérkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks v&tab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja
Oiglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi,
kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka
kasutatud arvestuspShimétete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pGhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist. Usume, et meie kogutud
auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.



Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Sigesti ja diglaselt
aktsiaselts Koduinvest finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupéeval 15ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu rohutamine

Tegemata antud asjaolu osas mérkust meie arvamuses, juhime t#helepanu, et eelpool nimetatud
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulist informatsiooni seotud osapooltega tehingute kohta:
O0-le Juris Peritus ja OU-le Modulvest Elamu (on seotud iihiste aktsiondriga) on osutatud
aruandval aastal teenused mahus 137 tuhat krooni.

Audiitorériithingu ST & Partners OUJ nimel

Aleksei Titov
Juhtiv audiitor
(kutsetunnistus nr 476)

Narva, 15. mai 2009.a.



