KE2E Vaar e

5802 >
Viru Maakohus
registriosakond

03 07. 2006
SISSE;ULNUD
OU LAJOS KINNISVARA -

EVE SEPMANN
Tehnih‘ne Sekretgy

2005.a. MAJANDUSAASTA ARUANNE

Skane,; 2

Juriidiline aadress: Jaama 18
Kunda 44106
Lidne-Virumaa

Ariregistri nr. 10548354
Telefon: 5030360
Tegevjuht: Einar Vallbaum

Paohitegevusala: transporditeenuste osutamine, kinnisvara ost, miiiik,
vahendustegevus

Aruandeaasta algus: 01.01.2005
Aruandeaasta 16pp: 31.12.2005



SISUKORD

Lk.
Ettevotte lithiiseloomustus ja kontaktandmed.................ooooreereeececnreeeeecneeenns 3
TeBEVUSATUANIE... ...c.ccrrcrcerrrrieset v etee st eesessesesessesessesneserssesseenesenssenns 4
Raamatupidamise aastaaruanme..................c.vveoireeemeireeiecscssteseseeesesesseemssssenns 5
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele...........cooueeeeeveceereerermseeeersenenenns 5
BiLANSS....ceitemeeiiiniicims sttt st ss e se e et e e e et mtenen s s e 6
Kasumiaruanne (SKEem 1)....uumocerereriecreriteeeesseeememeeseeeecessseessessssrsssssseessssessassesses 7
RahaVOOGUAE ATUANNE...........ceereaerieeesmsetenassensaeessesemssasessseeeassssssenseseeaseesessmeseseseeses 8
Omakapitali MUULUSLE ATUANNE..........cerurreereersiieerssetseeeesenesecsesesessesssssseesessssesasnes 9
Raamatupidamise aastaaruande lisad.....................coooooeeerrocmereccnneeseeeeeseeeenn. 10
Lisa 1.Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
ArveSTUSPSRIMBHEd. ..ottt re et se e ssastennessnssasesness s asarsaes 10
LiSA 2 RANA. ..ot eate et es s st s ssass e essssoes s s e e neser e sanns 13
Lisa 3.NGUAdEd OSHALE VASIUL......c..cuucurereercereiscessescsretsomsesesessessesseesssesssessesssssessesses 13
Lisa 4.NSuded ja ettemaksed............oeeeeesvriecmrerceceeceeseeeeesssesssesstesssses esseesessasssssns 13
LASA S.VATUA.....cviitcscictccncscmesinneerssie s s s vast et e seesessseseeseessasss s s st e e ses 13
LiS 6. MEKSUG........ecericticcrme et esssecsersesesaseosssssssessssessn eesesesseseeses 14
Lisa 7.Tulevaste perioodide ettemakstud tulud. ..........eeceuemreveeeeeeeeeeseeeesesessoses 14
Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud (soetusmaksumuse meetodil)..............o.vveveeceer... 15
Lisa 9. Materigalne PORIVALA..............ccouureeriereemvenssecreessesnsessseesseeseesesesssseneesssssenmenes 16
Lisa 10.V0lad ja ettemaksed.............cuvecereeeereercrseieeseriessnessesseeessessonsessesssesssseseeseses 17
Lisa 1 1.MBUZHUILL......coerercrseernereeee et e cemseesenseeesesseseserssssessessesesesseseesssnene. 17
Lisa 12.Kaubad,toore,materjal,teenused...............oervemeemeeeeoeeeeeeseessesoeeeeesoeeeeeenons 18
Lisa 13.0MaKAPIHAL.......ovimerreenrssecscteie et eeesereseeeersessesmes e ses e essesses e esee e 18
Lisa 14.Mitmesugused tegevusKUIUG. .............ovverereesrereeesemsses ettt 19
Lisa 15.Tehingud seotud 0SBPOOIERE..........cvvurvesiveriseeerenseeessessrsssoessssssssesossesesessses 19
2005.a.kasumi jaotamise ettepanek...................ocvveevoevemmeeseeeeee e 20
Juhatuse allkirjad 2005.a.majandusaasta arvandele.................oooooooveeoovenee, pA
Lisatud dokumendid:

» kasumi jaotamise ettepanek
* osanike nimekiri



ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

OU Lajos Kinnisvara peamisteks tegevusaladeks on transporditeenuste osutamine;
ki1_1_nisvara ost, miiiik,rentimine ja vahendustegevus.,

OU Lajos Kinnisvara annab t50d kahele t58lepingu alusel osalise t66ajaga tootavale
tootajale.

Junidiline aadress: Jaama 18
Kunda 44106
Lidne-Virumaa

Ariregistri nr. 10548354

Telefon: 5030360 m[cfo\



TEGEVUSARUANNE

2005. majandusaastal oli OU Lajos Kinnisvara pohitegevusalaks ettevéttele kuuluvate
hoonete haldamine ja rent. Hoonestusdiguse leping kinnistule nr.15678 AS Hydro
Texaco Eesti- ga s6lmiti 2000.a. kolmekiimne kuueks (36) aastaks.Kokkuleppeliselt
tegeleb OU Lajos Kinnisvara kinnistul asuva automaatbensiinijaama hooldamisega.
Karepa kaupluse rentimiseks pikendati rendilepingut OU-ga PALM &TT ga
jérgnevaks aastaks, so 18pptihtajaga 01.10,2006. Kui kumbki pool ei teata enne
téhtaja 16ppu soovist lepingut muuta vdi 15petada, pikeneb see samadel tingimustel
veel iiheks aastaks. Kundas asuvate hoonete ruumides jitkati remonttsid ning
hoonetele teostati parendusi eesmiéirgiga tdsta nende turuvirtust, Vahendeid remondi
teostamiseks saadi rendisummade lackumisest.

Miliigitulu 2005.aastal oli 837 420 EEK. Arikulud olid 412 434 EEK. Kasumiks
majandusaasta 13puks kujunes 374 078 EEK.

OU Lajos Kinnisvara on registreeritud kéibemaksukohuslasena alates 01.07.1999.a.
2005.a. uurimis- ja arenguviljaminekuid ei teostatud ega planeerita ka jirgnevaks
aastaks. Samuti ei ole majandusaasta jooksul saadud sihtfinantseerimise summasid.

00U Lajos Kinnisvara tétajate tasu iildsumma 2005. majandusaastal oli 43 448 EEK.
Ettevottes t66tab td8lepingu alusel kaks osalise t66ajaga to6tajat. Osaithingu tegevust
juhivad juhatuse liikkmed. Vastavalt osanike iildkoosoleku otsusele juhatuse t55d ei
tasustata. Juhatuse tagasikutsumisel v8i ametist lahkumisel eritasusid ja soodustusi
kehtestatud ei ole. Seotud isikud ei ole saanud soodustingimustel kaupu ega teenuseid.

2006.a. ettevdte ei planeeri tegevusalade tdiendamist ega muutmist. Prioriteediks jaib
endiselt olemasolevate hoonete rentimine ning hooldamine tasemel, et viia
t6dtingimused neis 18plikult vastavusse tinap#evastele tingimustele.

Juhatus deklareerib, et raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses hea
raamatupidamise tavaga, arvestuse korraldamisel on lihtutud EV raamatupidamise
seadusest ja kehtivatest digusaktidest (RTJ) ning majandustulemust on digesti ja
Siglaselt kajastatud. Raamatupidamiskohuslane on jatkuvalt tegutsev.

Finantssuhtarvud ja arvutamise metoodika:

2005 2004
Maksevdime
tildine tase kéibevara : liihiajalised kohustused 1,75 0,78
Varade tulukus
(ROA) puhaskasum : varad x 100 31,30 15,46
Omakapitali
rentaablus (ROE) puhaskasum : omakapital x 100 43,8 214

OU Lajos Kinnisvara juhatuse liige
Einar Vallbaum



RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 19 toodud OU Lajos Kinnisvara 2005.a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise Sigsust ja téielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistava nduetega;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Lajos Kinnisvara finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,;

3. OU Lajos Kinnisvara on jétkuvalt teputsev ettevite.

juhatuse liige 300@2 .......... 6 ......
Einar Vallbaum allkirjastamise kuupéiev
Juhatuseliige  f /e ee—
Villem Keerdo allkirjastamise kuupéiev

s



BILANSS

SEISUGA 31.DETSEMBER 2005.A.

(kroonides)
VARAD
KAIBEVARA Lisa
RAHA 2
NOUDED OSTJATE VASTU 3
MUUD NOUDED
NOUDED JA ETTEMAKSED 4.6
VARUD 5
KAIBEVARA KOKKU
POHIVARA
Kinnisvarainvesteeringud 8
MATERIAALNE POHIVARA
Maa (soetusmaksumuses) 9
POHIVARA KOKKU

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
LUHIAJALISED KOHUSTUSED

VOLAD TARNIJATELE

OSTJATE ETTEMAKSED
MAKSUVOLAD 6
MUUD VOLAD 10
TULEVASTE PERIOODIDE
ETTEMAKSTUD TULUD 7
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU
KOHUSTUSED KOKKU
OMAKAPITAL

OSAKAPITAL

Kohustuslik reservkapital

EELMISTE PERIOODIDE JAOTAMATA
KASUM

ARUANDEAASTA KASUM (-KAHJUM)
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA
OMAKAPITALKOKKU

31.12.2005

258 084
157 456

16 643
432 183
754 346

9 841
764 187
1196 370

42718
27 929
63 237
3361

110 077
247322
247 322

320 000
32000

222 970
374 078
949 048

1196 370

31.12.2004

186 496
117 970
255

16 931
18 481
340133

843 938

9 841
853 779
1193912

12 057
27929
74 297
209 582

110077
433 942
433 942

320 000
32 000

222 035
185 935
759 970

1193912

ﬁggﬁ%



KASUMIARUANNE (SKEEM 1)

(kroonides)
Lisa

MUUGITULU 11
Kaubad,toore,materjal,teenused 12
Mitmesugused tegevuskulud 14
T66j6ukulud kokku
palgakulu
sotsiaalmaks
Pghivara kulum ja viiirtuse langus 8,9

Mund drikulud
ARIKASUM

FINANTSTULUD JA -KULUD
Muud intressi- ja finantstulud

KASUM ENNE
TULUMAKSUSTAMIST

TULUMAKS

ARUANDEAASTA PUHASKASUM

2005

837420

-192.917
-60 363
-58 570
-43 448
-15 122
-89 592
-10 992

424 986

7513

432 499
-38 421

374 078

2004

913 003

-402 057
-53 601
-41 403
-31 684
9719
-89 592
-266

326 084

391

326 475
-140 540

185935
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
(kroonides)
Lisa 2005
A.RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Puhaskasum(+) +374 078

P&hivara kuium (+) 7 +89 592
Nouded ostjate vastu (-,+) 2 -39 486
Muud néuded (-,+) +255
Nouded ja ettemaksed (-,+) 3 +288
Varud (-,+) 4 +18 481
Ostjate (tellijate) ettemaksed (+,-) -

Volad tarnijatele (+,-) +30 661
Maksuvélad (+,-) 5 -11 060
Muud vélad (+,-) 9 -206 221
Tulevaste perioodide ettemakstud tulud 6 -

KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST

(suurenemine +, viihenemine - ) +256 588
B.RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Kinnisvarainvest.parendusel makstud

rahasummad (-) 7 -
KOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
(suurenemine +, viihenemine - ) -
C.RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST

Makstud dividendid -185 000
KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
(suurenemine +, viihenemine -) -185 000
KOKKU ETTEVOTTE RAHAVOOD

(A+B+C) suurenemine +, viihenemine - +71 588
D.RAHAJAAGI MUUTUS

Raha ja raha ekvivalendid per.alguses 186 496
Raha ja raha ekvivalendid per.13pus 258 084
RAHA JA EKVIVALENTIDE MUUTUS

(suurenemine +, vihenemine -) +71 588

2004

+185 935
+89 592
-47 259
-255
-16931
-14 693
+27 929
+11 224
+52 869
+205 204
-100 001

+393 614

-142 506
-142 506
-400 000
-400 000

-148 892

335388
186 496

-148 892
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Saldo 31.detsember 2003
2004.a. puhaskasum

Kohustusliku reservkapitali
suurendamine

Viljakuulutatud dividendid
Saldo 31.detsember 2004
Aruandeperioodi puhaskasum
Viljakuulutatud dividendid

Saldo 31. detsember 2005

(kroonides)

Oma- Kohustuslik
kapital reservkapital
320 000 19 000

0 0

0 13 000

0 0

320 000 32 000

0 0

0 0

320 000 32 000

Jaotamata
kasum

635 035

185 935

(-13 000)
~400 000
407970
374 078
-185 000

597 048

Tépsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 13.

D 6%

Kokku

974 035

185 935

0

-400 000

759 970

374 078

-185 000

949 048



Raamatupidamise aastaaruande lisad
LISA 1.RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISEL
KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

OU Lajos Kinnisvara 2005.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on
kehtestatud [Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse
printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Finantsvaraks loetakse raha, liihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja
muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustuseks arvestatakse vdetud laenud,
viitvdlad ja muud lithi- ja pikaajalised volakohustused. Finantsvara ja —kohustused
voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vi —
kohustuse eest makstud vdi saadud tasu Giglane vrtus. Algne soetusmaksumus
sisaldab koiki finantsvara v8i —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantsvara eemaldatakse bilansist, kui ettevdte kaotab diguse finantsvaradest
tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab kolmandale osapoolele iile varadest
tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaradega seotud riskidest Ja hiivedest.
Finantskohustused eemaldatakse bilansist siis, kui nad on rahuldatud, I6petatud véi
aegunud. Finantsvarade oste ja miiilke kajastatakse jérjepidevalt vairtuspieva
meetodil.

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha ja pangakontod kirjel ja
rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jiike.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis Iiihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Lithi- ja pikaajaliste finantsinvesteeringute kajastamisel kasutatakse viirtuspieva
meetodit,

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase &ritegevuse kiigus tekkinud
lihiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse soetusmaksumuses, so
nominaalvairtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused. Selliste nduete puhul, mis
ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende viiirtus
oleks langenud, hinnatakse véirtuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate
kogemust laekumata jiinud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdendioliste nduete

lackumist kajastatakse ebatdensoliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest,
tootmiskuludest ja muudest kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende
olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulud sisaldavad lisaks
ostuhinnale varude ostuga kaasnevaid mittetagastavaid makse ja varude soelamisega
otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja
dotatsioonid. Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.
Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmakumus v&i

-10-
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neto nimiviifrtus.

Kinnisavarainvesteeringutena on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida
ettevGte hoiab omanikuna renditulu teenimise v3i turuvairtuse kasvu eesmirgil ja
mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soctamisega otsesit
sconduvaid  tehingutasusid. Edasi  kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
soctusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
allahindllused vértuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset
meetodit. Amortisatsioonimésr mératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile
eraldi, sdltuvalt selle kasulikust t66east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt
koosneb tiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning
madratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.
Ettevotte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimésirade vahemik on
8-10% aastas. Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu
soetusmaksumusele juhul, kui on tdenfioline, et ettevdte saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v&imalik
usaldusviirselt moota. Muud hilisemad kulutused (remont, hooldus) on kajastatud
aruandepericodi kuludes.

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid
varasid kasuliku to5eaga lile Uhe aasta ja maksumuses alates 20 000 krooni. Varasid,
mille kasulik t65iga on iile tihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 20 000
krooni, kajastatkse kuni kasutusele v&tmiseni viheviirtusliku varana varude
koosseisus ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
viheviirtuslike varade iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soctusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast, k.a. tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud, ja otseselt soctamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t66seisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud viirtuse langusest tulenevad
allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pBhivara arvestus toimub sarnaselt
ostetud pShivaraga.

Materiaalse pdhivara objektite tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse
pohivarana, kui on tSenioline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud tulevast
majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusviirselt modta.
Muid hooldus-ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméir
mifratakse igale pohivara objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust t&&east.
Minimaalseks kasutatavaks t6eaks on 2,5 aastat. Juhul kui materiaalse p&hivara
objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena
ning miétratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimarade vahemikud on materiaalse pbhivara gruppidele jargmised:
Hooned ja rajatised 8-10%

Masinad ja seadmed 20-40%
Inventar ja IT seadmed 20-40%
Veovahendid 20-40%
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Piiramata kasutuseaga objekte, nt maa, ei amortiseerita.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse soetamise kuust v&i hetkest, mil vara on
kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmirgil ning 1dpetatakse kui
loppvidrtus idletab bilansilist jaikmaksumust v6i vara lopliku eemaldamiseni
kasutusest. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimérade,
amortisatsioonimeetodi ning 1dppviirtuse pdhjendatust.

Koik finantskohustused (vdlad tarnijatele, vSetud laenud, viitvglad, muud liihi- ja
pikaajalised vlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Lithiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustused liigitatakse
lihiajalisteks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupéevast v5i kui ettevdttel pole tingimusteta Sigust kohustise tasumist edasi
likata rohkem kui 12 kuud pdrast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille
tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse
pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lithiajalistena.

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevBtte kasumit ei maksustata, mistottu ei
eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel
maksustatakse Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksumairaga
23/77 (kuni 31.dets.2005 kehtis maksumsir 24/76 ning kuni 31.dets.2004 maksuméar
26/74) netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega
kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumniaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil kui dividend vilja kuulutatakse, s5ltumata sellest, millise perioodi eest need
on vilja kuulutatud v&i millal need tegelikult vilja makstakse.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vaetakse aluseks tehingu toimumise
péeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Viilisvaluutatehingutest saadud
kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tuluna ja kuluna.

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud v&i saadaoleva tasu biglases viirtuses,
vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu teenuse miiiigist
kajastatakse teenuse osutamise jirel, v5i juhul kui teenus osutatakse pikema peroodi
jooksul, siis lihtudes valmiduse meetodist.

Vastavalt driseadustikule on moodustud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldisest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
osakapitalist. Reservkapitali v&ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei v&i teha valjamakseid osanikele.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetod;l- fritegevuse rahavoogude leidmisel

on korrigeeritud puhaskasumit, ellimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja
dritegevusega seotud kiibevarade ning liihiajaliste kohustuste saldode muutused.
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LISA 2. RAHA

Sularaha kassas
Pangakontod

Raha kokku

LISA 3. NOUDED OSTJATE VASTU

Ostjatelt lackumata arved

Maksetéhtajad kuni 12 kuud

LISA 4. NOUDED JA ETTEMAKSED

Maksude ettemaksed ja tagasinduded
(lisa 6) (2004.a. lisa 5)

LISA 5. VARUD

Ettemaksed tarnijatele

31.12.2005

59036
199 048

258 084

31.12.2005
157 456

157 456

31.12.2005

16 643

31.12.2005

Varusid ja miitigiootel varasid bilansis ei ole.
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31.12.2004

4 650
181 846

186 496

31.12.2004
117 970

117 970

31.12.2004

16 931

31.12.2004

18 481

e



LISA 6.MAKSUD

Maksuliik

Uksikisiku tulumaks
Kiibemaks
Sots.maks

Tootuskindlustus-
maks

Kohustuslik
kogumispension

Dividendi tulumaks

KOKKU

31.12.2005
ettemaks vilg
- 1 864
16 643 -
- 2 689
- 100
- 163

58 421

16 643 63 237

31.12.2004
ettemaks volg

- 1601
16 931 -

- 2192

- 102

- 132
- 70270

16 931 74 297

LISA 7.TULEVASTE PERIOODIDE ETTEMAKSTUD TULUD

Kellelt

Hydro Texaco
Eesti AS

OU PALM&TT

KOKKU

Mille eest

Hoonestusdigus
100 000

Karepa kpl. 13 437

113 437
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Kogusumma

Jiirgn.per.
jddv summa

100 000
10 077

110 077
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LISA 8. KINNISVARAINVESTEERINGUD (soetusmaksumuse meetodil)

Amortisatsioonikulu 2003
Soetusmaksumus 31.12.2003
Akumuleeritud kulum 31.12.2003
Jidikmaksumus 31.12.2003

Soetamine ja parendused 2004
Amortisatsioonikulu 2004
Soctusmaksumus 31.12.2004
Akumuleeritud kulum 31.12.2004
Jaikmaksumus 31.12.2004

Amortisatsioonikulu 2005
Soctusmaksumus 31.12.2005
Akumuleeritud kulum 31.12.2005
Jadkmaksumus 31.12.2005

Kinnisvarainvesteeringutelt
teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute
haldamiskulud

Maa

35000

35000
35 000
35000
35000
35000
2005

615412

332 687

-15-

Ehitised

89592
1120 000
363 976
756 024

142 506
89 592
1262 506
453 568
808 938

89 592
1262 506

543 160
719 346

2004

713 287

489 612

ﬁ(ﬁ’/m

Kokku

89 592
1155000
363976
791 024

142 506
89 592
1297 506
453 568
843 938

89 592
1297 506
543 160
754 346



LISA 9.MATERIAALNE POHIVARA

Maa ja KOKKU

chitised
Soetusmaksumus 31.12.2004 9841 9 841
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 0 0
Jidkmaksumus 31.12,2004 9 841 9 841
Soetusmaksumus 31.12.2005 9 841 9 841
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 0 0
Jiiikmaksumus 31.12.2005 9 841 9841

Amortisatsiooni arvestusmeetod on lineaarne nii eelneval kui arvandeaastal,
Vara loetakse pdhivaraks alates 20 000.-

Taielikult amortiseerunud pdhivara (0-véiartusega) O Lajos Kinnisvara raamatupidamises seisuga
31.12.2005 arvel ei olnud.

(/e
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LISA 10. VOLAD JA ETTEMAKSED

31.12.2005 31.12.2004
Vdlad toovotjatele 3 361 8582
Muud vélad - 1000
Dividendivélad - 200 000
Vilad ja ettemaksed kokku 3361 209 582

LISA 11. MUUGITULU
OU Lajos Kinnisvara miiiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 18ikes jirgnevalt:
2005 2004

Eesti 837 420 913 603

OU Lajos Kinnisvara miliigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jirgnevalt:

2005 2004

Teenused 837 420 913 003
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LISA 12. KAUBAD, TOORE, MATERJAL, TEENUSED

2005 2004
Elekter ja kiite 59 205 132 758
Remondimaterjalid, tagavaraosad,
inventar 57111 122 988
Ostut6éd- ja teenused 24 327 27 290
Veoteenused 52274 119 021
Kaubad, toore, materjal, teenused
kokku 192 917 402 057

LISA 13. OMAKAPITAL

31.12.2005  31.12.2004

Osakapital (kroonides) 320 000 320 000
Osade arv (tk) 3 3
Osade nimivéértus (kroonides) 80 000 80 000

160 000 160 000

2005.a. on osanikele vilja kuulutatud ja viilja makstud dividende summas 185 000
krooni (2004.a. kuulutati vilja 400 000 krooni ja maksti vilja 200 000). Dividendide
maksmisega kaasnes tulumaksukulu 58 421 krooni. 2004.a. viiljamakstud
dividendidelt oli tulumaksukulu 70 270, 2005.a. valjamakstud 2004.a. dividendidelt
aga 63 158 krooni.

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.detsember 2005 moodustas 597 048 krooni
(31.detsember 2004.a. 407 970 krooni. Dividendide véljamaksmisel osanikele alates
1 jaanuarist 2006 kaasneb sellega tulumaksukulu 23/77 (kuni 31.detsember 2005
kehtis maksumiiir 24/76). Eraldist ei moodustata, kuid avaldatakse informatsioon, et
bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist on osanikele v&imalik
dividendidena vilja maksta 360 000 krooni ning dividendide viiljamaksmisega
kaasneks dividendide tulumaksukulu summas 107 532 krooni.

i
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LISA 14. MITMESUGUSED TEGEVUSKULUD

2005
Kantseleikulud 4255
Telefon 5456
Pangateenused 992
Koolituskulud 3119
Juriidilised kulud 1512
Raamatupidamisteenused 5000
Sdiduautokompensatsioon 24 000
Muud tegevuskulud 16 029

Mitmesugused tegevuskulud kokku 60363

LISA 15. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

2004

1315
5036
1614
665

1 060
8 000
23 000
12911
53 601

OU Lajos Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolieks tegev-ja
kdrgemasse juhtkonda kuuluvate isikutega seotud ettevétted ja ldhedased pereliikmed.

OU Lajos Kinnisvara on ostnud ja osutanud teenuseid jargmistele seotud osapooltele:

2005
Ostud Miiiik
AS Lajos 9096 589 970
Saldod seotud osapooltega:
2005
Nouded ostjate vastu 141 600
Vélad tarnijatele 1756

2004
Ostud Midiik
3323 399 850
2004
117 970
2427

Ettevdtie jubtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud
turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid. Seotud isikud ei ole saanud soodustingimustel

kaupa ega teenust.
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2005.a. KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata
kasumi jiaak 222970
Aruandeaasta kasum 374078

OU Lajos Kinnisvara teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku maksta osanikele kuni
31.detsember 2005 kogunenud jaotamata kasumist dividende summas 360 000 krooni.
Peale dividendide véljakuulutamist moodustab kasumi jaik 237 048 krooni

=
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2005.A. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU Lajos Kinnisvara 2005.a. majandusaasta aruande, mille on kinnitanud osanike
tildkoosolek ...&Q.-.ﬂ.mf....zoos.aasta otsusega, allkirjastamine 22..2%. 2006:

Ees- ja perekonnanimi Allkiri

Juh.liige
Einar Vallbaum

Juh. liige
Villem Keerdo
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OSAUHING LAJOS KINNISVARA
ULDKOOSOLEKU PROTOKOLL
(Kunda, Jaama 18)

Kundas, 2006.a.

Koosolekul viibisid osanikud vastavalt kvoorumilehele.

Piievakord:

1.Koosoleku juhataja ja protokollija valimine;
2.2005.a.majandusaasta aruande kinnitamine;
3.2005.a.kasumi jaotuse ettepaneku kinnitamine;

Punkt 1. Uhehéslselt valiti koosoleku juhatajaks Villem Keerdo ja protokollijaks
Einar Vallbaum.

Punkt 2. Lithiiilevaate eelnevast majandusaastast tegi V.Keerdo,
OTSUSTATT: kinnitada OU Lajos Kinnisvara 2005 majandusaasta aruanne
bilansimahus 1 196 370 EEK, kasumiga 374 078 EEK.

Punkt 3. Juhatuse poolt esitatud kasumi jaotuse ettepanek on vastuvdetav ja osanikel
ei ole soovi seda muuta.

OTSUSTATL kinnitada OU Lajos Kinnisvara kasumi jaotuse ettepanek kasumiga
374 078 EEK ja kasumi jaotusega alljérgnevalt:

l.osanikele dividendide maksmiseks 360 000 (kolmsada kuuskiimmend tuhat) krooni.

Koosoleku juhataja:
Villem Keerdo

Protokollija: (29
Einar Vallbaum &C@ﬂ
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OU Lajos Kinnisvara

EINAR VALLBAUM

VILLEM KEERDO

OU VLK. KONSULT

2006.a. iildkoosolekul osalenud osanike nimekiri:




Viru Maakohus
registriosakond

07 02 2007

OU LAJOS KINNISVARA SISSE T%?EE&?’

Nr. .coueenes.

OSANIKE NIMEKIRI JA OSAKAPITAL OSAUHINGUS

Nimi Isikukood véi Aadress Uhe osa Kogus Summa
reg.nr. Nimivéiirtus

Villem Keerdo 35903190308 Randvere 77 80 000 1 80 000
Tallinn
EV

Einar Vallbaum 35910090215 Koidu 51 160 000 1 160 000
Kunda
L-Virumaa
EV

OU VLK .Konsult 10660358 Mie 18-57 80 000 1 80 000
Kunda
L-Virumaa
EV

OU Lajos Kinnisvara juhatuse liige: ) Cec\_\
E.Vallbaum V.

OU Lajos Kinnisvara reg.nr.10548354
KMKR: EE100517794

Osanike nimekiri on koostatud seisuga 30.juuni 2006



