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Tegevusaruanne

AS Vallikraavi Kinnisvara (emaettevte) pShitegevusalaks oli 2006 aastal kinnisvara- alaste teenuste osutamine.

Kokkuvite méddunud majandusaastast

Emaettevotte majandusniitajad:

Arvestus-
Niiitaja metoodika
Puhaskasum/
keskmine 1,11 0,22
Omakapitali puhaskasumi tootlus (ROE) omakapital

2006 2005

Netokiive/
Péhivara kiibekordaja pShivara keskm. 0,37 4,58
Jjddkmaksumus

Kiibevara/
Maksevoime tildine tase lijhiajalised 0,71 0,87
kohustused

2006.a. kuulusid kontserni alljéirgnevad tiitarettevotted:

AS Fortuuna Elamu osalus 2006 aasta 1puks 100 % soetusmaksumusega 121 889 EEK. AS Fortuuna Elamu on
sisuliselt tegevuse peatanud firma bilansimahuga 20 536 EEK, pohivara ja kohustused punduvad. Aruandeaasta
kahjum on —8 210 EEK. Plaanis on iimber kujundada aktsiaselts osaithinguks. Ettevotte likvideerimist kavas ei ole.

Raadiku Arendus OU on Vallikraavi Kinnisvara AS tiitarfirma, osalus on 19/20 aktsiatest soetusmaksumusega 38
000 EEK. Raadiku Arenduse OU on loodud eesmirgiga vilja arendada elamuprojekt kinnistu asukohaga Tallinn,
Raadiku 8. 2006 aastal aktiivset tegevust ei toimunud ja arendus sellel kinnistul on veel detailplaneeringu jérgus.
Bilansimaht 2006 aasta I5puks oli 30 103 580 EEK, kahjum -1 420 243 EEK. Raadiku Arenduse juhatus teeb osanike
iildkoosolekul ettepaneku katta 2006. aasta kahjum tulevaste perioodide kasumi arvelt.

AS Wolks 2/3 aktsiatest omandati ostmise teel 29.12.2005. Ostuanaliiiisi kuupédevaks on vOetud 31.12.2005, kuna
selle kuupiievaga on kajastatud ettevdtte tegelik seis koos majandusaasta kdikide kulude ja tulude 16pliku néitajatega.
2006 .a. soctas AS Wolks 1/3 osaluse ulatuses oma aktsiaid, mis tithistati. Tagasi osteti ja tiihistati 100 aktsiat, mis
moodustas 1/3 aktsiakapitalist. Omaaktsiate ostmisel tasuti 55 204 000 EEK ja AS Wolksi 100 %-line omanik on AS
Vallikraavi Kinnisvara. AS Wolks 2006.a. majandusaasta kasum on 65 810 487 EEK. Peamine kasum tuli pShivara
(maa) miitigist.

OU Loopealse Elamu on 18.01.2006 loodud ettevéte. AS Vallikraavi Kinnisvara osalus on 100 %, soctusmaksumus
40 000 EEK. Ettevdte ei ole veel tegevust alustanud. Projekt on detailplanceringn algusjérgus. Projekti arenedes
kaasatakse lisainvestorid.

OU Loopealse Arendus on 18.01.2006 loodud ettevdte. AS Vallikraavi Kinnisvara osalus on 100 %,
soetusmaksumus 40 000 EEK. Ettevdte ei ole veel tegevust alustanud. Projekt on detailplaneeringu algusjérgus.
Projekti arenedes kaasatakse lisainvestorid.

O Hotell Euroopa on 04.08.2006 loodud ettevdte. AS Vallikraavi Kinnisvara osalus on 100 %, soetusmaksumus 40
000 EEK. Ettevdte ei ole veel tegevust alustanud, projekt hetkel seisab.

SIA Vallikraavi Real Estate on 08.12.2006 loodud ettevdte Liti Vabariigi pealinnas. AS Vallikraavi Kinnisvara
osalus on 100 %, soctusmaksumus 48 641 EEK. Ettevétte tegevus on algusjirgus. Projekti eesmirk maa
omandamine ja rentimine AS Columbia- Kivi tiitarettevdttele kivitchase rajamiseks Léti Vabariigis.
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Sidusettevitted:
OU Tomladen osalus 32/120, soetusmaksumus 260 000 EEK. Ettevétte bilansiline on maht 634 080 EEK.
AS Ashley osalus 1/4, soetusmaksumus 10 000 EEK. Ettevétte bilansiline maht 7 180 384 EEK.

AS Baltlink-Valduse osalusega 1/2, soetusmaksumus 3 000 000 EEK. Ettevotte bilansiline maht 9 660 856 EEK.
Ettevdtte aktsiate omanikeks on kaks vordse digusega ja kohustusega osapoolt ning on kajastatud emaettevdtte bilansis
sidusettevottena.

OU Turu Arimaja osalusega 1/2, soetusmaksumus 20 000 EEK. Ettevdte on loodud 07.07.2006 aastal eesmérgiga
biiroohoone ehitamiseks ja haldamiseks aadressil SSbra 54 Tartus. 2006 aasta majandusaruannet ei koostata. Ettevitte
bilansiline maht 14 920 119 EEK.

Ettevotte aktsiate omanikeks on kaks vordse Sigusega ja kohustusega osapoolt ning on kajastatud emacttevotte
bilansis sidusettevottena.

OU Ulemiste Arimaja ostetud 31.08.2006, osalusega 3/10, soetusmaksumus 4 266 000 EEK. Ettevétte bilansiline
maht 79 362 411 EEK. Ettevite on oma vara 2006 aasta 18pus tilesse hinnanud Giglasesse vidrtuscsse, kuid
konsolideeritud aruandes kajastatakse iiles hinnatud vara soetusmaksumuses.

OU Uusarendus osalus seisuga 31.12.2005 1/4 soetusmaksumus 10 000 EEK, osalus seisuga 31.12.2006 1/8
soetusmaksumus 5 000 EEK. Lisaks tehti tdiendavaid sissemakseid, mis ei muutnud osalust. Osaluse vihenemise tSttu
ei kajastata ettevdtet enam osalust omava ettevitte sidusettevStete real, vaid muude finantsinvesteeringute all.
Ettevdtte bilansiline maht on 106 740 719EEK.

Emaettevdtte ja kontserni kasum

Emaettevite AS Vallikraavi Kinnisvara 18petas 2006. majandusaasta puhaskasumiga 254 554 EEK, kontserni
puhaskasum oli 42 391 394 EEK.

Jirgneva aasta tegevusplaanid

2006 aastal soetati kinnistud Ida, Ladva, Kalda tee tinavatel Tartus ja 2007 aastal alustatakse detailplaneeringute
teostamist nendele korterelamute ja drihoone piistitamiseks. IThastes jatkub kinnistute miiiik, Tartus Kuu ténaval ja
Viina-Jdesuus jitkub detailplaneeringute teostamine, Purde tinav 6 16petatakse korterelamu ehitus ja jatkub korterite
mijiik.

Juhatuse ja néukogu tasud, tegevjuhi tasu, téotajate tasu lildsumma ja keskmine tGitajate arv aruandeaastal
Noukogn liikmetele aruandeaastal mingeid véljamakseid tehtud ei ole.

Aruande perioodil tootas aktsiaseltsis 9 inimest, kelle tootasu moodustas 2 571 207 EEK, sealhulgas juhatuse
litkme to6tasu oli 505 254 EEK

Indrek Rentel
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne
01.01.2006 - 31.12,2006

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 5 kuni 24 toodud AS Vallikraavi Kinnisvara konsolideerimisgrupi
2006.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimétted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Siglaselt AS Vallikraavi Kinnisvara konsolideerimisgrupi
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
- AS Vallikraavi Kinnisvara ja tema tiitarettevtted on jitkuvalt tegutsevad majandusiiksused.

Indrek Rentel
Juhatuse lige
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Konsolideeritud bilanss

(kroonides)

AKTIVA Lisa 31.12.2006 31.12.2005
Raha 607 850 1048 860
Liihiajalised finantsinvesteeringud 0 40 000
Nouded ostjate vastu 2731348 3 829 260
Maksude ettemaksed ja tagasinuded 11 10 415 159 4955912
Muud lithiajalised nduded 1 50711770 32 028 946
Ettemaksed tulevaste perioodide kulude eest 32215 10 402
Varud 2 94 187 775 59 905 332
Kiiibevara kokku 158 686 117 101 818 712
Sidusettevitete aktsiad ja osad 4 7427 130 3236628
Muud aktsiad ja vadrtpaberid 5 3 055000 0
Pikaajalised nduded ostjate vastu 2 520 000 1530 000
Kinnisvarainvesteeringud 6 36 830 606 34 910922
Materiaalne pdhivara 7 176 971 349 21927 546
Péhivara kokku 226 804 085 61 605 097
AKTIVA KOKKU 385 490 202 163 423 809
PASSIVA

Laenukohustused 8 144 759 872 76 446 934
Vélad tarnijatele 45 880 353 17 625 601
Vélad té6votjatele 246 145 268 340
Maksuvolad 11 5853729 772 758
Muud vdlad 12 23308 714 3697 781
Ostjate ettemaksed 420 590 983 329
Liihiajalised kohustused kokku 220 469 403 99 794 743
Pikaajalised laenukohustused 9 97 747 584 11211471
Kohustused kokku 318 216 987 111 006 214
Vahemusosalus 0 7535774
Aktsiakapital 13 400 000 400 000
Kohustuslik reservkapital 50 000 50 000
Jaotamata kasum 24 431 821 34 560 937
Aruvandeaasta kasum (kahjum) 42 391 394 9 870 884
Omakapital kokku 67273 215 52 417 595
PASSIVA KOKKU 385 490 202 163 423 809

Allkirjastatud identifitseerimiseks
{nitialled for identification purposes only
Kuupaev/date. v
Allkirifsignature.

PKF Estoniay/JAllinn
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(kroonides)

Lisa 2006 2005
Miiiigitulu 15 54 288 360 44 138 699
Miiiidud toodangu kulu 16 -41 682 064 -32 879 767
Brutokasum 12 606 296 11 258 932
Turustuskulud -3 062 440 -2 603717
Uldhalduskulud -2 680 521 -2 283 280
Muud gritulud 17 66 076 528 5845614
Muud arikulud 17 -534 058 -6 853
Arikasum 72 405 805 12 210 696
Finantstulud
Finantstulud (-kulud) sidusettevdtete aktsiatelt ja osadelt -85 498 71 781
Intressikulud ja -tulud -2 418 686 -2 804 101
Muud finantstulud ja -kulud 136 328 991 820
Finantstulud kokku -2 367 856 -1 740 500
Kasum enne maksustamist 70 037 949 10 470 196
Tulumaks -5 666 001 -597 403
Puhaskasum 64 371 948 9872793
sh
Emaettevotte omanike osa puhaskasumist 42 391 394 9 870 884
Vihemusosanike osa puhaskasumist 21 980 554 1 909

. Aliirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identification purposes only

Kuupéev/date oé ? 06- Ma

Allkiri/signature m

PKF Estonia, "idilinn
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(kroonides)
Lisa 2006 2005
Arikasum 72 405 805 12 210 696
Korrigeerimised:
Péhivara kulum ja viirtuse langus 1014 059 605 609
Kinnisvarainvesteeringute kulum 24 496 0
Kasum (kahjum) pShivara miiiigist 17 -66 075 810 -3 327923
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete
muutus -3 775701 -7 499 015
Varude muutus -34 323 325 -24 268 410
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus -2 072 356 4325180
Makstud intressid -3034 592 -697 523
Makstud ettevdtte tulumaks -687 013 =75 790
Kokku rahavood éritegevusest =36 524 437 -18 727 176
Materiaalse pohivara soetus -112 039 278 -33 824 297
Materiaalse pShivara miiiik 70 110 508 17 060 000
Tiitarettevdtete soetus 3 -55 204 000 -14 800 119
Sidusettevdtete soetus 4 -20 000 -20 000
Sidusettevotete miiiik 4 5 000 0
Muude finantsinvesteeringute soetus 5 -250 000 0
Kinnisvarainvesteeringute miiitk 4755479 0
Antud lacnud -42 708 000 -19 642 400
Antud laenude lackumine 13 445 515 15 857 265
Saadud intressid 350 433 596 004
Kokku rahavood investeerimistegevusest -121 554 343 -34 773 547
Saadud laenud 191 749 031 84 510 505
Saadud laenude tagasimaksed -29 066 600 -25072 232
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed -1 544 661 -5 141 994
Makstud dividendid -3 500 000 -240 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 157 637 770 54 056 279
Rahavood kokku -441 010 555 556
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1048 860 493 304
Raha ja raha ekvivalentide muutus -441 010 555 556
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1dpus 607 850 1048 86
Allirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identification purposes only
Kuupaev/date. oz 7 05 'éﬂ &7-7' .................
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Emaettevittele kuuluv omakapital

Aktsia-
kapital

Kokku

Saldo 31.12.2004

Dividendid
ArvestuspShimdtetest
tulenev korrigeerimine

TiitarettevGtte soetamine
Arunandeaasta puhaskasum

400 000

0

0
0
0

36 755 814

-2 000 000

255123
7 533 863
9 872 793

Saldo 31.12.2005

Dividendid
Aruandeaasta puhaskasum

Titarettevotte tdiendava
osaluse soctamine

400 000

-20 000 000

-29 516 328

52 417 595

-20 000 000

64 371 948

-29 516 328

Saldo 31.12.2006

400 000

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Initialled for |dentmcatson Zurposes only

Allkiri/signatire........coeoverinnnns

67 273 215

>
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Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimdtted ja -meetodid

Uldised alused

AS Vallikraavi Kinnisvara konsolideeritud 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti
hea raamatupidamistavaga, mille pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning mida
tiiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantud juhendid.

Raamatupidamise aastaarnanne on koostatud Idhtuvalt soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on
kirjeldatud allpool toodud arvestuspdhimotetes.

Mitmed finantsniitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh niitcks pShivara kasuliku t66ea hindamine, nduete ja
varude allahindluse summade hindamine, eraldiste moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima
teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tipseiks. Raamatupidamishinnangute muutuste méju kajastatakse
muutuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Varad ja kohustused on bilansis jaotatud lithi- ja pikaajalisteks. Liihiajaliste varadena on niidatud varad, mis
ecldatavasti realisceritakse jirgmisel majandusaastal. Liihiajaliste kohustustena on niidatud kohustused, mille
maksetihtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipdevast. Ulejadnud varad ja kohustused on néidatud pikaajalistena.

Finantsvarad on kajastatud bilansis Oiglases védrtuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu, mida kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses ning investeeringud sidusettevtetesse, mida kajastatakse konsolideeritud aruandes
kapitaliosaluse meetodil. Finantskohustused on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Kdigi finantsvarade oste
ja miitike kajastatakse tehingupéeval.

Kasumiaruandes on édrikulud liigendatud lihtudes kulude funktsioonist.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides

AS Vallikraavi Kinnisvara konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruandes on esitatud konsolideeritud
finantsaruanded ja lisad. Emaettevdtte eraldi bilanss, kasumiaruanne, rahavoogude aruanne ja omakapitali muutuste
arnanne on esitatud arvande lisas. Emaettevdtte eraldi aruannetes on investeeringud tiitar- ja sidusettevOtetesse
kajastatud soctusmaksumuse meetodil.

Konsolideerimine

Tiitarettevtted, ehk ettevtted mille tegevust emaettevite kontrollib, on kontserni aruandes konsolideeritud rida-realt.
Kontroll eksisteerib, kui emaettevdte omab iile 50% hiilediguslikest aktsiatest ja osadest v6i kui emacttevottel on
muul viisil m&juvdim otsustada teise ettevotte tegevus- ja finantspoliitika iile. Konsolideerimisel on emaettevotet ja
titarettevotteid kisitletud iihtse majandusiiksusena. Konsolideerimisel on elimineeritud kontsernisiseste tehingute
tagajirjel tekkinud tulud ja kulud, nduded ja kohustused ning realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vihemusosa on
niidatud eraldi. Kontserni kuuluvad ettevtted kasutavad iihtseid arvestuspShimétteid.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja raha ekvivalentidena rahavoogude aruandes on niidatud raha kassas, arvelduskontodel ja iililikviidsed
rahaturufondide osakuid.

Aktsiad ja muud viértpaberid

Liihiajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse bilansis diglases
védrtuses, juhul kui see on usaldusvérselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitali instrumente, mille diglane vaartus ei
ole usaldusvadrselt hinnatav, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved kajastatakse 1ahtudes tdenZoliselt lackuvatest summadest. Seejuures hinnatakse lackumata
arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksev&ime kohta. Lootusetud nduded kanfakse bilansist
vilja.

__ Allirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identification purposes only

Kuupaev/date £ 9.06.LO0F

10
Allkiri/signature
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Varud

Varud vietakse arvele nende soctusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest kuludest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Uksikult eristatavate varude objektide
puhul lihtutakse nende soetusmaksumuse méidramisel konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kuludest. Varud
hinnatakse bilansis Iihtuvalt sellest, kumb on madalam kas soetusmaksumus vi neto miitigihind (miitigihind, millest
on maha arvatud eeldatavad miiiigiga seotud kulud).

Sidusettevitted
Sidusetteviteteks loetakse ettevotieid, mille hidlediguslikest aktsiatest ja osadest omab kontsern 20 — 50%
Investeeringud sidusettevdtjate aktsiatesse ja osadesse on kajastatud kapitaliosaluse meetodil. Kapitaliosaluse meetodi
kohaselt on korrigeeritud investeeringn summat kontsernile kuuluva osaga sidusettevétte kasumist (kahjumist) ning
elimineeritud omavahelistest tehingutest tulenevad realiseerumata kasumid ja kahjumid tulenevalt kontserni osalusest
sidusettevattes.

Materiaalne pdhivara

Pohivarana vietakse arvele objektid, mille soetusmaksumus tiletab 10 000 krooni ja kasulik t66iga on pikem kui 1
aasta. PShivara on kajastatud soctusmaksumuses. Vara, mis ei iileta nimetatud maksumust loetakse viheolulise
maksumusega varaks ja kantakse soetamisel kuludesse. Viheolulise maksumusega vara iile peetakse arvestust
bilansivéliselt.

Kulumi arvestuses kasutatakse lineaarset arvestusmeetodit. Amortisatsiooninormid méérataks soltuvalt péhivarade
kasulikust té6east. Vara amortiseeritakse liikide 16ikes jargmiselt:

chitised 15 - 30 aastat,
masinad ja seadmed 3 - 6 aastat
muu inventar 2 - 5 aastat.
Maad ei amortiseerita.

Laenukasutuse kulutused, mis on seotud materiaalse pShivara chitusega kapitaliseeritakse ehitusperioodi jooksul vara
maksumusse.

Ariiihendused, firmaviirtus

Séltumatute osapoolte vahelisi driithendusi kajastatakse ostumeetodil. Firmavéaértus on positiivne vahe &ritihenduse
kiigus omandatud osaluse soctusmaksumuse ja omandatud netovara Jiglase védrtuse vahel ehk osa
soetusmaksumusest, mis tasuti selliste varade eest, mida ei ole v6imalik eristada ja arvele vétta.

Firmavidrtust ei amortiseerita, viirtuse kontrollimiseks teostatakse igal bilansipdeval véirtuse test ning juhul kui
kaetav vadrtus osutub viiksemaks bilansilisest jadkmaksumusest, hinnatakse firmavaértuse bilansiline maksumus alla.
Negatiivne firmaviirtus kajastatakse koheselt kasumiaruandes tuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevte hoiab renditulu teenimise voi
turuviirtuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeringud vdetakse bilansis
algselt arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab soctamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid, ilma milleta ei oleks
ostutehing t8endoliselt aset leidnud. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil
analoogiliselt materiaalse pOhivaraga. Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu
soctusmaksumusele ainult juhul kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad tulevikus
majandusliku kasu tekkimisel.

Rendid
Kapitalirendina on kajastatud rendilepingud, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seotud riskid ja hiived kanduvad
iile rentnikule. Kaik iilejdsinud rendilepingud on kajastatud kasutusrendina.

Tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud tulumaksu oma teenitud kasumilt. Tulumaksu

makstakse erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvtukuludelt, dividendidelt ja ettevdtlusega mitteseotud

viljamaksetelt. Alates 2007 aastast on tulumaksumdér 22/78 (2006. aastal 23/77) netodividendidena viljamakstavalt

summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat tulumaksu kajastatakse kohustusena ja tulumaksukuluna
initialled for identification purposes only
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Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2006

Sihtfinantscerimine

Tegevuskulude sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulud, mille
kompenseerimiseks sihtfinantseerimine oli méeldud. Sihtfinantseerimist ei kajastata tuluna enne, kui eksisteerib piisav
kindlus, et ettevbte vastab sihtfinantseerimisega seotud tingimustele ja sihtfinantseerimine lackub.
Sihtfinantseerimisega kaasnevaid vOimalikke kohustusi kajastatakse aruandes eraldiste v3i potentsiaalsete
kohustustena.

Vilisvaluutas toimuvate tehingute kajastamine

Vilisvaluutas toimuvad tchingud kajatatakse tehingu toimumise p#eval kehtiva Eesti Panga valuutakursiga.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes. Vélisvaluutas fikseeritud vara ja
kohustused on iimber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeva Eesti Panga valuutakursside alusel.

Tulu
Tulu kaupade ja toodangu miiiigist on niidatud kauba omandidiguse iileminekul ostjale. Tulu teenuste miitigist on
niidatud vastavalt osutatava teenuse tiitmise valmidusastmele. Intressitulu on niidatud tekkepGhiselt.

Tingimuslikud kohustused

Tingimuslike kohustustena kisitletakse kohustusi, mille realiseerumine on véhem tdenéoline kui mitterealiseerumine
v6i mille suurust ei ole vdimalik usaldusviirselt mgdta. Tingimuslikke kohustusi ei kajastata bilansis, nende
olemasolul on nende sisu kirjeldatud aastaarnande lisades.

Seotud osapooled
Kontserni aruandes on loetud seotud osapoolteks:

- olulist m&ju omavad omanikud,

- sidusettevdtted,

- juhtkonna v&tmeisikud

- olulist m&ju omavate omanike isikute lihedased pereliikmed
- loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevdtted

Bilansipievajirgsed siindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid

bilansikuupéeva ja aruande koostamispdeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.

Bilansipievajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vOetud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades.

..., Aliirjastatud identifitseerimiseks
initiailed for identification purposes only
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AS Vallikraavi Kinnisvara
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Raamatupidamise aastaarnande lisad

Lisa1 Muud liihiajalised néuded

31.12.2006 31.12.2005
Liihiajalised laenud 49 900 943 29235984
Muud nduded 1264 2 548 761
Intressinduded 809 563 244 201
Kokku 50 711 770 32 028 946
Liihiajalised laenud on antud intressiga 4-8 %
Lisa2 Varud
31.12.2006 31.12.2005
Lgpetamata toodang 49 316 836 4 303 609
Valmistoodang 5 506 140 44 652 310
Maa 36 867 457 10 940 268
Miiiigiootel pShivara 2 449 552 0
Ettemaksed tarnijatele 47790 9145
Kokku 94 187 775 59 905 332
Lisa 3 Tiitarettevdtete aktsiad ja osad
AS Raadiku AS Wolks Loopealse Loopealse Hotell SIA Kokku
Fortuuna  Arendus Arenduse Elamu OU Euroopa Vallikraavi
Elamu ou ou ou Real State
Osalus
31.12.2006 100% 95% 100% 100% 100% 100% 100%
Osalus
31.12.2005 100% 95% 66% 0% 0% 0% 0%
Liti
Asukoht Tartu Tallinn Tartu Tartu Tartu Tartu Vabariik
Tegevusala Kinnisvara- Kinnisvara- Kinnisvara- Kinnisvara- Kinnisvara- Kinnisvara- Kinnisvara-
arendus arendus arendus arendus arendus arendus arendus
Soetamise aasta  1997;2005 2005 2005;2006 2006 2006 2006 2006
Soetusmaksumus
31.12.2005 121 889 38000 14 800 000 0 0 0 0 14 959 889
Soetusmaksumus
31.12.2006 121 889 33000 14 800000 40000 40 000 40 000 45482 15125371

2006 aastal loodi neli uut 100%-lise osalusega tiitarettevotet.

Allkirjastatud identifitseerimiseks J /\
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AS Vallikraavi Kinnisvara
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2006

Tiitarettevotte AS Wolks aktsiate tiiendav soetamine

8. veebruaril 2006 aastal ostis AS Wolks kontserni vihemusosanikult tagasi 1/3 ulatuses oma aktsiad, mis tiihistati.
Tehingu tulemusena kuulub 100% AS Wolks aktsiatest Vallikraavi Kinnisvarale. Tehing toimus sdltumatute osapoolte
vahel

Netovara osaluse soctamise seisuga: 88 548 983
Soetatud osalus: 33,3%
Soctatud netovara 29 516 328
Oma aktsiate ostuhind 55 204 000
Ostuhinna ja netovara (lisa 7)* 25687672

* Kallimalt soetamise p&hjuseks oli asjaolu, et AS Wolks pdhivaras kajastatud maa diglane vaartus on kdrgem, kui
bilansiline soetusmaksumus, Tehingu sisust tulenevalt on kontsernis suurendatud maa maksumust ostuhinna ja
netovara vahe vorra.

Lisa 4 Sidusettevitete aktsiad ja osad

Baltlink- Tomladen _ Ulemiste Turu Arimaja Uusarendus
Valduse AS OU Ashley AS Arimaja OU ou ou Kokku
Osalus 31.12.2005 50% 26,6% 25% 25%
Osalus 31.12.2006 50% 26,6% 25% 30% 50% 12,5%
Asukoht Tallinn Tallinn Tallinn Tallinn Tartu Pirnu
Tegevusala Kinnisvara- Kinnisvara- Konsul- Kinnisvara- Kinnisvara- Kinnisvara-
haldus haldus tatsioonid arendus arendus arendus
Soetusmaksumus
31.12.2005 3 000 000 260 000 10 000 0 0 10000 3280000
Soetusmaksumus
31.12.2006 3 000 000 260 000 10 000 4 266 000 20 000 0 7556000

OU Uusarenduse 25%-lisest osalusest miiiidi 2006 aastal pool soetusmaksumusega 5 000 krooni, seetSttu ei ole
investeering enam kisitletav sidusettevttena. Vtka Lisa 5.

. Allirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes anly
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AS Vallikraavi Kinnisvara
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2006

Uus-
Baltlink- ov OU Ulemiste Turu Arimaja  arenduse

Valduse AS Tomladen OU Ashley Arimaja ou ou Kokku
Bilansiline
maksumus
31.12.2005 3095406 121222 10 000 0 0 10 000 3236628
Osalus omakapitalis
31.12.2005 898907 121222 10 000 10 000 1040 129
* Erinevused 2 196 499 0 0 0 2 196 499
Muutused 2006
** Soctamine 0 0 0 4 266 000 20 000 0 4 286 000
Miiiik 0 0 0 0 0 -5 000 -5 000
Umberliigitamine
(lisa 5) 0 0 0 0 0 -5 000 -5 000
Kapitaliosaluse
kasum , kahjum 179 232 -2 746 -10 000 -231 984 -20 000 0 -85 498
Bilansiline
maksumus
31.12.2006 3274638 118 476 0 4 034 016 0 0 7 427130
Osalus omakapitalis
31.12.2006 1078139 118476 -47254 24951771 -19 686 0 26081446
* Erinevused 2 196 499 0 47254 -20917 755 19 686 0 -18654316

* Erinevused investeeringu bilansilise maksumuse ning kontserni osalusega investeeringuobjektide omakapitalist

vahel:

1. Seisuga 31.12.2005. ja 31.12.2006 Baltlink - Valduse erinevus tuleneb vara hindamisest diglasesse vadrtusesse

sidusettevitte soetamisel.

2. Seisuga 31.12.2006 on kapitaliosaluse meetodil niitamata kahjumid OU-1 Ashley 47 254 krooni ja Turu Arimajal

19 686 krooni.

3. Seisuga 31.12.2006 koosneb Ulemiste Arimaja erinevus -20 917 755 krooni kahest summast: 4 253 696 krooni
tuleneb vara hindamisest Siglasesse vaartusesse sidusettevtie soetamisel ning -25 171 451 krooni tuleneb
arvestuspShimdtete erinevuse korrigeerimisest: Ulemiste Arimaja niitab oma arvandes kinnisvarainvesteeringuid

diglase vidrtuse meetodil.

** (Jlemiste Arimaja OU osaluse soetamine oli mitterahaline; tasuti volandude loovutamisega

Lisa5 Muud aktsiad ja viirtpaberid

Uusarenduse OU

31.12.2006

Umberliigitamine sidusettevotetest (lisa 4)

Taiendavad sissemaksed osakapitali

Osakapitali suurendamine laenu arvelt

31.12.2006

Osalus Uusarenduse OU-s oli 31.12.2005 seisuga 25% ja investeering oli ndidatud sidusettevittena. 2006
12,5% osalusest, olulist osalust enam ei omata ning investeering liigitati iimber.

0

5000

250 000
2 800 000
3 055 000

Seisuga 31.12.2006 on investeering kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Allkiri/signature

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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AS Vallikraavi Kinnisvara
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

Maa Ehitised Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2005 33713022 1226 478 34 939 500
Umberliigitamine varudest 802 524 0 802 524
Umberliigitamine materiaalsest pohivarast (lisa 7) 0 1250424 1250424
Umberliigitamine* 1141656 -1250424 -108 768
Soetusmaksumus 31.12.2006 35 657 202 1226478 36 883 680
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 0 -28 578 -28 578
Umberliigitamine materiaalsest pShivarast (lisa 7) 0 -108 768 -108 768
Umberliigitamine* 0 108 768 108 768
Arvestatud kulum 0 -24 496 -24 496
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 0 -53 074 -53 074
Jiikmaksumus 31.12.2005 33 713 022 1197900 34910922
Jidkmaksumus 31.12.2006 35 657 202 1173 404 36 830 606

* Ehitised lammutati ning algselt ehitiste maksumuseks eraldatud soetusmaksumuse osa on jadkvairtuses timber
liigitatud maa maksumuseks.

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulud olid 2006. aastal 140 300 krooni ning otsesed halduskulud 77 465
krooni.

Lisa 7 Materiaalne pdhivara

Maa Ehitised Liapeta- Masinad, Inventar Ette- Kokku
mata seadmed maksed
chitised
Soetusmaksumus 31.12.2005 10155060 1250424 6883660 4494477 400 548 0 23184169
Soetamine 0 503866 134798851 1500000 1074152 119226 137996095
Tutarettevdtte soetamine
(Lisa 3) 25687 672 0 0 0 0 0 25687672
Mixik -4 000 000 0 0 -239453  -71355 0 -4310808
Umbserliigitamine kinnisvara-
investeeringuks (Lisa 6) 0 -1250424 0 0 0 0 -1250424
Miitigiootel pShivaraks 0 0 0 -3575378 0 -3575378
Soetusmaksumus 31.12.2006 31842732 503866 141682511 2179646 1403345 119226 177 731326
Akumuleeritud kulum
31.12.2005 0 -108768 0 931041 -216813 0 -1256622
Umberliigitamine kinnisvara-
investeeringuks (Lisa 6) 0 108768 0 0 0 0 108 768
Arvestatud kulum 0 -6 720 0 -344 851 -207 357 0 -558 928
Vara véirtuse langus 0 0 0 -455 131 0 0 -455 131
Muirk 0 0 0 239 453 36 657 0 276 110
Miiigiootel pShivaraks 0 0 0 1125826 0 0 1125826
Akumuleeritud kulum
31.12.2006 0 -6 720 0 -365 744 -387 513 0 -759 977
Jidkmaksumus 31.12.2005 10155060 1141656 6883660 3563436 183 735 0 21927547
Jiikmaksumus 31.12.2006 31842732 497146 141682511 1813902 1015832 119226 71 349
Lopetamata chituse maksumusse on kapitaliseeritud laenukulutusi summas 1 670 317 krooni.
. Allirjastatud identifitseerimiseks j
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Lisa 8 Liihiajalised laenukohustused

31.12.2006 31.12.2005
Liihiajalised laenud juriidilistelt isikutelt 10 327 000 503 158
Liihiajalised laenud emaettevotte omanikele
kuuluvatelt teistelt ettevotetelt 70 370 000 35050 000
Lithiajalised pangalacnud 61 596 794 39349 115
Pikaajaliste pangalaenude liihiajaline osa (lisa 9) 2 300 000 0
Kapitalirendivolad (lisa 10) 166 078 1544 661
Kokku 144 759 872 76 446 934

Laenud juriidilistelt isikutelt on intressimédraga 3 — 4%. Laenude alusvaluuta on Eesti kroon.

Liihiajalised pangalaenud on intressiméraga 3,1 — 3,5%. Laenude alusvaluutad on Eesti kroon ja euro.

Lisa 9 Pikaajalised laenukohustused

31.12.2006 31.12,.2005
Kapitalirendivélad (lisa 10) 47 584 213 661
Pikaajalised craldised 0 670 810
Pikaajalised laenud juriidilistelt isikutelt 0 10 327 000
Pikaajaline pangalaen 97 700 000 0
Kokku 97 747 584 11211471

Pikaajaline pangalaen saadi sihtotstarbeliselt hotelli ehitamiseks Laeva 6/Paadi 5 kinnistul Tallinnas. Laenu
kogusummast 100 000 000 krooni on niidatud lihiajalise kohustusena lisas 8 summa 2 300 000 krooni. Lacnu
tagastamise 16pptahtacg on 21.11.2016 aastal, alusvaluuta Eesti kroon ning intressiméér panga kroonilaenude

baasintress + 0,8% aastas.

Lisa 10 Kapitalirent

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara

Masinad ja seadmed 31.12.2006 31.12.2005
Soetusmaksumus 718 585 4 494 477
Kulum -342 250 -931 042
Jadkmaksumus 376 335 3563 435
Kapitalirendikohustused 31.12.2006 31.12.2005
Maksetihtajaga kuni 1 aasta (lisa 8) 166 078 1 544 661
Maksetihtajaga iile 1 aasta (lisa 9) 47 584 213 661
Kokku 213 662 1758 322
Maksetdhtacg 2009 2009
Intressimiir 5,7-6,1% 5,7-6,1%

Alusvaluuta EEK, EUR EEK AUR

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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Lisa 11 Maksud

Maksude ettemaksed 31.12.2006 31.12.2005
Kiibemaks 10 414 645 4 955 801
Maamaks 403 0
Maksuintressid 111 111
Maksude ettemaksed kokku 10 415159 4 955912
Maksuvélad 31.12.2006 31.12.2005
Kiibemaks 0 1693
Sotsiaalmaks 163 153 98 731
Uksikisiku tulumaks 94 703 58 677
Ettevitte tulumaks 5 582 356 601 192
Tootuskindlustusmaksed 4199 3400
Kogumispensionimaksed 9318 5558
Muud maksud 0 3507
Kokku 5 853 729 772 758
Lisa 12 Muud vélad

31.12.2006 31.12.2005
Dividendivdlad 18 500 000 2 000 000
Intressivdlad 4 808 494 1696 840
Muud viitvélad 220 941
Kokku 23 308 714 3697781
Lisa 13 Aktsiakapital

31.12.2006 31.12.2005
Aktsiakapital (kroonides) 400 000 400 000
Aktsiate arv 400 400
Aktsia nimivaértus 1000 1000

Lisa 14 Vaba omakapital

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2006 on 66 823 215 krooni. Maksimaalne summa, mis oleks vdimalik 2006 aastal
dividendidena vilja maksta on 52 122 108 krooni. Sel juhul tekiks kohustus maksta tulumaksu summas 14 701 107

krooni (31.12.2005 seisuga olid summad vastavalt 44 425 086 krooni, 34 207 316 krooni ja 10 217 770 krooni).

. Allxirjastatud identifitseerimiseks
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Lisa 15 Miiiigitulu

Tegevusalade 18ikes 2006 2005
Kinnisvara miiiik 48 460 403 40 626 649
Muu miiiik 5827957 3512 050
Kokku 54 288 360 44 138 699
Miiiigitulu on saadud Eestis.
Lisa 16 Miiiidud toodangu kulu

2006 2005
Kaubad miiiigiks -37 897 030 -27 795 571
Vahendustasud edasimiitijatele -286 926 -3 532943
Allt6ovotud 0 -1551253
Muud kulud -3 498 108 0
Kokku -41 682 064 -32 879 767
Lisa 17 Muud #ritulud ja muud irikulud
Muud iritulud 2006 2005
Kasum - kahjum pdhivara miiiigist 66 075 810 3327923
Muud dritulud* 718 2517691
Kokku 66 076 528 5845614

* 2005 aastal on muude #ritulude koosseisus ndidatud kohalikult omavalitsuselt tinavate ja kommunikatsioonide
rajamiseks saadud kulude sihtfinantscerimine summas 2, 5 miljonit krooni.

Muud drikulud 2006 2005
Pohivara viirtuse langus (lisa 7) -455 131 0
Muud drikulud -78 927 -6 853
Kokku -534 058 -6 853
Allkirjastatud identifitseerimiseks )
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Lisa 18 Tehingud seotud osapooltega

2006 2005
Tehingud seotud osapooltega Ost Miiiik Ost Miiiik
Sidusettevotted 1226 933 9484 209 0 0
Omanikega seotud ettevotied 132 702 246 202829 39897278 95 562
Kokku 133 929 179 9687038 39897278 95 562
Nouded seotud osapooltele 31.12.2006 31.12.2005
Sidusettevotted 15273 090 17 109 792
Omanikega seotud ettevétted 34 348 204 0
Kokku 49 621 294 17 109 792
Kohustused seotud osapooltele 31.12.2006 31.12.2005
Sidusettevotted 939 135 1 100 000
Omanikega seotud ettevotted 112 734 937 39179 997
Kokku 113674 072 40 279 997

Lisa 19 Laenude tagatised, panditud varad ja kiiendused

1) Kontserni lacnude tagatiseks on panditud jargmised varad
- hiipoteek Thaste elamurajooni kinnistutele bilansilise vidrtusega 22 miljonit krooni (varud)
- Hiipoteek arendatavale kinnistule Lacva6 /Paadi 5 bilansilise vadrtusega 146 miljonit krooni (pShivara:

1opetamata ehitus ja maa)

- Hiipoteek Raadiku 8 kinnistule bilansilise vdartusega 30 milj krooni (kinnisvarainvesteeringud)

2) Kontsern on andnud jérgmisi tagatisi, kiendusi ja garantiisid:
- Kiendus OU Ulemiste Arimaja (sidusettevdte) kohustustele limiidiga 63 miljonit krooni

- Kiendused Uusarenduse OU (muud pikaajalised finantsinvesteeringud) kohustustele kokku limiidiga 10

miljonit krooni

- juriidilise isiku garantii Baltlink-Valduse AS (sidusettevote) laenule
- garantiikiri Tartu linnale summas 2 miljonit krooni.

Lisa 20 Tingimuslikud kohustused

AS Vallikraavi Kinnisvara on mdnede kinnistute soetamisel enampakkumise teel votnud soetamisega kaasneva
kohustuse hoonestada soetatud kinnistud tihtajaliselt. Kohustuse mittetditmisel tasub AS Vallikraavi Kinnisvara

leppetrahvi.

Allirjastatud identifitseerimiseks }
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Lisa 21 Emaettevdtte finantsaruanded

Emaettevdtte bilanss

(kroonides)

31.12.2006 31.12.2005
AKTIVA
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 378 999 982 845
Aktsiad ja muud védrtpaberid 0 40 000
Nouded ostjate vastu 6 465 226 3782136
Muud lithiajalised nduded 56 175 943 31784741
Viitlackumised ja ettemaksed 4639971 3665224
Varud 94 187 775 59 905 332
Kiiibevara kokku 161847914 100 160 278
Pohivara
Tiitarettevitete aktsiad ja osad 15125371 14 959 889
Sidusettevdtete aktsiad ja osad 7 556 000 3280 000
Muud aktsiad ja véartpaberid 3 055000 0
Pikaajalised nduded ostjate vastu 2 520 000 1 530 000
Kinnisvarainvesteeringud 7 285 649 35317511
Materiaalne péhivara 1349734 4 888 826
Pghivara kokku 36 891 754 59 976 226
Aktiva (varad) kokku 198 739 668 160 136 505
PASSIVA (kohustused ja omakapital)
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Volakohustused 132 479 872 85 872 934
Volad tarnijatele 10 156 182 9 873 806
Maksuvdlad 5819442 769 477
Mitmesugused volad 24 436 524 6 305 878
Ostjate ettemaksed 420 590 978 019
Liihiajalised kohustused kokku 173 312610 103 800 114
Pikaajalised kohustused 47 584 1121147
Kohustused kokku 173 360 194 115 011 583
Omakapital
Aktsiakapital nimiviértuses 400 000 400 000
Reservkapital 50 000 50 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 24 674 920 35274795
Aruandeaasta kasum 254 554 9400125
Omakapital kokku 25379474 45 124 920
Passiva(kohustused ja omakapital) kokku 198 739 668 160 136 505

.. Allxirjastatud identifitseerimiseks /L/
Initialled for identification purposes only

Kuupdev/date.................... "Z ‘7 %.

....................................... 2 l
AllKIrifSignature... ... J" .............................
PKF Estonia/Tallinn



AS Vallikraavi Kinnisvara
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2006

Emaettevitte kasumiaruanne

(kroonides)

2006 2005
Miiiigitulu 53 428 533 44 018 186
Miiiidud toodangu kulu -39 947 876 -32 784 321
Brutokasum 13 480 657 11 233 865
Turustuskulud -3 049 125 -2 597 788
Uldhalduskulud -2 280 295 -2 283 280
Muud éritulud 111 094 5 463 865
Muud drikulud -568 643 -6 853
Arikasum 7 693 688 11 809 809
Finantstulud
Finantstulud ja -kulud tiitar- ja sidusettevotete aktsiatelt
ja osadelt 0 991 820
Intressitulud ja -kulud -1773 133 -2791 196
Muud finantstulud ja -kulud 0 -12 905
Finantstulud ja -kulud kokku -1773133 -1 812 281
Kasum enne maksustamist 5920 555 9997 528
Tulumaks 5666 001 597 403
Puhaskasum 254 554 9 400 125

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

............ £9.06 L00F-

Kuupdev/date..............

Alikiri/signature

PKF Esto}'x}é""“&jr’m



AS Vallikraavi Kinnisvara
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2006

Emacttevitte rahavoogude arnanne

(kroonides)

2006 2005
Aritegevus
Arikasum 7 693 688 11 809 809
P&hivara kulum ja vaértuse langus 987 339 602 796
Kinnisvarainvesteeringu kulum 24 496 0
Kasum (kahjum) pShivara miiiigist ja mahakandmisest -75 810 -2 946 241
Aritegevuse nduete ja ettemaksete muutus 2054 691 -7 450 480
Varude muutus -33 520 801 -24 268 411
Aritegevuse kohustuste ja ettemaksete muutus -897 793 4 320 890
Makstud intressid -1295329 -697 523
Makstud dividendide tulumaks -687 013 =75 790
Rahavood iritegevusest -25 716 532 -18 704 950
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetamine -1074 152 -33 824 297
Materiaalse pShivara miiiik 110 508 17 060 000
Tiitarettevotete soctamine -165 482 -14 846 608
Sidusettevstte soetamine -20 000 -20 000
Sidusettevitete miiiik 5000 0
Muude finantsinvesteeringute soetamine -250 000 0
Kinnisvarainvesteeringute miitik 4755479 0
Antud laenud =72 753 000 -19 642 400
Antud laenude tagasimaksed 37 215515 15 857 265
Saadud intressid 297 048 596 004
Kokku rahavood investeerimistegevusest -31 879 084 -34 820 036
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 102 439 031 84 510 505
Laenude tagasimaksed -40 402 600 -25072 232
Kapitalirendi maksete tasumine -1 544 661 -5 141994
Makstud dividendid -3 500 000 -240 000
Kokku rahavood finantseerimisest 56 991 770 54 056 279
Rahavood kokku -603 846 531 294
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 982 845 451 551
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 378 999 982 845
Raha ja raha ekvivalentide muutus -603 846 531 294

Alikirjastatud identifitseerimiseks

Initialled for identification purposes oniy\

Kuupdev/date................... /é ? 4 6‘ U 0?:

Alikiri/signature.................
PKF Estonia,




AS Vallikraavi Kinnisvara
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2006

Emaecttevitte omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Aktsia-  Kohustuslik Jaotamata
kapital reservkapital kasum Kokku
31.12.2004 400 000 50 000 37274 795 37 724 795
Dividendid 0 0 -2 000 000 -2 000 000
2005. aasta kasum 0 0 9400 125 9400 125
31.12.2005 400 000 50 000 44 674 920 45124 920
Dividendid 0 0 -20 000 000 -20 000 000
2006. aasta kasum 0 0 254 554 254 554
31.12.2006 400 000 50 000 24 929 474 25379474
. Alikirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes anly
Kuupaev/date... fzqaé 200 ‘;L"
Allkiri/signature

PKF Estonia,

A
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AS Vallikraavi Kinnisvara
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2006

Juhatuse ja néukogu allkirjad 2006. a majandusaasta aruandele

AS Vallikraavi Kinnisvara 2006. majandusaasta aruanne kinnitati aktsionéride

tildkoosoleku poolt ja allkirjastati juhatuse ja ndukogu liikmete poolt .
LXan2dzl,

(A

—

Indrek Rentel Aivar Tﬁﬁlberg
Juhatuse liige Noukogu esimees

G =y

Raivo Rand Sander Nurk
Noukogu liige Noukogu liige




PKF Estonia OU PKF

Audit ja
konsultatsioonid

Audiitori jdreldusotsus
AS Vallikraavi Kinnisvara aktsioniridele

Oleme auditeerinud AS Vallikraavi Kinnisvara ja selle tiitarettevitete (kontsern) 31.detsembril 2006
I6ppenud aasta kohta koostatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud
teheklilgedel 5 kuni 24 ja mille digsuse eest vastutab ettevdtte juhatus. Meie iilesanne on anda auditi
tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab, et audit
planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vbimaldaks piisava kindlustundega otsustada, et raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatépsusi. Auditi kdigus oleme véljavétteliselt kontrollinud
tdendusmaterjale, millel péhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud néitajad. Meie audit hdimas
ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimotete ja juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiilisi ning seisukohavéttu raamatupidamise aastaaruande
esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab AS Vallikraavi Kinnisvara konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises
osas Oigesti ja Oiglaselt kontserni finantsseisundit seisuga 31.detsember 2006 ja nimetatud kuup&eval

I8ppenud majandusaasta tegevuse tulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega.

29. juunit 2007, Tallinnas

PKF Estonia

Malle Rannik Anneli Marjap
Vannutatud audiitor Vannutatud audiitor

Tel +372 6671 703 | Faks +372 6671 704
E-mail pkf@pkf.ee | www.pkf.ee
PKF Estonia OU | Mustamae tee 44 | 10621 Tallinn | Eesti Vabariik

PKF International on juriidiliselt sdltumatute firmade iihendus.



AS Vallikraavi Kinnisvara
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2006
LISA

Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

AS Vallikraavi Kinnisvara konsolideerimisgrupi puhaskasum 31.12.2006 seisuga on jargmine:

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 24 431 821
Aruandeaasta puhaskasum 42 3913%
Jaotamata kasum kokku seisuga 31.12.2006 66 823 215

AS Vallikraavi Kinnisvara jubatus teeb aktsioniride iildkoosolekule ettepaneku jitta kasum jaotamata.

-

flrdrek Rentel
Juhatuse liige




