L:{S[ne__v.
registrin;ru

SISSE TULNUD oy, £ A

.
-------

Majandusaasta aruanne

JOALA KINNISVARA HOOLDUSE AS

Majandusaasta algus: 01.jaanuar 2004

Majandusaasta 16pp:  31.detsember 2004

Ariregistri kood
Aadress:

Telefon:

Faks:

Elektronpost

Interneti kodulehekiilg
Péhitegevusala:
Juhatuse esimees:
Lisatud:

10970998
Joala 5B, Narva, 20103
35-66130
35-66115

Varade iiiirile andmine

Roman Feldman

Juhatuse Liige



Joala Kinnisvara Hoolduse AS majandusaasta aruanne

SISUKORD
TEEEVUSATUANNE ......cvereeiiiieecie et seae s v e nnessre st e s e sesesaeens 3
Juhatuse deklaratSioon........cceeeiviviieeeceicee e e e e e 4
BHANSS.....coiiieeeeeetet ettt s e e re e e en 5
Kasumiaruanne skeem 1.......ccouoeieeeeeceiececeeccceitee e ese e e s ese e 6
Osakapitali Muutuse artanne................oovvveeiimieeeeeereeeeeeeeeeesseeseeseesesseenas 7
Rahavoogude aruanne ...........ovcuveeereeeeiiriieiice et eeseeee e e eeeeee s eens e 8
Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ..........c.ceveuvenen...... 9
Lisa 1. Raha ja pangakontod...........c.coceeeeivveviceiniiieseceee e veveesee e 10
Lisa 2. NOuded 0State VASTU ....cceereeueeeeeceireeccecsee et eee e eeseseesee e s 10
Lisa 3. Materiaalse pShivara liikumine ............ccoeceveeeveereereeesreeeeennnns 10
Lisa 4. Maksuvdlad ja maksude ettemaksud .........cooveveeeeeeeeoneeereenennnn. 10
Li5a 5. MUUZIUIU. c.cvevereeeieeeeeec e se e ees s ene e 11
Majandusaasta kasumijaotuse ettepanek........cccoveeveeerevereeervreseeeesessesans 12
Majandusaasta aruande allkirjad............coooviiiiiiieccereeeeeeeeeee e 13
Audiitori JArelAUSOLSUS......evreeieiereceisiiiteee et teeree ceveeteseeeeereersasesesnns 14

2 Juhatuse liige ‘%

/



Joala Kinnisvara Hoolduse AS majandusansta arsanne
Tegevusaruanne

Joala Kinnisvara Hoolduse AS alustas oma majandustegevust 3.oktoobril 2003 aastal.
Joala Kinnisvara Hoolduse AS pdhitegevusala on kinnisvara tehingud, pindade
rendile andmine ja kinisvara objektide hooldus. 2004. aastal osutati teenuseid summas
718 139 krooni. Majandusplaanides 2005. aastal on kavas suurendada teenuste mahtu

25 % vorra. Joala Kinnisvara Hoolduse AS plaanides on kinnisvara rendile andmine,

aadressil Joala 5.
2004. aastal on Joala Kinnisvara Hoolduse AS-il kasum summas 225 937 krooni.

2004. aastal Joala Kinnisvara Hoolduse Asis makstud juhatuse liikmetele 23 940

krooni (koos sotsiaalmaksuga) ja ei ole makstud tasu Noukogu liikmetele.

Aruandeaasta keskmine t36tajate arv oli 1, tasu iildsumma 24 030 krooni (koos
sotsiaalmaksuga)
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Joata Kinnisvara Hoolduse AS majandusaasta aruanne

Juhatuse deklaratsioon

Joala Kinnisvara Hoolduse AS juhatus on #riseadustikust lihtuvalt koostanud
raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab Sigesti ja Oiglaselt dritihingu vara,
kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise
aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja hea
raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdieva 31.12.2004 ja aastaaruande
koostamispéeva 31.03.2005 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja  konservatiivsetel alustel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need
hinnangud pdhinevad aktuaalse] informatsioonil fritthingu  seisundist ning
kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispideva seisuga.
Majandusaastal v8i varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik
tulemus v3ib erineda kiesoleval perioodil antud hinnangust.

Jubatuse hinnangul on Joala Kinnisvara Hoolduse AS jétkuvalt tegutsev
majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2004.a aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Narvas, 31 mirts 2005.a

Roman Feldman juhatuse esimees 5
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Bilanss

Joala Kinnisvara Hoolduse AS majandusassta aruanne

kroonides
AKTIVA
31.12.2004 31.12.2003
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod Lisa 1 363 651 64 457
Néuded ostjate vastu Lisa2 90 695 30 000
Ostjate tasumata summad 92 639 30000
Ebatdenéoliselt lackuvad summad (miinus) -1944 0
Viitlaekumised (aruandeperioodi lackumata tulud) 67 0
Iniressid 67 0
Ettemaksed 1984 16 012
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 16012
Tulevaste perioodide ettemakstud kulud 1984 0
KAIBEVARA KOKKU 456 397 110 469
POHIVARA
Materiaalne pShivara Lisa3 3773351 3979199
Maa ja chitised 4 000 000 4 000 000
Masinad ja seadmed ( soctusmaksumuses) 29 200 29 200
Akumuleeritud p&hivara kulum ( miinus ) -255 849 -50 001
POHIVARA KOKKU 3 773 351 3979199
AKTIVA KOKKU 4 229 748 4 089 668
PASSIVA
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Vilad hankijatcle 38 408 147 696
Hankijatele tasumata arved 38 408 147 696
Maksuvdlad 14 589 0
Viitvdlad ( aruandeperioodi maksmata kulud ) 23 002 14 160
Vélad t66votjatele 13 446 0
Muud viitvdlad 9556 14 160
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 75999 161 856
KOHUSTUSED KOKKU 75999 161 856
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nominaalviirtuses 1 000 000 1 000 000
Ulckurss 3 000 000 3 000 000
Eclmistc perioodide jiotamata kasum (-kahjum) -72 188 0
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 225937 -72 188
KOKKU OMAKAPITAL 4 153 749 3927 812
PASSIVA KOKKU 4 229 748 4 089 668
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Joala Kinnisvara Hoolduse AS majandusaasta asuanne

Kasumiaruanne skeem 1

kroonides

2004 2003

ARITULUD
Miiiigitulu Lisa 5 718 139 92 371
ARITULUD KOKKU 718 139 92 371

ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 166 685 53 764
Mitmesugused tegevuskulud 73 802 60 794
Todjoukulud 46 041 0
s.h, A Palgakulu 35446 0
B.Sotsiaalmaksud 10 560 0
C.Todtuskindlustusmaksud 35 0
Kulum Lisa 3 205 848 50 001
pdhivara kulum ja vadrtuse langus 205 848 50 001
Muud frikulud 134 0
ARIKULUD KOKKU 492 510 164 559
ARIKASUM (-KAHJUM) 225 629 -72 188
Finantstulud ja -kulud 308 0
Muud finantstulud ja -kulud 308 0
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 225937 -72 188
KASUM (KAHJUM) ENNE MAKSUSTAMIST 225937 -72 188
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Joala Kinnisvara Hoolduse AS majandusaasta aryannc

Aktsiakapitali muutuse aruanne

kroonides
Aktsia- Ulekurss ~ Umber-  Kohustus- Eefm. per-d¢  Aruande- Kokku
kapital hindluse lik reserv-  jaotamata aasta kasum
reserv kapital kasum

Aktsiate emitecrimine 2003a 1 000000 3 000 000 0 0 0 G 4000000
Kusum{-Kahjum) 2003a -72 188 -72 188
Seisuga 31.12.03 1000000 3 000 000 0 0 0 -72 188 3927812
Zelmise perioodi kasum -72 188 0
2004.a. kasum 225937
Seisuga 31.12.04 E 000000 3000000 0 0 -72 188 225937 4153 749

Vastavalt Joala Kinnisvara Hoolduse AS pdhikirjale on aktsiakapitali minimaalseks suuruseks 1 000 000
krooni ja maksimaalseks suuruseks 4 000 000 krooni.
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Joala Kinnisvara Floolduse AS mujandusaasta aruanme

Rahavoogude aruanne

Kaudne meetod kroonides
2004 2003
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Kasum ennc tulumaksu 225937 -72 188

Korrigeerimised (+/-)

Materiaalse phivara kulum ja allahindlus 205 848 50 001
Rahavoogude muutus puhaskasumist kokku 431 785 -22 187
Néuded ostjate vastu (+/-) -60 695 -30 000
Muud lithiajalised nduded (+/-) 0 0
Aruandcperioodi lackumata tuludest (+/-) -67 0
Tulevaste perioodide ettemakstud kulud -1 984 0
Maksuvdlad (+/-) 30601 -16 012
Vlgnevus hankijatele (+/-) -109 288 147 696
Mitmesugused vlad (+/-) -4 604 14 160
Aruandeaasta viiljamaksmata kuludest 13 446 0
Rahavoogude muutused kiiibekapitali muutustest -132 591 115 844
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 299 194 93 657
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Pghivara soetamine 0 =29 200
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST 0 -29 200
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST ] 0
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS 299 194 64 457
RAHA ALGJAAK 64 457 0
RAHA LOPPJAAK 363 651 64 457
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Joala Kinnisvara Hoolduse AS majandusaasta aruanne

Aastaarnande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

Arvestuse alused
Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus
védrtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Liihiajaliste finantsinvesteeringute kajastamine

Lithiajaliste finantsinvesteeringutena arvestatud vi#rtpaberid, aktsiad Jja osad on bilansis kajastatud iglase
vidrtuse meetodil (st Biglases véirtuses, millest ei ole maha arvatud véimalikke finantsinstrumendi
realisecrimisega kaasnevaid tehingutasusid). Juhul, kui Oiglane viidrtus ei ole usaldusviirselt hinnatav,
kajastatakse lithiajalisi finantsinvesteeringuid korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o. algne soetusmaksumus
miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu viiirtus on langenud alla bilansilise viirtuse).

Nouete hindamine
Néuded ostjate vastu on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Nouete korrigeeritud
soetusmaksumus on iildjuhul virdne nende nominaalviirtusega (miinus vsimalikud allahindlused). Néuete

hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi. Nouded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud, on bilansist
vilja kantud,

Varud

Tooraine ja materjal ning ostetud kaup miiiigiks vdetaksc arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast,
muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud veo ning teistest otsestest viljaminekutest,
millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Materiaalne pahivara

PShivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega iile 5 000 krooni ning kasutuseaga iile iihe aasta.
Materiaalsed pohivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja
kasutusclevotmist v3imaldavatest viljaminekutest. Oma tarbeks valmistatud pohivara v@etakse arvele
soctusmaksumuses, mis koosneb tegelikest valmistamisviljaminekutest.

Péhivara amortisecritakse lineaarsel meetodil ldhtudes kasulikust t5oeast. Kasutusel on jirgnevad
amortisatsiooninormid:

- maa ja ehitised 5% aastas
- masinad ja seadmed 10% aastas
- arvutustehnika 20% aastas
- kontoriméobel 10% aastas
- transpordivahcendid 20% aastas
- t§oriistad ja inventar 25-30% aastas
Rahavood

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Tehingud villisvaluutas

Tehingud vilisvaluutas kajastatakse tehingupiieva valuutakursi alusel. Aruandes on valuutaphised
monetaarsed kirjed Gmber hinnatud bilansi kuupieval kehtinud Eesti Panga valuutakursi jirgi.
Umberhindlusest tekkinud tulud ja kulud on kajastatud kasumiaruandes.

Tulu

Mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi aluscl. Kauba miitigi puhul on miitigitulu
tekkimisc momendiks kauba omandiiguse iileminek ostjale. Intressitulu kajastatakse tekkepShiselt ja
dividenditulu kajastataksc siis, kui tekib ndudedigus dividendidele.

Puhkusctasude reserv

Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil. Puhkusetasu reservi korrigeeritakse iiks kord
aastas - aruandeaasla ISpul. Viljateenitud puhkusetasu kajastatakse kasumiaruandes kuluna ning bilansis o
vaetud arvele liihiajalise kohustusena t6vatjate ees.

9 Juhatuse liige




K&ik aastaaruande lisad on koostatud Eesti kroonides.

Lisa 1. Raha ja pangakontod

2004 2003
Sularaha kassas 0 0
Pangakontod EEK 363 651 64 457
Valuutakontod pangas 0 0
Kokku 363 651 64 457

Lisa 2. Nouded ostjate vastu

Joala Kinnisvara Hoolduse AS majandusaasta aruanne

Nouded ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 92 639 krooni. Ostjatelt lackumata arveid on bilansis
hinnatud lihtudes tdendoliselt lackuvatest summadest.

Ostjatelt lackumata arved maksetiihtaegade loikes

Acgumata Uletanud Uletanud1- Uletanud 3 Kokku
alla 1 kuu kuud- 1a
90 695 10 000 1 944 92 639

Lisa 3. Materiaalse pohivara liiknmine

Maa fa chitised| Masinad ja KOKKU
scadmed
Soctusmaksumus 31.12,2003 4 (000 000 29 200 4029 200
Soetamine 0 0 0
Soetusmaksumus 31.12.2004 4 000 000 29 200 4029 200
Akumuleeritud kuJum 31.12.2003 50 001 0 50 001
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 200 004 5 844 205 848
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 250 005 5844 255849
Jilikmaksumus 31.12.2003 3949 999 29 200 3979199
Jilikmaksurous 31.12.2004 3749995 23 356 3773 351

Lisa 4. Maksuvélad ja maksude ettemaksud

Ettemaks Maksuval Viivised
g Viivised  Ettemaks Maksuvdlg 2004a.

Maksuliik 2003a. 2003a. 2004a. 2004a.

Kiibemaks 16 012 0 0 0 8 789 133
Sotsiaalmaksuvalg 0 0 0 0 3300 0
Kinnipeetud tulumaks 0 ] 0 0 2202 0
Todtuskindlustusmaksed 0 0 0 0 105 0
Ettevotte tulumaks 0 0 0 0 60 0
Kokku 16 012 0 0 0 14 456 133
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Lisa §. Miiiigitulu

Miiiigitulu tegevusalade l6ikes:

Hoonete haldamine ja ekspluatatsion
Rent
Kokku

Miiiigitulu riikide Idikes:
Eesti

2004

145039 20.20%
573 100 79.80%
718139 100%

2004
718139 100%
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Jeala Kinnisvara Hoolduse AS majandusaasta aruanne

2003

37704 40.82%
54 667 59.18%
92371 100%

2003
92371 100%
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Joala Kinnisvara Hoolduse AS majandusaasta aruanne

Majandusaasta kasumijaotuse ettepanek

Joala Kinnisvara Hoolduse AS juhatuse ettepanek aktsionéride iildkoosolekule

celmiste perioodide jaotamata kasumi arvele -72 188 krooni
2004.a. aruandeaasta jaotamata kasumisse 225937 krooni
Reservkapitali moodustamine 100 000 krooni
Jaotamata kasum peale majandusaasta aruande kinnitamist 53 749 krooni.
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Joala Kinnisvara Hoolduse AS majandusaasta aruanne

Majandusaasta aruande allkirjad

Joala Kinnisvara Hoolduse AS juhags on koostanud 2004. tegevusaruande, raamatupidamise

aastaaruande mis on Kinnitatud ~ “f14.” J““"“ 2005 {ldkoosoleku poolt ning millele
on alla kirjutanud k&ik &riithingu juhatuse .

Joala Kinnisvara Hoolduse AS ndukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande libi
vaadanud ja heakskiitnud.

Nimi Ametinimetus
Roman Feldman juhatuse esimees
Mikrjukov Sergei ndukogu esimees
Miiiiler Irina ndukogu liige
Gorbatovski Anatoli ndukogu liige
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Audiitori jiireldusotsus

Joala Kinnisvara Hoolduse AS aktsioniridele

Olen kontrollinud Joala Kinnisvara Hoolduse AS 31.12.2004.a. 15ppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine on aktsiaseltsi juhatuse kohustus. Minu iilesanne on anda
auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.
Tahaks ptorata tdhelepanu asjaoclule, et ma ei avalda oma arvamust bilansijazkide
kohta auditeeritava perioodi alguse seisuga. Auditeerides raamatupidamise
aastaaruannet toetun ma audiitor Vadim Latuta arvamusele auditeeritava perioodi
alguse bilansijéédkide kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis voimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatéipsusi. Auditi kdigus olen viljavdtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Minu audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel Kkasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike hinnangute  kriitilist analiliisi ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvan, et
minu audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Joala Kinnisvara Hoolduse AS bilansis materiaalse pdhivarana kajastatud kinnistu
vastab Raamatupidamise Toimkonna juhendis nr 6 “Kinnisvarainvesteeringud” p 6 ja
7 toodud kinnisvarainvesteeringu kriteeriumitele. Seoses sellega arvan ma, et
kinnisvara soetusmaksumusega 4 000 000 krooni ja jiikmaksumusega 3 749 995
peab bilansis olema kajastatud real “Kinnisvara investeeringud”.

Vilja arvatud iilalnimetatu olen seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seadusest ja Rahvusvaheliste Finantsaruandluse standarditest lshtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab 2004. aasta finantstulemuseks 225 937
krooni kasumit ja bilansimahuks seisuga 31.12.2004.a. 4 229 748 krooni, kajastab
olulistes osades Oigesti ja Jiglaselt Joala Kinnisvara Hoolduse AS majandusaasta
kasumit ja rahavoogusid ning finantsseisundit seisuga 31.12.2004.a.

Tallinn, ’
16. mai 2005.a.

W,—_

Marina Kaplan
audiitor



JOALA KINNISVARA HOOLDUSE AS
AUDIITORITE NIMEKIRI

1. Marina Kaplan, isikukood 45009070260, elukoht Taara 43-7 Tallinn,
tunnistus nr 224 vilja antud 16.12.1993.a.



Joala Kinnisvara Hoolduse AS

Annan oma nousoleku olla Joala Kinnisvara Hoolduse AS (registrikood
10970998) audiitor.

Tallinn,
15. aprill 2005

Marina Kaplan 44 Zz—
isikukood 45009070260,

aadress Taara 43-7, Tallinn,
audiitorkogu poolt peetavate
audiitorite nimekirja kantud audiitor,
tunnistus nr 224 vilja antud 16.12.1993



