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JUHATUSE TEGEVUSARUANNE

2004. aasta oli Up Varahalduse OU jaoks kasumlik majandusaasta.

Vastavalt kehtivale seadusandlusele ja pdhikirjale oli juhatuse tegevuse eesmirgiks ettevstte
esindamine ja igapdevase majandustegevuse juhtimine. Ettevotte juhatuses oli tiks liige.

Aastal 2004 oli ettevdtte pdhieesmérkideks &ri ja finantskonsultatsioonide teostamine ja
kinnisvaraalane ndustamine.

2005 aastal on juhatuse tOOplaanis peamisteks toovaldkondadeks ettevStte kasumlikkuse
suurendamine,

2004 aastal ei to6tanud Up Varahalduse OU-s iihtegi tootajat. Seega ei olnud 2004 aastal ettevdttel
t66j6u kulu. Juhatuse liikmele tasu ei makstud.

Priit Uustulnd
Juhataja

30.juuni 2005.a
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

KASUMIARUANNE
2004 Lisa nr.
Aritulud
Miitigitulud 118 300 2
Aritulud kokku 118 300
Arikulud
Mitmesugused tegevuskulud - 105 3
Pohivara kulum - 4583 5
Arikulud kokku - 4 688
Arikasum 113 612
Finantstulud ja - kulud 1217 4
Kasum majandustegevusest 114 829
Aruandeaasta puhaskasum 114 829
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BILANSS
AKTIVA 31.12.2004 Lisa nr.
Kiibevara
Raha ja pangakontod 42 893
Kiibevara kokku 42 893
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 94 519 7
Materiaalne pdhivara
Muu invetar, kontoritehnika ja sisseseade 22 000
P&hivara akumuleeritud kulum - 4583
Materiaalne pohivara kokku 17 417 5
Pdhivara kokku 111 936
AKTIVA KOKKU 154 829
PASSIVA
Omakapital
Osakapital 40 000
Aruandeaasta kasum 114 829
Omakapital kokku 154 829 6
PASSIVA KOKKU 154 829
B 4
—
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Osakapital Aruandeaasta Omakapital

kasum kokku

31.12.2003. a 0 0 0

Osakapital 40 000 0 40 000

Aruandeaasta 0 114 829 114 829
puhaskasum

31.12.2004. a 40 000 114 829 154 829

Téiendav informatsioon omakapitali liikumiste kohta on esitatud lisas 6.

RAHAVOOGUDE ARUANNE

2004. a Lisad

Rahavood aritegevusest

Arikasum 113 612
Arikasumi korrigeerimised ' 4583 5
Rahavood iritegevusest kokku 118195
Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse ja immateriaalse pohivara soetus -22 000 5
Antud laenud -95 000 7
Antud laenude tagasimaksed 481 7
Saadud intressid 1217 4
Rahavood investeerimistegevusest kokku -115302

Rahavood finantseerimistegevusest

Osakapital 40 000
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 40 000
RAHAVOOD KOKKU 42 893
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 42 893
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 42 893

! drikasumi korrigeerimised sisaldavad pShivara amortisatsiooni ja visirtuse langust.
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

OU Up Varahalduse raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale
raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui
arvestuspohimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdttetele tuginev raamatupidamistava,
mille pShinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Jirgnevalt on vilja toodud peamised arvestuspShimétted ja hindamisalused.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lithiajalisi (kuni 3-kuulise tédhtajaga
soetatud) korge likviidsusega investeeringuid, mida on vGimalik konverteerida teadaoleva summa
raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvddrtuse muutuse risk, sh. kassas ja panga
arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid, kuni 3-kuulised
tdhtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu Jiglases viddrtuses. Tulu teenuste miiligist
kajastatakse teenuse osutamisel.

Finantsvarad

Finantsvarad vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest
makstud tasu Giglane véirtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga kaasnevad
mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused. Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse
tehingupideval.

Kasumid/kahjumid muudelt finantsvaradelt kajastatakse kasumiaruandes real “finantstulu ja -kulu”
(lisas 4 real “finantstulud ja -kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt”).
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Materiaalne péhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10 000 kroonist ja kasuliku té6eaga
iile iihe aasta. Varad, mille kasulik tdoiga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000
krooni, kajastatakse kuni kasutusele vGtmiseni vihevédrtusliku inventarina (varudena) ja vara
kasutusele vOtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud viheviirtuslike
inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pShivara vdetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest. Omatarbeks ehitatud materiaalse pShivara finantseerimiseks voetud
laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu sGlmimise tasu, intressid), mis on arvestatud alates
chitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvOtmiseni, kajastatakse materiaalse pdhivara
soetusmaksumuse osana.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pShivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja véimalikud véértuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pohivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.
Amortisatsiooninorm maératakse igale pShivara objektile eraldi soltuvalt selle kasulikust t6Geast.
Amortisatsiooniméirad aastas on pShivara gruppidele jirgmised:

e Muu inventar, tooriistad ja sisseseade 20-50 %

Juhul, kui teatud materiaalse pShivara kaetav vddrtus on langenud alla tema bilansilise viirtuse,
siis hinnatakse see vara alla kuni kaetava viidrtuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus
saadavate rahavoogude niitidisvdirtus voi selle vara neto miiiigihind, olenevalt kumb on kdrgem.
Vara neto miiiigihinna méadramisel kasutatakse ettevotteviliste ekspertide abi. Allahindlus
kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real “pShivara amortisatsioon ja vidrtuse
langus”.

Ettevotte tulu maksustamine

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali vdljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis
vOiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud lisas 6.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.
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Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevdte iga aasta puhaskasumist vihemalt 5%-lise
eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10% ettevdtte
osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vilja maksta, kuid seda v&ib
kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole vdimalik katta vabast omakapitalist. Samuti vdib
kohustuslikku reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks.

Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist md&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispdeva vahemikul, kuid on seotud
aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid

mis oluliselt m&jutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes
avalikustatud.

Lisa 2 Miiiigitulu

OU Up Varahalduse neto miitigitulu jaguneb geograafiliste alade ja tegevusalade 18ikes jargmiselt.

Geograafilised piirkonnad 2004. a
Eesti 118 300
Kokku 118 300
Tegevusalad 2004. a
Kinnisvaraalane ndustamisteenus 118 300
Kokku 118 300
Lisa 3 Arikulud
Muud tegevuskulud

2004. a
Panga teenustasud -105
Muud tegevuskulud kokku -105
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Lisa 4 Finantstulud

2004. a
Intressitulu pikaajalistelt laenudelt 1185
Intressitulu pangakontodelt 32
Finantstulud kokku 1217

Lisa 5 Materiaalne pohivara

Muu inventar,
kontoritehnika ja

Materiaalne pohivara

. kokku
sisseseade

Jasdkvairtus 31.12.2003. a 0 0
Ostud ja parendused +22 000 +22 000
Aruandeaasta amortisatsioon -4 583 -4 583
Jadkviirtus 31.12.2004. a 17 417 17 417
Soetusmaksumus 22 000 22 000
31.12.2004. a
Akumuleeritud -4 583 -4 583

amortisatsioon 31.12.2004. a

Lisa 6 Omakapital

Seisuga 31.12.2004. a jaguneb ettevotte omakapital itheks osaks nimivéirtusega 40 000 krooni.
Péhikirja kohaselt minimaalselt lubatud osakapital on 40 000 ning maksimaalselt 160 000 krooni.

Ettevotte tulumaks

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2004. a moodustab 110 829 krooni. Maksimaalne
vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel
dividendidena, on 26 599 tuhat krooni. Seega saab dividendidena vilja maksta 84 230 krooni.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on ldhtutud eeldusest, et jaotatavad
netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei vi iiletada jaotuskdlblikku

kasumit seisuga 31.12 2004. a.

Lisa 7 Tehingud seotud osapooltega

2004.aastal viljastas Up Varahalduse OU osanikuga seotud osapoolele pikaajalist laenu summas
95 000,- intressiga 5 % aastas, tasumise tahtajaga 05.09.2029.aastal. Laenu tagastamata osa jadk
seisuga 31.12.2004.a. on 94 519,-.
Juhataja hinnangul ei ole tehingutes seotud osapoolega kasutatud turuhindadest oluliselt erinevaid
hindasid.
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JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kiesolevaga deklareerin oma vastutust lehekiilgedel 3 kuni 10 esitatud raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitame, et:

1.  raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga,

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt Up Varahalduse OU
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

3. Up Varahalduse OU on jitkuvalt tegutsev ettevite.

e

e

Priit Uustulnd
Juhataja

30.juunil 2005. a
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JUHATAJA JA AINUOSANIKU ALLKIRI 2004 MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

OU Up Varahalduse 2004 majandusaasta aruande allkirjastamine 30 juunil 2005 (aruanne on
kinnitatud ainuosaniku iildkoosoleku poolt 30.juunil 2005):

7

Priit Uustulnd
Juhataja
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Up Varahalduse puhaskasum 2004 .aastal moodustas 114 829 krooni. Ettevtte jaotamata
kasum kokku 2004 .aasta 16puks oli 114 829 krooni.

OU Up Varahalduse juhataja ettepanek on jaotada jaotamata kasum summas 114 829 krooni
jargmiselt:

e Kanda kohustuslikku reservi 4 000 krooni
e Puhaskasum summas 105 200 maksta dividendidena
e Ulejainud puhaskasum summas 5 629 krooni jitta jaotamata

30.juuni 2005.a.

L

Priit Uustulnd
Juhataja
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OSANIKE NIMEKIRI seisuga 30 juuni 2004.a.
Osa
Osaniku nimi ja Osa omandamise omandamise

isikukood Aadress Osa viirtus aeg alus
PRIIT UUSTULND | Gonsiori 31 -16, Tallinn
37711280016 10147 40 000 krooni 17.06.2004 asutamine
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