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Tegevusaruanne

Termak Reall Estate OU asutati 03.09.2004 ning ettevitte eesmirgiks on investeerimistegevus
koos kinnisvara arendusega.

Termak Real Estate OU kuulub 100% emafirmale Termak AG asukohaga Appenzell Sveitsis.

Aruandeperioodil ettevottel t36tajaid ei olnud. Juhatuse liikmetele tasu ei makstud. 20.09.2005
aastal kutsuti juhatusest tagasi Martin-Peter Kask ja nimetati uueks juhatuse liikmeks Tuire
Johanna Karjalainen.

2006 aastal Iplaam'takse tosta osakapitaliks koik laenud, mis on saadud emaettevottelt Termak
AG.

Termak Reall Estate OU jitkab tegutsemist vastavalt omanike kavadele ning tihedas koostdos
emaettevottega.

y

Juhatuse liige;a
Matti Viljo Jaakko Harkko

o #

Qé’/”' Laepl
Juhatuse liige /

Tuire Johanna Karjalainen
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Termak Real Estate OU majandusaasta aruanne

Registricsakond
SISSR TULNUL
Raamatupidamise aastaaruanne | =

Juhatuse deklaratsioon

Termak Real Estate OU juhatus on #riseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruandei, mis kajastab Oigesti ja Oiglaselt driihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on
jérgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava néudeid.

Raamatupldamlse aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2005 ja aastaaruande koostamispieva 10.03.2006
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande| koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p6hinevad aktuaalsel
informatsioonil drilihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispdeva  seisuga. Majandusaastal ~ v0i  varasematel perioodidel  kajastatud
majandustehingute 16plik tulemus vaib erineda kéesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on Termak Real Estate OU jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2005.a aastaaruande koostamise Gigsust ja tdielikkust.

Tallinnas, ..\.......c.ocooeiiis 2006.a

o s

Juhatuse luge
Matti Viljo Jaakko Harkko

o’ lepd >
Juhatuse liige/’
Tuire Johanna Karjalainen
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Bilanss kroonides
AKTIVA

31.12.2005 03.09.2004
KAIBEVARA
Raha jT pangakontod Lisa 1 184 455 1 000 000
KAIBEVARA KOKKU 184 455 1 000 060
POHIVARA
Materipalne pohivara Lisa 2 22 938 957 0
POHIVARA KOKKU 22 938 957 0
AKTIVA KOKKU 23123412 1 009 000

PASSIVA
LﬂHWMISED KOHUSTUSED
Volad hankijatele 51 267 0
Viitvélad ( aruandeperioodi maksmata kulud ) Lisa 3 747 109 0
LfIHIAfJALISED KOHUSTUSED KOKKU 798 376 0
PIKAA‘JALISED KOHUSTUSED
Pikaajallised volakohustused Lisa 5 23 466 600 0
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 23 466 600 0
|
KOHUSTUSED KOKKU 24 264 976 0
OMAKAPITAL
Osakapital nominaalvidrtuses 400 000 400 000
Aazhio l(l'ile;’a]]a nominaalviirtuse) 600 000 600 000
Aruvandeaasta kasum { kahjum ) -2 141 564 0
KOKKU OMAKAPITAL -1 141 564 1 000 000
|

PASSIVA KOKKU 23 123 412 1 000 000
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kroonides

03.09.2004 - 31.12.2005

ARIKULUD

Mitmesugused tegevuskunlud 452 937
Kulam Lisa 2 931 991
Muud ﬁﬁ?culud Lisa 4 29 783
ARIKULUD KOKKU 1414711

|

ARIKASUM -1414 711
FINANT.‘T‘TULUD JA -KULUD -726 853
KASUM MAJANDUSTEGEVUSEST -2 141 564

Juhatuse liige—*
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Omakapitali muutuse aruanne

Kroonides

Osakapital ~ Ulekurss  Aruandeaasta Kokku
kasum

Seisuga 03.09.2604 400000 600 000 0 1 000 000
-2 141 564 -2 141 564

03.09.2004 - 3}.12.2005 kahjum

Seisuga 31.12.05 400 000 600000 -2 141 564 -1 141 564

Vastavalt pohikirjale on Termak Real Estate OU miinimumosakapital 400 000 krooni ja
maksimum osakapital 1 600 000 krooni. Osakapitali sissemaksmisel 2004.a. tekkis iilekurss

600 000 tuhat krooni.
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Rahavoogu de aruanne e
03.09.2004 -
31.12.2005
RAHiAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikailhjum -1414 711
Iii’orrigeerimised (+/-}
I}dateriaalse pOhivara kulum ja allahindlus Lisa 2 931 991
Intressitulu 20 256
Intressikulu Lisa 3, 5 -747 109
Tegevuskasum enne kiibekapitali muutust -1 209 573
V(”)lgrllevus tarnijatele (+/-) 51 267
Viitw'")lad {(+/-) Lisa3,5 747 109
Pﬁhit{egevuse genereeritud raha -411 197
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST -411 197
!
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
P(”)hivlara soetamine Lisa 2 -23 870 948
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -23 870 948
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
SaadL:ld laenud Lisas 23 466 600
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 23 466 600
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS -815 545
RAHA ALGJAAK 1000 000
RAHA LOPPJAAK 184 455
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Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

Termak Real| Estate OU taamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Arvestuse allllsed
Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil

tegelikus vaartuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepGhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raha j Jja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude arvandes kassas olevat sularaha, nSudmiseni

hoiuseid pankades, tihtajalisi hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nouete hmdamme

Noéuded ost]atc vastu on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Nouete korrigeeritud
soetusmaksurr!lus on iildjuhul vordne nende nominaalvdirtusega (miinus voimalikud allahindlused).
Nouete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi. Nduded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud, on
bilansist viiljajkantud.

Materiaalne pohivara

Péhivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega iile 10 000 krooni ning kasutuseaga iile iihe aasta.
Varad, mille Il(asulik tédiga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alia 10 000 krooni, kantakse
kasutuselevotmise hetkel kulusse,

Materiaalsed |pOhivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja
kasutuselevotmlst voimaldavatest viljaminekutest. Materiaalset pohlvara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vidirtuse langusest
tulenevad allahindlused.

Pohivara amoruseerltakse lineaarsel meetodil ldhtudes kasulikust t6deast. Kasutusel on jérgnevad
arnortlsatsmomnormld

- kinnisvara 4 % aastas

- muu materiaalne pohivara (inventar) 25% aastas.

Kunstiteoseid el amortiseerita

Fmantskohustused

Koik fmantskohustused (volad hankijatele, viitvdlad,) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka kéiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste |finantskohustuste  korrigeeritud  soetusmaksumus on  iildjuhul  vordne nende
nominaalvidrtusega, mistottu liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikf'lajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméira meetodit.

Ettevitte tululmaks
Vastavali kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit el maksustata, misidttu ei eksisteeri ka

edasilikkunud tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viilljamakstavaid dividende maksumiiraga 26/74, alates 01.01.05. 24/76, netodividendina
viljamakstud {summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest,
millise perioodi eest need on vilja kuulutatud voi millal need tegelikult vilja makstakse.

Q9 Juhatuse liigz;m
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Tehingud viilisvaluutas

Tehingud vilisvaluutas kajastatakse tehingupdeva valuutakursi alusel. Aruandes on valuutapéhised
monetaarsed |kirjed imber hinnatud bilansi kuupdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi jérgi.
Umberhindlusest tekkinud tulud ja kulud on kajastatud kasumiaruandes.

Rahavood
Rahavoogude ‘aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Tulu
Miiligitulu  kajastatakse tekkepohiselt realiseerimise -printsiibi alusel. Intressitulu kajastatakse
tekkepdhiseit.

10 Juhatuse Iiigz_'M'



Kdik aastaaru

Lisa 1 Raha ja pangakontod

ande lisad on koostatud Eesti kroonides.

Pangakonio Shmpo pangas EEK

| . . Harju Maalkohus
Termak Real Estate OU majandusaasta AR vt o3 and

SISSF TLILNUID
08 -08- 2006

Kokku

Lisa 2 Materiaalse pohivara liikkumine

Soetusmaksumus 03.09.2004
Soctamine
Soetusmaksumus 31.12.2005

Akumuleeritud kulum 03.09.2004
Aruandeaastal E:n'vestatud kulum
Akumuleeritud kulum 31.12.2005

Jéiikmaksumus 03.09.2004

Jadkmaksumus 31.12.2005

31.12.2005 03.09.2004
184 455 1 000 000
184 455 1 000 000

Muu KOKKU
materiaalne

pohivara’

0 0

23 870 948 23 870 948

23 870 948 23 870 948

0 144 365

931 991 931 991

931 991 931991

0 0

22 938 957 22 938 957

Lisa 3 Viitvolad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulud

Intressivolad

31.12.2005 03.09.2004

747 109

0

Viitvélad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulud kokku

747 109

Lisa 4 Muud érikulud

Muud drikulud 03.09.2004 - 31.12.2005
Kahjum Va]uutlakursi muutusest 6 648
Muud édrikulud 23135
Muud érikulud kokku 29783

11
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Lisa 5 Seotud osapooled 08 -06- 200

Termak Real Estate OU majandusaasta aruanne

Termak Real Estate OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolieks:
omanikke (emacttevite ning emaettevitte omanikud);

tiitar- ja/sidusettevotteid;

tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute lihisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid

ao o

Saldod seotud osapooltega:
31.12.2005  03.09.2004

Emaecttevote
Lailen 23 466 600 0
Intressid 747 109 0
Vélakohustused emaettevéttele kokku 24 213 709 0

Emaettevottelt saadud laenu intress on 3%. Tagasimaksmise tihtacg on 26.11.2007.

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud
turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

@/é
12 Juhatuse liig




Harjue Maakohus
Termak Real Estate OU majandusaasta arvanne Resistriosakond
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Majandusaasta aruande a]]kil-jad .......................................

Termak Real Estate OU juhatus on koostanud 2005. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud

e 3

.................

2006 osanike iildkoosoleku poolt ning millele on alla kirjutanud

anuhmgu ]uhatuse lukmed.

W

Juhatuse lnge
Matti Viljo Jaakko Harkko

s feigrl_

Juhatuse luge
Tuire Johanna Karjalamen
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SISSFE TULNUD
08 -08- 2008

.....................
.....................

Majandusaasta kahjumikatmise ettepanek

Termak Real Estate OU juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku kinnitada firma
majandusaasta puhaskahjumiks 2 123 864 krooni.

Termak Real Estate OU juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku katta majandusaastal
tekkinud kahjum tulevaste perioodide kasumi arvelt.

/ (/%Wff

Juhatuse liige
Matti Viljo Jaakko Harkko

o gt

Juhatuse liige 4
Tuire Johanna Karjalainen
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Termak Real Estate QU majandusaasta aruanne
Harju Masakohus
Registrioznkond
SISSE TUILNLID
08 -08- 2006
Termak Real Estate OI“J, registrikood 1106641().’ ............................................
aadressiga Parnu mnt.15, 10141 Tallinn
Osanike nimekiri

Seisuga
Kuoupdev: | ... 2006

Jrk.n | Osaniku nimi, isikukood Osaniku aadress Osa nimiviirtus

T.

1. Ternlllak AG Appenzell 400 000.-

Trade reg.no CH-310.3.001.355-4 Sveits

juhatuse liige
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