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Joala Kinmsvara Hoolduse AS majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Joala Kinnisvara Hoolduse AS alustas oma majandustegevust 3.oktoobril 2003 aastal. Joala
Kinnisvara Hoolduse AS pdhitegevusala on kinnisvara tehingud, pindade rendile andmine ja
kinisvara objektide hooldus. 2003. aastal osutati teenuseid summas 92 371 krooni, see on
péhiliselt seotud viikese tegevuse perioodiga eelmisel finantsaastal. Majandusplaanides 2004.
aastal on kavas suurendada teenuste mahtu 300 % vorra. Joala Kinnisvara Hoolduse AS
plaanides on kinnisvara rendile andmine, aadressil Sepa 4, teatud firmadele, see annab vBimaluse

16petada jargmist finantsaastat kasumiga.
2003. aastal on Joala Kinnisvara Hoolduse AS-il kahjud summas 72 188 krooni, see on seotud
sellega, et kinnisvara objekt, aadressil Sepa 4, ei toonud mingit tulu, sest rendilepingud olid

s0lmitud alates veebruarist 2004 a.

Seoses viikese kiibe ja kahjumiga ei ole palka makstud juhatuse esimehele ja ei ole makstud tasu
Noukogu litkkmetele.

2003. aastal Joala Kinnisvara Hoolduse ASis toétajaid ei olnud ja palka ei makstud.
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Joala Kinrusvara Hoolduse AS majandusaasta aruanne

Juhatuse deklaratsioon

Joala Kinnisvara Hoolduse AS juhatus on d#riseadustikust ldhtuvalt koostanud
raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab Oigesti ja Oiglaselt &rilihingu vara,
kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise
aastaarnande koostamisel on jirgitud raamatupidamise seaduse ja hea
raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2003 ja aastaaruande
koostamispieva 30.04.2004 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need
hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil d&ritthingu seisundist ning
kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispideva seisuga.
Majandusaastal voi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute [dplik
tulemus voib erineda kdesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on Joala Kinnisvara Hoolduse AS jitkuvalt tegutsev
majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2003.a aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Narvas, 30 aprillil 2004.a
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Joala Kinmisvara Hoolduse AS majandusaasta aruanne

Bilanss
kroonides
AKTIVA
31.12.2003  31.12.2002
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod Lisa | 04 457 0
Nouded ostjate vastu Lisa 2 30 000 0
Ostjate tasumata summad 30000 0
Ettemaksed 16 012 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 16 012 0
KAIBEVARA KOKKU 110 469 0
POHIVARA
Materiaalne pihivara Lisa3 3979199 0
Maa ja chitised 4 000 000 0
Masinad ja seadmed { soetusmaksumuses) 29200 0
Akumuleeritud p8hivara kulum ( miinus ) -50 001 0
POHIVARA KOKKU 3979199 0
AKTIVA KOKKU 4 089 668 0
PASSIVA
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Vdlad hankijatele 147 696 0
Hankijatele tasumata arved 147 696 0
Viitvolad ( aruandeperioodi maksmata kulud ) 14 160 0
Volad tédvotjatele 0 0
Muud viitvdlad 14 160 0
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 161 856 0
KOHUSTUSED KOKKU 161 856 0
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nominaalviiirtuses 1 000 000 0
Ulekurss 3 000 000 0
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) -72 188 0
KOKKU OMAKAPITAL 3927812 0
PASSIVA KOKKU 4 089 668 0
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Joala Kinmisvara Hootduse AS majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne skeem 1

kroonidcs

2003 2002

ARITULUD
Miiitgitulu Lisa5 92 371 0
ARITULUD KOKKU 92 371 0

ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 53764 0
Mitmesugused tegevuskulud 60 794 0
Kulum Lisa3 50 001 1]
pohivara kulum ja vifirtuse langus 50 001 0
ARIKULUD KOKKU 164 559 0
ARIKASUM (-KAHJUM) -72 188 0
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST -72 188 0
KASUM (KAHJUM) ENNE MAKSUSTAMIST -72 188 0
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) -72 188 0
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Joala Kinnisvara Hoolduse AS majandusaasta aruanne

Aktsiakapitali muutuse aruanne

kroonides
Akisia- Ulekurss  Umber- Kohustus- Eelm. per-de  Aruande- Kokku
kapital hindluse lik reserv- jaotamata aasta kasum
reserv kaptal kasum
Aktsiate emiteerimine 2003a 1 000 000 3 000 000 0 0 0 0 4000000
Kasum(-Kahjum) 2003a -72 188 -72 188
Seisuga 31.12.03 1000000 3 000 000 0 0 0 -72 188 3927812

Vastavalt Joala Kinnisvara Hoolduse AS péhikirjale on aktsiakapitali minimaalseks suuruseks 1 000 000
krooni ja maksimaalseks suuruseks 4 000 000 krooni.
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Joala Kinnisvara Hoolduse AS majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne

Kaudne meetod kroonides
2003 2002
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Kasum enne tulumaksu -72 188 0

Korrigeerimised (+/-)

Materiaalse pdhivara kulum ja allahindlus 50001 0
Rahavoogude muutus puhaskasumist kokku -22 187 0
Nuded ostjate vastu (+/-) -30 000 0
Muud lithiajalised nduded (+/-) 0 0
Aruandeperioodi lackumata tuludest (+/-) 0 0
Maksuvdlad (+/-) -16 012 0
Vélgnevus hankijatele (+/-) 147 696 0
Mitmesugused vilad (+-) 14 160 0
Aruandeaasta viljamaksmata kuludest 0 0
Rahavoogude muutused kiibekapitali muutustest 115 844 0
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 93 657 0
INVESTEERIMISTEGEYUSE RAHAVOOD
Pdhivara soetamine -29 200 0
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -29 200 0

FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAYVOOD

RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 0 0

RAHAJAAGI KOGUMUUTUS 64 457 0

RAHA ALGJAAK 0 0

RAHA LOPPJAAK 64 457 0
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Joala Kinnisvara Hoolduse AS majandusaasta aruanne

Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

Arvestuse alused
Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil
tegelikus viirtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepGhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Liihiajaliste finantsinvesteeringute kajastamine

Liihiajaliste finantsinvesteeringutena arvestatud vidrtpaberid, aktsiad ja osad on bilansis kajastatud
Biglase vidrtuse meetodil (st Oiglases vidrtuses, millest ei ole maha arvatud vdimalikke
finantsinstrumendi realiseerimisega kaasnevaid tehingutasusid). Juhul, kui Siglane viiirtus ei ole
usaldusviiirselt hinnatav, kajastatakse lihiajalisi finantsinvesteeringuid korrigeeritud soetusmaksumuses
(s.0. algne soetusmaksumus miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu vairtus on langenud alla
bilansilise véirtuse).

Nouete hindamine

Nouded ostjate vastu on Kkajastatud bilansis korrigeeritud soctusmaksumuses. Nouete korrigeeritud
soetusmaksumus on ildjuhul vérdne nende nominaalvidrtusega (miinus vdimalikud allahindlused).
Nouete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi. Nduded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud, on
bilansist vilja kantud.

Varud

Tooraine ja materjal ning ostetud kaup miiiigiks vGetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud veo ning teistest otsestest
viljaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Materiaalne pdhivara

Pohivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega iile 5 000 krooni ning kasutuseaga iile ithe aasta.
Materiaalsed pdhivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja
kasutuselevotmist vdimaldavatest vdljaminekutest. Oma tarbeks valmistatud pohivara voetakse arvele
soetusmaksumuses, mis koosneb tegelikest valmistamisviljaminekutest.

Pahivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil lihtudes kasulikust todeast. Kasutusel on jérgnevad
amortisatsiooninormid:

- maa ja chitised 5% aastas
- masinad ja seadmed 10% aastas
- arvutustehnika 20% aastas
- kontorimdobel 10% aastas
- transpordivahendid 20% aastas
- to6riistad ja inventar 25-30% aastas
Rahavood

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Tehingud viilisvaluutas

Tehingud vilisvaluutas kajastatakse tehingupéeva valuutakursi alusel. Aruandes on valuutapdhised
monetaarsed kirjed Gimber hinnatud bilansi kuupdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi jérgi.
Umberhindlusest tekkinud tulud ja kulud on kajastatud kasumiaruandes.

Tulu

Miliigitulu kajastatakse tekkep@hiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba miiiigi puhul on miiiigitulu
tekkimise momendiks kauba omandidiguse iileminek ostjale. Intressitulu kajastatakse tekkepShiselt ja
dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendidele.

Puhkusetasude reserv

Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil. Puhkusetasu reservi korrigeeritakse iiks
kord aastas - aruandeaasta 18pul. Viljateenitud puhkusetasu kajastatakse kasumiaruandes kuluna ning
bilansis on v&etud arvele liihiajalise kohustusena t06vGtjate ees.
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K&ik aastaaruande lisad on koostatud Eesti kroonides.

Lisa 1. Raha ja pangakontod

2003 2002
Sularaha kassas 0 0
Pangakontod EEK 64 457 0
Valuutakontod pangas 0 0
Kokku 64 457 0

Lisa 2. Nouded ostjate vastu

Joala Kinmisvara Hoolduse AS majandusaasta aruanne

Nauded ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 30 000 krooni. Ostjatelt laekumata arveid on bilansis
hinnatud lihtudes toenioliselt lackuvatest summadest.

Ostjatelt laekumata arved maksetiihtaegade 16ikes
Aegumata Uletanud Uletanud1- Uletanud 3 Kokku

allal kuu 3 kuud

kuud- 1a

10 000 10 000 10 000

0

Lisa 3. Materiaalse pdhivara liikumine

30 000

Maa ja ehitised| Masinad ja KOKKU
seadmed
Soetusmaksumus 31.12.2002 0 0 0
Soetamine 4 (400 000 29200 4 029 200
Soetusmaksumus 31.12.2003 4 000 000 29 200 4029 200
Akumuleeritud kulum 31.12.2002 0 0 0
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 50 001 0 50 001
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 50 001 0 50001
Jiaikmaksumus 31.12.2002 0 0 0
Jidkmaksumus 31.12.2(H03 3 949 999 29200 3979 199

Lisa 4. Maksuvdlad ja maksude ettemaksud

Ettemaks Maksuvdlg Viivised  Ettemaks Maksuvdlg Viivised
Maksuliik 2002a. 2002a. 2002a. 2003a. 2003a. 2003a.
Kiibemaks 0 0 0 16 012 0 0
Kokku 0 0 16 012 0 0
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Lisa 5. Miiiigitulu

Miiiigitulu tegevusalade 15ikes:

Hoonete haldamine ja ekspluatatsion
Rent
Kokku

Miiiigitulu riikide ldikes:
Eesti

2003

37704 40.82%
54 667 59.18%
92 371 100%

2003
92371 100%

Joala Kinntsvara Hoolduse AS majandusaasta aruanne
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Joala Kinrisvara Hoolduse AS majandusaasta aruanne

Majandusaasta aruande allkirjad

Joala Kinnisvara Hoolduse AS juhatus on koostanud 2003. tegevusaruande, raamatupidamise
aastaaruande mis on kinnitatud 29.06.2004 iildkoosoleku poolt ning millele on alla kirjutanud
kdik driithingu juhatuse .

Joala Kinnisvara Hoolduse AS ndukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande ldbi
vaadanud ja heakskiitnud.

Nimi Ametinimetus Allkini Kuupidev
Roman Feldman juhatuse liige 20, Qé 9’?
Mikrjukov Sergei ndukogu esimees 30 Oé 0({
1 ]
Miiiiler Irina ndukogu liige . @%/ HLE. W
’

Gorbatovski Anatoli ndukogu liige p. 06 04
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71 Audiitorteenuste QU
== Accounting and auditing Co.

Tallinn 28. juuni 2004. a.

Séltumatu audiitori
JARELDUSOTSUS

AS-s Joala Kinnisvara Hoolduse juhtkonnale ja aktsionaridele.

Oleme kontrollinud AS-i Joala Kinnisvara Hoolduse 31 12.2003 |5ppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevitte juhtkonna kohustus. Meie
Ulesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapooine hinnang raamatupidamise
aastaaruande kohta

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja soortataks vusil, mis vBimaldaks piisava
kindlustundega otsustada et raamatupidamise aastaaruanne el sisalda olulisi vigu ja
ebatapsusi. Auditi kaigus oleme valjavétteliselt kontrollinud toendusmaterjale, millel
pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud naitajad.

Meie audit hdolmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspohimstete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute krittilist
analutisi ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes
tervikuna.

Arvame, et meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabarigi Raamatupidamise seadusest lahtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis naitab 2003. aasta finantstulemuseks 72 188 krooni
kahjumit ja bilansimahuks 31.12.2003 seisuga 4 089 668 kroon, kajastab olulises osas

digesti ja oiglaselt AS Joala Kinnisvara Hoolduse  majandusaasta tulemit ja
finantsseisundit seisuga 31.12 2003.

Audiitor

Vadim Latuta ? -

(tunnistus nr. 278) .
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