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ETTEVOTTE LUHOSELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Ettevotte pohitegevusalad on jargmised:
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Aruandeaasta I6pp  31.12.2004

Tegevjuht Raivo Laasmagi

Majandusaasta aruandele lisatud dokumendid:
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tegevusaruanne
juhatuse deklaratsioon
kasumi jaotamise ettepanek
juhatuse kinnitus
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OU VARAMU KINNISVARA Majandusaasta aruanne 2004

TEGEVUSARUANNE

Osaithing VARAMU KINNISVARA pdhitegevus on kinnisvara ost-miiiik ja
haldamine.

OU Varamu Kinnisvara tegevus algas 01.03.2003a.

2003 a. realiseerimise netokiive oli 125 744.- EEK
2004.a realiseerimise netokdive oli 47 648.- EEK

OU Varamu Kinnisvara juhatus koosneb iihest liikmest.
Juhatuse liikkmele palka ega muid tasusid makstud ei ole.
OU Varamu Kinnisvaral on iiks t66taja. Kasutatud palgafond 9,9 tuh. EEK.

2005.a. on kavas realiseerimismahtu suurendada.

Juhatuse liige
Raivo Laasmigi



OU VARAMU KINNISVARA Majandusaasta aruanne 2004

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 5 kuni 16 toodud OU Varamu Kinnisvara
2004.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab oma parimas
teadmises, et:

e Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetotid on
vastavuses hea raamatupidamistavaga;

e Raamatupidamise aastaaruanne kajastab OU Varamu Kinnisvara finantsseisundit ja
majandustulemusi digesti ja diglaselt;

e Kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupgevani
01.06.2004.a. on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse véetud ja
esitatud;

e OU Varamu Kinnisvara on jitkuvalt tegutsev.

Raivo Laasmiigi
Juhatuse liige




OU VARAMU KINNISVARA Majandusaasta aruanine 2004

RAAMATUPIDAMISBILANSS

Majandusaasta Majandusaasta

16pul algul
31.12.2004 01.01.2004
Lisa nr.

AKTIVA
Raha ja pangakontod 27 305.- 120 941.-
Ostjatelt lackumata arved 17 991.- 4 500.-
KAIBEVARA KOKKU 45 296.- 125 441 .-
P6hivara - -
maa 210279.- -
kinnisvarainvesteering(soetusmaksumuses) 703 004.- 703 004.-
akumuleeritud kulum (-) - 46 867 .- - 18 747.-
MATERIAALNE POHIVARA KOKKU 866 416.- 684 257.- 1
AKTIVA KOKKU 911 712.- 809 698.-

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)

Vélakohustused

Tagatiseta laenud 750 000.- 600 000.-
Hankijatele tasumata arved - 2 002.-
Muud lihiajalised volad 50 000.- 40 000.-
Maksuvdlad - 3864.- 3
Viitvdlad 4 304.- -
s.h.vdlad t66votjatele 3474.- -
s.h.muud viitvdlad 830.- -
LUHIAJALISED KOHUSTUSED 804 304.- 645 866.-
KOKKU KOHUSTUSED 804 304.- 645 866.-
Osakapital nimiviirtuses 106 000.- 100 000.- 2
Kohustuslik reservkapital 10 000.- -
Eelmise perioodi jaotamata kasum 53 832.- -
Aruandeaasta kahjum -56 424.- 63 832.-
OMAKAPITAL KOKKU 107 408.- 163 832.-
PASSIVA KOKKU 911 712.- 809 698.-

Juhatuse liige :



OU VARAMU KINNISVARA Majandusaasta aruanne 2004.a.

KASUMIARUANNE
(SKEEM 1)
Aruvande Eelmisel
majandusaastal majandusaastal
ARITULUD 01.01.2004 - 31.12.2004 01.03.2003 — 31.12.2003
Lisa nr.
Realiseerimise netokiive 47 648.- 125 744.- 4
Muud é&ritulud 14 611.- 19 260.-
ARITULUD KOKKU 62 259.- 145 004.-
ARIKULUD
Kaubad,toore,materjal ja teenused 40 831.- 29 799.-
Mitmesugused tegevuskulud 31 143.- 27 814.-
Toé6joukulu 14 234 - -
s.h. palk 10 664.- -
s.h. sots.maks ja td6tuskindlustus 3 570.- -
Kulum 28 120.- 18 747.-
s.h. kinnisvarainvesteeringu kulum 28 120.- 18 747.-
Muud drikulud 4532.- 4 886.-
ARIKULUD KOKKU 118 860.- 81 246.-
ARIKASUM (-KAHJUM) - 56 601.- 63 758.-
FINANTSTULUD
muud intressi- ja finantstulud 331.- 177.-
FINANTSTULUD KOKKU 331.- 177.-
FINANTSKULUD
intressikulud 154.- 103.-
FINANTSKULUD KOKKU 154.- 103.-
KAHJUM MAJANDUSTEGEVUSEST - 56 424.- 63 832.-
ARUANDEAASTA PUHASKASUM - 56 424.- 63 832.-

Juhatuse liige:



OU VARAMU KINNISVARA

LISA 5 - RAHAVOOGUDE ARUANNE

Majandusaasta aruanne 2004

01.01.2004.a. 01.03.2003.a.
31.12.2004.a. 31.12.2003.a.
lisa
or.

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
1.Pubhaskasum (-kahjum) - 56 424.- + 63 832.-
2.Amortisatsioon + 28 120.- + 18747~ 1
Rahavoogude muutus puhaskasumist kokku - 28 304.- + 82 579.-
Kiiibevara jiikide muutus - 13491.- -  4500.-

s.h..ostjatelt lackumata arved - 13 491.- - 4 500.-
Liihiajaliste kohustuste jadkide muutus + 158 438.- + 645 866.-

s.h. tagatiseta v3lakohustused + 150 000.- + 600 000.-

s.h. hankijatele tasumata volgadest - 2002.- + 2002.-

s.h. muud lithiajalised volad + 10 000.- + 40 000.-

s.h.maksuvdlgadest - 3864.- + 3 864.-

s.h.viitvglad +  4304.- -
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST + 116 643.- + 723 945.-
RAHAVOOD INVESTEERINGUTEST - 210 279.- - 703 004.-
Kinnisvarainvesteering - - 703004.- 1
Maa - 210 279.- - 1
RAHAVOOD FINANTSEERINGUTEST - + 100 000.-
Osakapitali suurenemine - + 100 000.- 2
KOKKU ETTEVOTTE RAHAVOOD - 93636.- + 120 941.-
RAHAJAAGI MUUTUS:
1.Kassa ja pangakontode jaik 01.01.2004 120 941.- -
2.Kassa ja pangakontode jaik 31.12.2004 27 305.- 120 941.-
KOKKU RAHAJAAGI MUUTUS - 93 636.- + 120 941.-

Juhatuse liige:



OU VARAMU KINNISVARA

Majandusaasta aruanne 2004

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

osakapital
31.12.2002.a. -
31.12.2003.a. 100 000.-
31.12.2004.a. 160 000.-

kohustuslik  eelmiste  aruandeaasta kokku
reservkapital perioodide kasum/kahjum
kasum
10 000.- - 53 832.- 163 832.-
10 000.- 53832.- -56424.- 107 408.-

Tépsem informatsioon osakapitali kohta lisas nr.2

Juhatuse liige:



OU VARAMU KINNISVARA Majandusaasta aruanne 2004

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetotid ja
hindamisalused.

Osaiihing Varamu Kinnisvara 2004.aasta raamatupidamisaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse
printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuspShimédtetele ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri
vastavasisulistes méa#rustes, mida tiiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise
Toimkonna poolt viljaantud juhendid.

OU Varamu Kinnisvara 2004.aasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel on
lihtutud ettevitte tegevuse jitkuvusest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja ekvivalendid.
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude arnandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskontode jiike (vilja arvatud arvelduskrediit)
Néuded ostjate vastu
N&uded on bilansis hinnatud l#htuvalt tSenfoliselt lackuvatest summadest. Nducte hindamisel on
vaadatud igat nduet eraldi, arvestades teadaolevalt informatsiooni kliendi maksevéime kohta.
Varud
Varud v8etakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb varue soetamise vi lootmisega seotud
otsestest ja kaudsetest kuludest, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja koguses, sealhulgas
otsesed veokulud, mittetagastatavad maksud ning tootmisvéljaminekud.
varud on hinnatud bilansis lshtuvalt sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v8i ncto
realiseerimismaksumus. Bilansis on varude hindamisel kasutatud FIFO meetodit.
Materiaalnc pohivara

Pohivaraks loetakse varasid maksumusega 20000.- krooni.

Viahevidrtuslike esemete soetamisel kirjendatakse ekspluatatsiooni

antavad esemed kohe 100% kuludesse. Kuludesse kantud

viheviirtuslike inventaride lile pectakse arvestust bilansivéliselt.

Amortisatsiconinorm médratakse igale pdhivara objektile eraldi

sDltuvalt selle kasulikust toBeast. Amortisatsiooni arvestamist

alustataksc soetamise kuust,
Kinnisvarainvesteering

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse hoone, mida ettevite hoiab renditulu teenimise vdi turuvitiirtuse

tdusmise eesmirgil ja mida ta ei kasuta enda majandustegevuses.

Amortisatsioonimifirad aastas:

Hooned —4 %

Masinad ja seadmed — 15%

Muu pdhivara — 20%
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OU VARAMU KINNISVARA Majandusaasta aruanne 2004

Kapitali- ja kasutusrendid
Kapitalirendina kajastatakse renditehinguid koigil juhtudel, kui csineb vihemalt
iiks alljéirgnevatest tingimustest:

1.) rentnik ei saa lihepoolselt enne rendilepingus toodud tingimuste tditmist vBi rendiperioodi
I6ppemist rendisubet I18petada ilma, et ta peaks tegema lisanduvaid viiljamakseid;

2.) renditud varaobjekti omandi&igus liheb rendiperioodi kestel vai selle 18pus rentnikule tle. Koik
tlejésnud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tchingu toimumise pacval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid
on kajastatud kasumiaruandes periooditulu ja -kuluna.

Tulude arvestus.

Kaupade miiiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga scotud riskid on ldinud
{lle ostjale ning miiligituly ja tehinguga seotud kulu on usaldusviifirselt mifratav. Teenuse
osutamisega seotud tulu kajastatakse vastavalt osutatava teenuse tiitmise valmidusastmele.
Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressimifira. Pangaaarvetelt saadud intressitutu
arvestataksc kassapohiselt.

Kulude arvestus
Kulud kajastatakse tekkepBhiselt. Realiseeritud toodete kuludena on kajastatud mittidud kauba
tootmiskulud.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1.jaanuarist 2000 mitte ettevdte
kasumit, vaid dividende misiraga 26/74 netodividendidena viljamakstud summast. Tulenevalt
maksustamise kontseptsiooni eriprast ei oma mdiste varade ja kohustuste maksubaas
majanduslikku sisu ning edasiliikkunud tulumaksukohustust ega -vara ei saa tekkida.

Kuni 31.detsembrini 2002 vihendati dividendide viiljakuulutamise jérel dividendide viiljamaksmisega
kaasneva ettevitte tulumaksu v8rra eclmiste perioodide jaotamata kasumit.

I jaanuarist 2003 jéustunud Raamatupidamise Toimkonna juhendite kohaselt kajastatakse jirgnevatel
pericodidel dividenditelt arvestatavat ettevdtte tulumaksu tulumaksukuluna dividendide
véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes.

Eraldised ja potensiaalsed kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena arvandeperioodil voi eelnevatel perioodidel tekkinud ettevdtte
kohustusi, millel on seaduslik alus, mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab
usaldusvilirselt misrata, kuid mille maksetihtaeg ei ole kindlalt fiksceritud.

Bilansipievajirgsed siindmused.

Raamatupidamise aastaaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist majutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuup#eva 31.12.2004.a. ja aruande koostamisc kuupieva
01.06.2005.a. vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodi v&i varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Bilansipdcvajirgsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis
oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, avalikustatakse raamatupidamoise
aastaaruandc [isades.

Rahavoo aruanne
Rahavoo aruanne on koostatud kaudsel meetodil. Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse
rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jaaki.

Kasumiaruande koostamisel kasutati skeemi nr.1
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0U VARAMU KINNISVARA Majandusaasta aruanne
2004

LISA 1 - KINNISVARAINVESTEERING

HOONED
Soetus- Akumuleeritud Jask-
maksumus kulum vilirtus

Jadk aasta algul 703 004.- 18 747.- 684 257.-
(01.01.2004)

Aasta jooksul:

Ostetud - - -
Miitidud - - -
Arvestatud kulum 28 120.- 28 120.-

Jidk aasta lopul 703 004.- 46 867.- 656 137.-
(31.12.2004)

MAA

Jaik aasta algul

(01.01.2004) - - - -
Aasta jooksul:

Ostetud 210 279.- - 210279.-
Miiiidud - - -

Jidk aasta l6pul
(31.12.2004) 210 279.- - 210 279.-

KINNISVARAINVESTEERING
KOKKU : 913 283.- 46 867.- 866 416.-

TEENITUD RENDITULU KINNISVARAINVESTEERINGULT

2004.a. teenitud renditulu 12 000.- krooni.

HALDAMISEGA SEOTUD KULUD KINNISVARAINVESTEERINGULT
2004.a. haldamisega seotud kulud kokku 19445.- krooni.

Juhatuse liige:
-12 -



OU VARAMU KINNISVARA Majandusaasta aruanne 2004

LISA 2 — OSAKAPITAL OSAUHINGUS

Osaithing Varamu Kinnisvara osakapital 100 000 krooni jaguneb 1 osaks :
1 osa 100 000 krooni

LISA 3 - MAKSEVOLA JAAKIDE ARUANNE

MAKSEVOLGADE DESIFREERING:
seisuga 31.12.2004.a.  seisuga 31.12.2003.a.

Maamaks - 3761.-
Intressid - 103.-
KOKKU : - 3864.- EEK

LISA 4 — NETO REALISEERIMISKAIVE

OU Varamu Kinnisvara realiseerimise netokiive jaguneb geograafiliste piirkondade
vahel jargmiselt;

RIIK

2004.a 2003.a
EESTI VABARIIK 47 648.- 125 744.-
s.h. teenus 47 648.- 125 744.-
KOKKU : 47 648.- 125 744.-

Juhatuse liige:
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OU VARAMU KINNISVARA Majandusaasta aruanne 2004

LISA 5 - KASUTUSRENT

Osaiihing Varamu Kinnisvara rendib juhatuse liikkmelt Raivo Laasmégi’ll vara
tasuta kasutamislepingu alusel {ihte hoonet Rakvere linnas Fr. R. Kreutzwaldi tn.1.

Olulised finantskitsendused: renditud varade edasirentimine on lubatud vaid
rendileandja kirjalikul ndusolekul.

LISA 6 - TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Osatthing Varamu Kinnisvara on 2004.aastal teinud tehinguid jirgmiste ettevittega
seotud osapooltega:

Omaniku lacnud;

Juhatuse liige Raivo Laasméigi on andnud tagatiseta laenu:

2003.a. OU Varamu Kinnisvarale summas 600 000 krooni.

2004.a OU Varamu Kinnisvarale summas 150 000 krooni.

KOKKU summas 750 000 krooni.

Juhatuse liige:
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OU VARAMU KINNISVARA Majandusaasta aruanne 2004

KASUMI JAOTAMINE
Eelmiste perioodide kasumi jaik oli 53 832.- EEK
2004 aruandeaasta. kahjum - 56 424.- EEK

Jaotamata kasum peale majandusaasta aruande
kinnitamist - 2592.-EEK

Juhatuse liige:
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OU VARAMU KINNISVARA Majandusaasta aruanne 2004

JUHATUSE ALLKIRJAD 2004.A. MAJANDUSAASTA ARUANDELE.

Juhatus on koostanud 2004.aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

Juhatuse liige
Raivo Laasmigi

OU Varamu Kinnisvara 2004. aasta majandusaasta arnanne on kinnitatud

koosolekul
_ L0, 0f.
......... e b e 2005, aastal.,
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