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Tegevusaruanne

OU Twinfox alustas tegevust 2003. aastal. Ettevdtte pdohitegevusalade hulka kuuluvad
kinnisvarainvesteeringud ja kinnisvara renditeenused.

2003. aastal ostis ettevdte korteriomandid aadressil Tallinn, Raekojaplats 8, kus on nende
kdsutada ja kasutada 5 korterit. Ost tehti eesmérgiga anda kinnisvara pikaajaliscle rendile.
Vastavalt eksperthinnangule on kdnealuste korterite turuviirtus aruandeaasta [Spukuupdeva
seisuga ligikaudu 10 miljonit krooni.

Kogu ettevdtte kiive seisneb nimetatud korterite viljarentimisest ning ettevStte kulud on seotud
samuti kinnisvarainvesteeringuga. Ettevotte juhatuse lilkmed tasu ei saanud. Samuti ei ole
juhatuse litkmetele ette ndhtud muid soodustusi. Aruandeaastal ei to6tanud ettevdttes iihtegi
toGtajat.

Jargmiseks aruandeaastaks olulisi muudatusi ettevottel plaanis ei ole.

%m&»”

Tallinnas, 30. juunil 2{)()¢f a

Riccardo Lelmi
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Juhatuse deklaratsioon

OU Twinfox juhatus on driseadustikust lshtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab Sigesti ja Giglaselt drilihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse
tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud
raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist majutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupseva 31.12.2004 ja aastaaruande koostamispieva 30.06.2005
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel
informatsioonil &riithingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispdeva  seisuga. Majandusaastal v8i  varasematel perioodidel  kajastatud
majandustehingute 15plik tulemus v&ib erineda kiesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Twinfox jétkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2004.a aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Tallinnas, 30. juunil 2005.a

Riccardo Lelmi Michael Thomas Ryan
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Bilanss
kroonides
AKTIVA
31.12.2004  31.12.2003
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod Lisa | 2062 1
Noéuded ostjate vastu 785732 0
Ostjate tasumata summad 785 732 0
Ettemakstud tulevaste periocodide kulud 0 159
Maksude ettemaksed ja tagasinSuded Lisa 4 0 159
KAIBEVARA KOKKU 787 794 160
POHIVARA
Kinnisvarainvesteeringud Lisa 3 9 841 431 0
Materiaalne péhivara Lisa 2 816 341 9 802 065
Muu materiaalne pohivara (soetusmaksumuses) 896 476 9 841 431
Akumuleeritud pShivara kulum ( miinus ) -80 135 -39 366
POHIVARA KOKKU 10657772 9802 065
AKTIVA KOKKU 11 445 566 9 802 225
PASSIVA

LUHIAJALISED KQHUSTUSED

Vélakohustused 579 309 1 080 000
Laenud osanikelt 579 309 1 080 000
VYdlad hankijatele 0 124 827
Hankijatele tasumata arved 0 124 827
Maksuvdlad 105 543 0
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 684 852 1204 827

PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Pikaajalised vdlakohustused 9 469 543 8721 481
Laenud osanikelt 0469 543 8721481
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 9 469 543 8 721 481
KOHUSTUSED KOKKU 10 154 395 9 926 308
OMAKAPITAL
Osakapital 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum -164 083 0
Aruandeaasta kasum ( kahjum )} 1415254 -164 083
KOKKU OMAKAPITAL 1291171 -124 083
PASSIVA KOKKU 11 445 566 9 802 225
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Kasumiaruanne skeem 1
kroonides

2004 2003

ARITULUD
Miiiigitulu Lisa 5 1 607999 0
ARITULUD KOKKU 1 607 999 0

ARIKULUD
Mitmesugused tegevuskulud 142 534 124719
Kulum 40 769 39 366
pshivara kulum ja visrtuse langus 40 769 39 366
Muud érikolud 9271 0
ARIKULUD KOKKU 192 574 164 083
ARIKASUM (-KAHJUM) 1415425 -164 085
FINANTSTULUD JA -KULUD -1 2
intressitulud 149 2
kahjum valuutakursi muutusest -320 0
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 1415254 -164 083
KASUM (KAHJUM) ENNE MAKSUSTAMIST 1415254 -164 083
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 1415254 -164 083

6 Juhats




satbimna Linoskohus
Reyistrivsakond

OU Twinfox majandusaasta AR ULNUD

1¢ -t 2005
Omakapitali muutuse aruanne e e
kroonides
Osakapital Eelm. per-de Aruande-aasta Kokku
jaotamata kasum kasum
Seisuga 01.01.03 40 000 0 0 40 000
Eclmise perioodi kasum 0 0 0
2003.a. Kahjum -164 083 -164 083
Seisuga 31.12.03 40 000 0 -164 083 -124 083
Eelmise perioodi kahjum -164 083 164 083 0
2004.a. Kasum 1415254 1 415254
Seisuga 31.12.04 40 000 -164 083 1415254 1291171

Vastavalt OU Twinfox pohikirjale on osaakapitali minimaalseks suutuseks 40.000 krooni ja
maksimaalseks suuruseks 160.000 krooni.
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Rahavoogude aruanne
Kaudne meetod kooonides o
2004 2003

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Kasum enne¢ tulumaksu 1415254 -164 083

Korrigeerimised (+/-)

Materiaalse péhivara kulum ja allahindlus 40 769 39 3606

Kasum kahjum valuutakursimuutusest 320 0

Intressitulu -149 -2
Tegevuskasum enne kiiibekapitali muutust 1456 194 -124 7119
Nouded ostjate vastu (+/-) -785 732 0
Tulevaste perioodide kulud (+/-) 159 -159
Maksuvélad (+/-) 105 543 0
Volgnevus hankijatele (+/-) -124 828 124 828
Pahitegevuse genereeritud raha 651 336 -50
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 651 336 =50
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
P&hivara soetamine -896 476 -9 841 431
Intresside lackumised 149 2
RAHAVOQOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -896 327 -9 841429
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Laenu v6tmine 748 063 9 801 480
Laenude tagasimaksmine -500 691 0
RAHAVOQOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 247 372 9 801 450
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS 2 381 -39999
RAHA ALGJAAK 1 40 000
Valuutakursi muutuse moju -320 0
RAHA LOPPJAAK 2 062 1
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Arvestuse alused
OU Twinfox raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamis-tavaga.
Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele™ ™
tuginev raamatupidamistava, mille p&hinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida
tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid,

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil
tegelikus vidrtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Kasumiaruanne on esitatud skeemi 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruandes esitatud andmed on eesti kroonides.

Noéuete hindamine
Nouete hindamisel on vaadeldud iga nouet eraldi. Nouded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud, on

bilansist vilja kantud.

Materiaalne pShivara

Pohivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega iile 10 000 krooni ning kasutuseaga iile ihe aasta.
Viikevahenditena on kajastatud vara, mille maksumus on dle 5000, kuid alla 40000 ja kasutusiga iiletab
fihte aastat,

Materiaalsed pdhivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja
kasutuselevotmist vdimaldavatest viljaminekutest. Oma tarbeks valmistatud pdhivara vdetakse arvele
soetusmaksurnuses, mis koosneb tegelikest valmistamisvéljaminekutest.

P&hivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil lihtudes kasulikust todeast. Kasutusel on jirgnevad
amortisatsiooninormid:
- sisustus ja inventar 30% aastas

Maad ei amortiseerita.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis diglase vidrtuse meetodil. Kinnisvarainvesteerinutelt ei
arvestata amortisatsiooni. Bilansipdeval timberhindlusest tekkivaid kasumeid/kahjumeid kajastatakse
kasumiaruandes eraldi kirjel *Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest”.

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil. Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas
olevat sularaha ning arvelduskontode ja#ke.

Kasutus- ja kapitalirent

Kapitalirent on rent, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad iile
rentnikule. Omandiigus vdib, kuid ei pruugi, 18ppkokkuvdttes rentnikule iile minna.

Kasutusrent on rent, mis ei ole kapitalirent,

Tulu

Miidigitulu kajastatakse tekkepShiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba miitigi puhul on miliigitulu
tekkimise momendiks kauba omandidiguse tileminek ostjale. Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja
dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendidele.

Kaik aastaaruande lisad on koostatud Eesti kroonides.
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Lisa 1. Raha ja pangakontod 18 -10- 2009
2004 2003

Pangakontod EEK 2 062 1

Kokku 2062 1

Lisa 2. Materiaalse péhivara liikumine

Maa ja Muu KOKKU

ehitised inventar
Scetusmaksumus 31.12.2003 9 841 431 0 9 841 431
Seetamine 396 476 896 476
Reklassifitseerinline -9 841 431
Soetusmaksumus 31.12.2004 0 896 476 10 737 907
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 39 366 0 39 366
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) -39 366 80 135 40 769
Akumuleeritud kulum 31,12.2004 1] 80 135 80135
Jiadikmaksumus 31.12.2003 9 802 065 0 9 802 065
Jaiikmaksumus 31.12.2004 0 816 341 816 341

Alates 2004. aastast kajastab ettevite viljarenditavaid kortereid kinnisvarainvesteeringutena. Selle tulemusena on
varem pShivarana kajastatud korterite jadkmaksumus 31.12.2004 bilansigrupis p&hivarad 0.

Lisa 3. Kinnisvarainvesteeringud

Saldo 31.12.2003 | 0
Korterite reklassifitseerimine

kinnisvarainvestecringuteks 0841431
Saldo 31.12.2004 | 9 841 431

Lisa 4. Maksuvdlad ja maksude ettemaksud

31.12.2004 31,12.2003
Maksuliik Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvilg
K#dibemaks 0 102 338 159 0
Maamaks 0 1374 0 0
Ettevdtte tulumaks 0 1163 0 0
Intress 0 668 0 0
Kokku 0 105 543 159 0
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Lisa 5. Miiiigitulu SISSETULNUD

: . 18 -10- 2009
Miiiigitulu tegevusalade ldikes: 2004 2003
Kinnisvara rent, iiiir 1607999  100% 0 100
Kokku 1607999 100% 0 100%
Miiiigitulu riikide loikes: 2004 2003
Eesti 1607 999  100% 0 100%
Kokku 1607999 100% 0 100%

Lisa 6. Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapoolteks loctakse:
s omanikud;
¢ Tegev- ja kdrgem juhtkond

OU Twinfox soetas 2003. aasta juulikuus viis korteriomandit Timothy Vincent O’Brien’lt ja Michael
Thomas Ryan’li, kellele kuulub ka vastavalt 50 ja 50 protsenti ettevdite osadest.

Aruandeaastal ettevdte seotud osapooltelt kaupu ega teenuseid ei ostnud.

2003. aastal oli ettevdtte laenukohustus seotud osapoolte ees @ 801 480, mis jagunes lithi- ja pikaajaliseks
laenukohustuseks vastavalt 1 080 000 ja 8 721 481 krooni. Aruandeaasta jooksul tasuti ltihiajalisest
kohustusest 500 691 krooni. Samas vieti juurde 748 064 krooni pikaajalist laenu. Laenukehustused on
ilma intressita.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt
erinevaid hindasid.
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SISSE TULNUD
Majandusaasta kasumijaotuse ettepanek 18 -10- 2005

OU Twinfox juhatus teeb ettepaneku jaoatada 2004. aasta Ipuks kogunenud 1 415 254 krooni suurune
kasum alljirgnevalt:

# kohustuslik reservkapital 4 000 krooni
e celmiste perioodide jaotamata kasumi arvele 1 411 254 krooni.
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Majandusaasta aruande allkirjad e

OU Twinfox juhatus on koostanud 2004. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud
=0 A W 2005 osanike iildkoosoleku poolt ning millele on alla kirjutanud
koik dridhingu juhatuse liikmed.

Nimi Ametinimetus Allkiri

Riccardo Lelmi juhatuse liige

Michael Thomas Ryan juhatuse liige
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