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Affero OU k.3

TEGEVUSARUANNE
OU Affero asutati 2002.aastal, mil alustati ka majandustegevusega.

Ettevbite pdhitegevusalaks on investeerimistegevus,
kinnis-ja vallasvara ost-m{uk, kinnisvaraarendus,
p6llu-ja metsamajandus.

00 Afferc majandustegevust iseloomustas 2008. aastal jatkuv investeerimistegevus, jatkati Tartus Herne 63a
kinnisvaraarendust, mis jatkub ka 2009. aastal.

Investeeringuid péhivaradesse OU Affero aruandeperioodil ei teinud.

OU Affero mQugitulu 2008.aastal ei olnud ning

kasum varude m{{igist oli 6 864.- krocni.

2008, a kahjum oli kokku 5 323 895.- krooni.

2007 .aastal moodustasid finantstulud 61% kogu tuludest, 2008. aastal 84%.

Kuna OU Affero hoiustab oma rahalisi vahendeid deposiidikontodel enimaktsepteeritavates
valuutades (EUR) ning euro suhtes pisikurssi omavates Eesti kroonides, siis on valuutakursside

muutumisest tulenevad riskid muudetud minimaalseks.

Peamised finantssuhtarvud

2008.a 2007.a 2006.a 2005.a
Muadgitubu (kr.) 0 29 354 a0 749 1400000
Muaogikdibe muutus - 67% -94% -68,40%
Finantstulu (kr.) 577163 2157827 2147352 16126 197
Finantstulu muutus -73,00% 0,5% -87%  939,10%
Puhaskasum (kr.) -5323895 211219% 555 367 12 560 048
Kasumi muutus -325,00% 280% -96%  854,10%
Omakapitali tootlikkus (ROE) -23,00% 7.49% 2,00% 44 33%
Maksevéime kordaja 5,10 4.6 18,17 9,81

Taokapital

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

13318857 17653 384 19712198 18 831 308

Mungikaibe muutus (%) = (muGgitulu 2008 — maGgitulu 2007)/ modgitulu 2007 * 100
Finantstulu muutus {%) = (finantstulu 2008 - finantstulu 2007)/ finantstulu 2007 * 100
Kasumi muutus (%) = (puhaskasum 2008 — puhaskasum 2007)/ puhaskasum 2007 * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Maksevdimekordaja={Kaibevara-Varud)/LOhiajalised kohustused

Tookapital=Kaibevarad-Lthiajalised kohustused

0U-s Affero tétas 2008.aastal 3 todtajat, kellele arvestati palkadeks kokku 350992 .- krooni, sealhulgas

ettevotte tegevjuhile 159600.- krooni.

OU Affero eesmarkideks 2009.aastal on tegevuse jatkamine kinnisvaraarenduse valdkonnas, finantseeri-

mistegevus ning osalemine ehitus-ja tootmisettevitetes.
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Affero U k. 4

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekuigedel 4 kuni 15 toodud OU Affero 2008.a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja téielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga,

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt ettevitte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. kaik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup&evani
14.06.2009, on raamatupidamise aastaaruandes ndustekohaselt arvesse vbetud ja esitatud;

4. QU Affero on jatkuvalt tegutsev ettevite.

Juhatuse liige Enn Pruul

Kilingi-Némme, 16. juuni 2009.a.
—_—

Enn Pruul
Juhatuse liige
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Affero OU
Bilanss
31.12.2007
Aktiva
Kéibevara
Raha 4 846 561
Lilhiajalised finantsinvesteeringud 11 402 650
Nouded ja ettemaksed
Maksude ettemaksed 221 388
Muud !ihiajalised nduded 256 992
Ettemaksed teenuste eest 11 665
Kokku 480 045
Varud 4 550 683
Kiibevara kokku 21 289 939
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Muud aktsiad ja vaartpaberid 3401603
Pikaajalised laenud € 000 000
Kakku 9401 603
Kinnisvarainvesteeringud 999 425
Materiaalne pdhivara
Ehitised 23026
Masinad ja seadmed 126 705
Kokku 149 731
Pdhivara kokku 10 550 759
Aktiva kokku 31 840 698
Passiva
Kohustused
Lilhiajalised kohustused
Laenukohustused
Lihigjalised laenud 1827 032
Volad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele 428 009
Vélad tovotjatele 40 340
Maksuvdlad 47 404
Dividendivolg 1022 078
Muud vélad 271692
Kokku 1 809 523
Kohustused kokku 3 636 555
Omakapital
Osakapital 40 000
Kohustuslik reservkapital 4000
Eelmiste pericodide jaotamata kasum 26 047 944
Aruandeaasta kasum(-kahjum) 2112 199
Omakapital kokku 28 204 143
Passiva kokku 31 840 698
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Affero QU k. 6

Kasumiaruanne

2007.a
Maougitulu 29 354
Muu aritulu 1211 982
Aritulud kokku 1241 346
Muud tegevuskulud 635 131
To6j6u kulud
Palgakulu 195 000
Sotsiaalmaksud 64 938
T66joukulud kokku 259 938
Kinnisvarainvesteeringu kulum 4 500
Pdhivara kulum 55 536
Arikulud kokku 955 105
Arikasum {-kahjum) 286 241
Finantstulud 2 167 827
Finantskulud 3767
Kasum enne tulumaksuga maksustamist 2 440 301
Ettevitte tulumaks 328 102
Aruandeaasta kasum 2112199

1
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Affero OU

Rahavoogude aruanne

Rahavoog dritegevusest

Arikasum (-kahjum)

Korrigeerimised;

Pé&hivara kulu ja vaartuse langus
Kinnisvarainvesteeringu kulum

Muud finantskulud

Kokku

Aritegevuse nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus

Aritegevuse vdlgade ja ettemaksete muutus
Kokku

Rahavoog dritegevusest kokku

Rahavoog investeerimistegevusest
Lihiajaliste finantsinvesteeringute rahavoog
Finantsinvest. soetamisel tasutud summad
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Rahavoog investeerimistegevusest kokku

Rahavoog finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Makstud dividendid

Makstud dividendide tulumaks

Rahavoog finantseerimistegevusest kokku

Raha ja ekvivalentide netomuutus
RAHAVOOD KOKKU

Raha ja ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja ekvivalentide muutus

Rzha ja ekvivalendid pericodi 18pus

2007.a
286 241

55 536

4 500

0

346 277
=377 104
-1 469 123
400 113
-1446 114
-1 099 837

3734871
-1 000 003
-2 400 00O

1489 603

812 209

2636 680

1827 032
-200 000
-156 737

-1 777 922
-56 410
-364 037

1172 806
3673755

1172 806
4 846 561

\

—_—

Enn Pruul
juhatuse liige

Lisa

w oo

234

10
10

k.7



Affero OU

Omakapitali muutuste aruanne

Saldo 31. detsember 2006

Dividendid

Aruandeperioodi puhaskasum
Saldo 31. detsember 2007

Dividendid

Aruandeperioodi puhaskasum
Saldo 31. detsember 2008

Osakapital Kohustuslik  Jaotamata
reservkapital kasum

40 000 4000 28347944

-2 300 000

2112189

40 000 4000 28160143

0

-5 323 895

40 000 4000 22836 248

1
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Affero QU k.9

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimétted

OU Affero 2008, aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosksias Eesti Vabariigi hea raamatu-
pidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l3htutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel,
mida on kirfeldatud alljargnevates arvestuspohimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A.Raha
Rahana kajastatakse aruannetes raha pangakontodel ja tahtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud.

B. Liihiajalised finantsinvesteeringud

Kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid ( aktsiad, v&lakirjad ja fondi osakud).
Luhiajalised finantsinvesteeringuid on bilansis hinnatud lahtudes nende diglasest vaartusest.
Oiglase vaartuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuvaartus bilansipaeval.

C. Muud nduded

Koiki muid nbudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud I5hiajalised nduded), valja arvatud
edasimiidgi eesmdrgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lahiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vardne nende nominaalvaartusega (miinus
vGimalikud allahindlused), mistdttu fthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

D. Varud

Varudena on Affero OU bilansis kajastatud edasimiigi ja arendamise eesmargil soetatud kinnistud.
Varud vietakse algselt arvele soetusmaksumuses ja kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.
Varusid kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

E. Aktsiad ja muud véirtpaberid

Aktsiate ja vaartpaberitena kajastatakse vaartpabereid, mida tdenaoliseit ei mitida tshema 12 kuu jooksul.
LOhi-ja pikagjalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitalinstrumentidesse kajastatakse
Giglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitalinstrumente, mille
diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o algne
soetusmaksumus miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alfa bilansifise
vaartuse),

F. Pikaajalised laenud

Pikaajaliste laenudena on bilansis kajastatud laenud, mille tagasimaksmise tahtaeg tletab jargmise
majandusaasta Idpukuupaeva. Samuti on pikaajaliste laenudena kajastatud EcoBirch AS-le antud laenud
tahtajaga 31.12.2008, kuna on alust arvata, et nende laenude tagasimaksmise tahtaega pikendatakse.

G. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse vara, mida ei miida véi ei alustata arendustegevust
l[Ahema 12 kuu jooksul.

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum.

l
—
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H. Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tdteaga
le Uhe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pdhivara vietakse algseit arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast

ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks

tema tdoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud kulumn ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

I. Finantskohustused

Koik finantskohustused (v8lad hankijatele, véetud laenud, viitvBlad ning muud Iithija

pikaajalised vélakohustused) vietakse aigselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Lahiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega,
mistottu lGhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

J. Tulude arvestus

Tulu kaupade madgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on l8inud tle ostjale,
mutgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on
téendoline. Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

K. Tehingud seotud osapoolega

Juhatuse likmega seotud ettevéttele on antud 2008.a laenu 100 000.- EEK intressiga 6% aastas,
tahtajaga 16. oktoober 2009.a.

Laenujaak seisuga 31.12.2008 on 2 900 000.- krooni.

Juhatuse likmelt on vdetud rendile kinnistud pindalaga 61,35 ha tahtajaga 01.aprill 2010.a.
Aruandeaastal tasutud renti 23 400.- krooni.

L. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital,

reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali véib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid osanikele.

]
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Affero QU Ik. 11

Lisa 1 Lithiajalised finantsinvesteeringud

Vairtpaberiportfell Hansapangas
sh. aktsiad

alternatiivsed investeeringud (fondid)
vilakirjad

Viartpaberiportfell SEB Uhispangas
sh. aktsiad

alternatiivsed investeeringud (fondid)
viiakirjad

Kokku

Lisa 2 Maksuvdlad ja maksude ettemaksed

31.12.2007

Ettemaks Valg
Kaibemaks 221 388 0
Uksikisiku tulumaks 0 5943
Sotsiaalmaks 0 11220
Kohustuslik kagumispension 0 320
Tédtuskindlustusmaks 0 306
Eriscodustuse tulumaks 0 28769
Erisoodustuse sotsiaalmaks 0 846
Kokku 221388 47 404
Lisa 3 Muud liihiajalised nouded
Intressinduded antud laenudelt
Laenusaaja Tdhtaeg  Intress Laenusumma Intressind
EcoBirch AS 31.12.2009 6% 660 000 0
Desparo AS 21.09.2014 6% 440 000 26 767
Eraisik 15.10.2009 6% 2100000 50 225
Laanelaid OU 16.10.2009 6% 2800000 0
Kokku 76 992
Ndéuded ostjate vastu 180 000
Kokku 256 992

/
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Affero OU

Lisa 4 Ettemaksed teenuste eest

juhatuse liige

2007.a
Sissemaksed autokituse krediitkaardile 3679
Ettemakstud kindlustusmakse 7986
Kokku 11 665
Lisa 5 Varud

2007.a
Lopetamata ehitus edasimiiigiks 4 550 683
Kokku 4 550 683
Lisa 8 Muud aktsiad ja viirtpaberid

Osalus 2007.a
EcoBirch AS 60 080 lihtaktsiat 4% 2 400 000
Desparo OU osad 4% 1600
Bookinghouse AS aktsiad 57% 1 000 003
Kokku 3401 603
Lisa 7 Pikaajalised laenud
Laenusaaja Tahtaeg  Intress 2007.a
Desparo OU omanikul 21.09.2014 6% 440 000
Eraisik 31.10.2009 6% 0
Eraisik 24.04.2009 3,5% 2100 000
Laanelaid OU 16.10.2009 6% 2 800 000
EcoBirch AS 31.12.2009 6% 500 000
EcoBirch AS 31.12.2009 6% 160 000
Kokku 6 000 000
—-—
Enn Pruul
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Affero QU

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

Saldo seisuga 01.01.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Kantud Umber p&hivarast
2008.a toimunud muutused
Akumuleeritud kulum

Saldo seisuga 31.12,2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumus

Lisa 9 Materiaalne pdhivara

Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus

2008. a toimunud muutused
Amortisatsioonikulu

Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jidkmaksumus

Lisa 10 Lihiajalised laenud

Hansapank

Laenu tagatiseks on hipoteek ettevétte arendatavale kinnisasjale, mille bilansiline

maksumus on 4 550 683.- krooni

Lisa 11 Volad toovétjatele

Hooned ja rajatised

80 000
12375
77 625

4 500
90 000

16 875
73125

Hooned ja rajatised

921 800
0
921 800

921 800

7.11.2008 4,317+1,95%

24 671

1234

24 671
2878
24 260

2007.a
1827032
1827 032

2007.a
Tootajatele valiamaksmata tootasu 14 169
Puhkusetasu kohustus 26 171
Kokku 40 340
Lisa 12 Muud vélad

2007.a
Diwvidendide tulumaks 271692
Kokku 271692

}
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Enn Pruul
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Affero QU

Lisa 13 Miidgitulu

2007.a
Midgitulu (metsavarumine - 0220) 29 354
Kokku 29 354
Muud &ritulud( kasum kinnisvara miilgist) 1241 346

Varude ja muu modgitulu madgipiirkond geograafiliselt oli 100%-liselt Eesti Vaba

Lisa 14 Muud tegevuskulud

2007.a
Kinnisvara halduskulud 95772
Finatsteenused 280693
Autotranspordi kulud 66 916
Ostetud teenused 0
Blrookulud 67 352
Muud kulud 98 566
Muud &rikulud 25832
Kokku 635131
Lisa 15 Finantstulud

2007.a
Finantstuiu vaartpaberitehingutelt 1348728
Intressitulu antud laenudelt 332 406
Muud intressitulud 476 693
Kokku 2157 827
Lisa 16 Finantskulud

2007a
Intressikulud 3767
Muud finantskulud 0
Kokku 3767

/
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Affero QU k. 15

Lisa 17 Tingimuslikud kohustused

OU Affero 2008.aasta kahjum oli 5 323 895.- krooni. Koos eelnenud pericodide jactamata kasumiga
moodustas jaotamata kasum 31.12.2008.a. seisuga 22 836 248.- krooni.

Seega bilansipaeva seisuga on ettevéttel jaotuskdiblikku vaba omakapitali, mida vbiks omanikele
dividendidena valja maksta 18 040 636.- krooni ning dividendide véljamaksmisega kaasneks
tulumaksu tasumise kohustus 4 795 612.- krooni.

Seisuga 31.12.2008 on vélja maksmata vélja kuulutatud dividende 622 078 krooni, mille valja-
maksmisega 2009. aastal kaasneb tulumaksukohustus summas 165 364.- krooni.

\
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Affero OU k.17

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste pericodide jaotamata kasum 28 160 143
2008. aasta puhaskasum -5 323 895
Kokku jaotuskdlbulik kasum seisuga 31.12.2008 22 836 248
Jaotamata kasumi jadk peale dividendide véljamaksmist 22 836 248
(
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Enn Pruul

juhatuse liige




Affero QU

Juhatuse allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele

OU Affero 2008.a. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike Uldkoosoleku poolt
16. juuni 2009.a. otsusega allkirjastamine.

Juhatuse liige Enn Pruul

Kilingi-Ndmme, 16. juuni 2009.a.

!
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Affero OU k. 19

OU Affero osanike nimekiri seisuga 16. juuni 2009

[Nimi |Osalus % |Isikukood  |Elukoht |Osa suurus EEK |

Enn Pruul 100%

35002274235|Jarve pdik 4, Kilingi-Némme 40 000
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