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OU Uus tegevusaruanne 2004 a.

Sissejuhatus

2004.a. oli OU Uus esimene tegevusaasta ning seetdttu on majandusaasta tavapirasest erineva pikkusega.
Aastatulemused on vdrreldavuse huvides tegevusaruandes taandatud vastava ajaperioodist tingitud koefitsiendiga
0.857.

Tulud

2004.2. aastal oli taandatud realiseerimise netokéive 544 635 krooni ning see saadi peamiselt haldusteenuse
osutamisest elamuthisusele Uus t 29 ning firmadele AS Elias ja OU Romantos. Viiksemal miiiral osutas OU Uus
ka konsultatsiooni ja ekspertteenuseid.

Kulud
2004.a. olid taandatud tegevuskulud koos kaubakuludega 172 900 krooni.

Kasum

2004.a. aastal oli taandatud tegevuskasum 371 734 krooni, taandatud puhaskasum 2 248 900 krooni. Suur
puhaskasum on tingitud kasumist finantsinvesteeringutelt.

investeeringud
2004.a. tegi OU Uus investeeringuid valdavalt fondiosakutesse ja vdiksemal méa4ral aktsiatesse.

Tiitar- ja sidusettevétted
2004, aastal oli OU-I Uus tiltar- ja sidusettevdtteid ei olnud.

Personal

2004. aastal Osatthingus Uus palgalisi téétajaid ei olnud.
2004. aastal Osaiihingus Uus juhatuse liikkmetele to6tasu ei makstud.

Eesmdrgid jargmiseks mafandusaastaks
2005.a. eesmirgiks on OU Uus investeerimisalase tegevuse laiendamine.

’*é@ T~ Tallimn, ..... 2 2. O%& - 2005a.

Juhatuse liige
Tanu Pullerits
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Juhatuse liige
Ilmar Pullerits
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Juhatusé iige
Monika Pullerits
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele
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Juhatus kinnitab lehekiilgedel 3 kuni 13 toodud QU Uus raamatupidamise aastaarnande koostamise digsust ja

tiielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea

raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Siglaselt ettev@tte finantsseisundit, majandustulemust ja

rahavoogusid;

OU Uus on jatkuvalt tegutsev ettevdte.
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Juhatuse dekiaratsioon

raamatupidamise kikehdlmavuse ja raamatupidamispéhimdtete kohta

OU Uus juhatus on #riseadustikust lihtuvalt koostanud seisuga 31.12,2004.a. majandusaasta aruande,
mis niitab tulemuseks 2 624 154 krooni kasumit ja bilansi kogusummaks

5711 843 krooni.

Majandusaasta aruanne kajastab Sigesti ja diglaselt dritihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse tulemust. Aruande koostamisel on jirgitud raamatupidamise seaduse ja hea
raamatupidamistava ndudeid. Juhatuse hinnangul on

drithing OU Uus jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Kinnitan kogu minu kisutuses oleva informatsiooni pShjal jargmist:
=  Ettevdtte tegevjuhina olen teadlik oma vastutusest aruande koostamise) ning sisekontrolli
korraldamisel vastavalt raamatupidamist reguleerivatele seadusandlikele aktidele.

s  Mul i ole andmeid oluliste majandutehingute kohta, mis oleksid mingil pdhjusel jadnud
raamatupidamises kajastamata.

*  Koik varad,mis on kajastatud raamatupidamises, olid aruandepieval ettevotte
omand ja kdik varad,mis olid ettevitte omanduses aruandepdeval , on kajastatud aruandes.

s Kdik aruandepéeval ettevéttel olnud vilad ja muud kohustused on kajastatud
aruandes. Mul ei ole andmeid peale aruandes esitatud oluliste
kohustuste, néiteks lahendamata v&i potensiaalsete juriidiliste tilikiisimuste
kohta.

s Kdaik ettevitte poolt antud garantiid ja muud bilansivilised kohustused on
tehtud audiitorile auditi kdigus teatavaks ning ulatuses, millises pean nende
realiseerimist tdenéoliseks , on need kantud kasumiaruandes kuluks.

s Olen teinud minu vdimaluste piires kdik, et vitta arvesse ja informeerida
audiitorit bilansikuuptieva jirel aset leidnud,olulistest sindmustest,
potensiaalsetest kohustustest, hilvitusnduetest, maksudest jms.

*  Etteviitel ei ole tuleviku jaoks tegevuskavasid,mis voiksid nduda varade vii
kohustuste raamatupidamisvdartuse olulist korrigeerimist.

*  Koik osanike iildkoosolekute ja juhatuse protokollid ning mistahes muu

kirjalikult vormistamata teave,mis on oluline objektiivse kisitluse saamiseks
ettevdtte finantsseisudist , on auditi l4biviimise] antud audiitori kisutusse.

21.juuni 2005.a.

Juhatuse liige
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Bilanss
(kroonides)

Lisa nr 31.12.2004 29.10.2003
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 150 784 40 000
Nouded ostjate vastu 42 471 0
Muud nduded 166 745 0
Viitlackumised 307 0
Ettemaksed 1 6 601 0
Kiibevara kokku 366 908 40 000
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 3 5344 935 0
Pihivara kokku 5344935 0
VARAD KOKKU 5711 843 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest 6592 0
Volad tarnijatele 13 854 0
Muud liihiajatised volad 27 168 0
Maksuvdlad 2 5592 0
Viitvlad 150 a
Liihiajalised kohustused kokku 53 356 0
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised v3lakohustused 4 2994 333 0
Pikaajalised kohustused kokku 2994 333 0
KOHUSTUSED KOKKU 3047 689 0
Omakapital
Osakapital 40 G0 40 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2624 154 0
OMAKAPITAL KOKKU 2664154 40 660
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 5711843 40 000



Kasumiaruanne (skeem 1)
(kroonides)

Mitiigitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud
Taojoukulud
Palgakulu
Sotsiaalmaks
Ts6i0u kulud kokku
Muud drikulud

Arikasum (“kahjum)

Finantstulud ja -kalud

Finantstulud ja -kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest

Muud finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud kokku

Kasum {~kaltjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)

Lisa
nr

‘Tallinna Linnakofius
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2004
635513

-86 616
97 5337

-11 472
-3 840
-15312
-2 286

433 762
2358 851
-168 483
-301

327
2190 392

2624 154

2624154



Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood éritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:

Kasum (kahjum) pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kujud

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Saadud intressid
Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Muude finantsinvesteeringute soetus
Muude finantsinvesteeringute miiiik
Kokku rahavoeod investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Osakapitali sissemalks

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 13pus
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Lisa
nr 2004

433 762

2 358 851
-300
-168 485
-215 817
-774 200
19

1633 830

-7104 943
1 760 008
-5 344 935

8 4301 889
8 -480 000
40 000

3 861 889

150 784
0

150 784
150 784



Omakapitali muutuste aruanne

Osakapital
Saldo seisuga 29.10,2003 0
Osakapitali sissemaks 40 000
Aruandeperioodi puhaskasum 0
Saldo seisuga 31.12.2004 40 000

Osakapital dldsummas 40 000 krooni koosneb 1 osast.

Kohust, Jaotamata kasum/
reserv  kahjum

0 0
0 0
0 2624 154

0 2624154
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Kokku

0
404 000
2624 154

2664154

Ettevdtte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nihtud kohustust kanda kohustuslikku reservkapitali 1/20
aruandeaasta puhaskasumist kuni reservkapital moodustab 1/10 psakapitalist) seisuga 31. detsember 2004
moodustas 2 620 154 krooni . Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2005 kaasneb sellega
tulumaksukulu 24/76 netodividendina viljamakstavalt summalt. Seega on bilansipéeva seisuga eksisteerinud
jaotamata kasumist omanikele véimalik dividendidena vilja maksta 1 991 317 krooni ning dividendide
viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 628 837 krooni.
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Raamatupidamise aastaarnande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimatted

O Uus 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pghinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tidtendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arveldusarvel olevat raha.

B. Aktsiad ja muud vadrtpaberid

Muude pikaajaliste aktsiate ja vdirtpaberitena kajastatakse visrtpabereid, mida tdenioliselt ei miitida tdhema 12
kuu jooksul ning kindla tunastustihtajaga vadrtpabereid, mille lunastustihtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast
bitansipieva.

Lithi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstramentidesse kajastatakse
diglases viirtuses, juhul kui see on usaldusvairselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille
diglane viirtus el ole usaldusviidrselt hinnatav, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o algne
soetusmaksumus miinus véimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav viirtus on langenud alla bilansilise
viirtuse).

Lunastustihtajani hoitavaid vélakirju kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kasutades sisemist
intressimédra. Kauplemiseesmérgil soetatud volakirju kajastatakse nende 8iglases vaartuses.

C. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase dritegevuse kiigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Ostjatelt
lackumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tdendoliselt lackuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga
kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.
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D. Muud nduded

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud
edasimiliigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjubut vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
voimalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas.
Pikaajaliste nfuete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
diglases vadrtuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt

intressitulu, sisemise intressiméira meetodit kasutades. Edasimiiligi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse
diglase vidrtuse meetodil,

E. Finantskohustused

K&ik finantskohustused (v@lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, viljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja
pikaajalised vilakohustused) vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisatdab ka kaiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende nominaalvéartusega,
mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimédra meetodit.

F. Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevftete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasilitkkunud tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viiljamakstavaid dividende maksuméiraga 24/76 netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide
viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud véi millal
need tegelikult vilja makstakse.

G. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu tormumise pieval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning
mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse &iglase vairtuse meetodil, hinnatakse
bilansipdeval iimber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuntakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

H. Tulude arvestus

Tulu kaupade mutgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud ile ostjale, miiigitulu
jatehinguga seotud kulu on usaldusviirselt mi4ratav ning tehingust saadava tasu lackumine on tdeniéoline. Tulu

teenuse milligist kajastatakse teenuse osutamise jarel, v&i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul,
siis ldhtudes valmidusastme meetodist.
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Intressitutu ja dividenditulu kajastatakse stis, kui tulu lackumine on tdenfoline ja tula suurust on viimalik
usaldusvéidrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimédra, vilja arvatud juhtudel,
kul intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassaphiselt. Dividenditulu
kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

1.  Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule moodustatakse reservkapital iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. lgal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks.
Reservkapitalist ei vdi teha viljamakseid osanikele,

Lisa 1 Ettemaksed

31.12.2004

Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 2} 9
Tulevaste perioodide kulud 6 592
Ettemaksed kokku 6 601
Lisa2 Maksud
Maksuliik 31,12.2004

Ettemaks Maksuvolg
Ettevtte tulumaks 9 0]
Kdibemaks 0 5012
Uksikisiku tulumaks 0 246
Sotsiaaimaks 0 315
Kiibemaksu intress 0 4
Todtuskindlustusmaks 0 15
Kokku 9 5592
Lisa 3 Pikaajalised finantsinvesteeringud
Pikaajalised aktsiad ja védrtpaberid Soetamine Miiiik Saldo 31.12.2004
Aktsiad 318 168 160 008 158 160
Varavalitsemiseleping 2 468 787 0 2 468 787
Trigoni vidrtpaberid 2717988 0 2717988
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 5504 943 160 008 5344 935



12
Lisa4 Valakohustused
Saldo 12 kuu 1-5 aasta
31.12.2004 jooksul jooksul
Laen 2994 333 0 2994 333
Kokku 2994 333 0 2 994 333

Volakohustus on intressita, kohustust on diskonteeritud sisemise intressim&iraga 6%.

Lisa 5 Viitvdlad

31.12.2004
Muud viitvdlad 150
Viitvdlad kokku 150

Lisa 6 Miiiigitulu

OU Uus miiigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jargnevalt:

2004
Tulud hooldustasudest 254 143
Tulud kinnisvaraalastest konsultatsioonidest 159 165
Muud teenused, s.h. kommunaal-, elekter-, 222 205
side-, kaabeltelevisiooni- ja mitmesugused
hooldusteenused
Kokku 635513
OU Uus kiive toimus 100% Eesti Vabariigis.
Lisa 7 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2004

Kaubad muiigiks 66 192
Todvahendid ja inventar 20423
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 86616
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Lisa 8 Tehingud seotud osapooltega

QU Uus aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a.  Omanikke;
b.  tegev- ja kérgemat juhtkonda;
c.  eespool loetletud isikute ldhisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

QU Uus on 2004. a ostnud  teenuseid ning miiiinud oma kaupu ja osutanud teenuseid jargmistele seotud
osapooltele:

2004
Ostud Miiiigid
Omanik 12 930 0
Kaupade ost-miiiik kokku 12 980 0
Omaniku ldhisugulased ja seotud
ettevitted 5676 [85 517
Teenuste ost-miilik kokku 5676 185517

Aruandeaastal saadi laenu omanikult ja temaga seotult ettevittelt 4 301 889 krooni ja maksti tagasi
omanikult saadud laenou 480 000 krooni.
Saldod seotud osapooltega:

31.12.2004

Lithiajalised nduded

Omanikn  ldhisugulased ja  seotud

ettevitted 12903
Liihiajalised kohustused

Omanik, omaniku lihisugulased ja

seotud ettevStted 27736
Pikaajalised kohustused
Laen omanikule ja seotud ettevittele 2994 333

Ettevitte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt
erinevaid hindasid.

Lisa ¢ Varud

Aruandeaastal varusid alla ei hinnatud ega kuludesse ei kantud.

Lisa 10 Bilansipievajirgsed sindmused

2005.a. mais suurendati osakapitali 3 081 700 kroonini.
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AUDIITORI JARELDUS-OTSUS
31.12.2004.a. l6ppenud rahandusaasta
audiitorkontrolli libiviimise kohta

Olen kontrollinud OU UUS 31.12.2004.a. 13ppenud rahandusaasta kohta koostatud
raamatupidamise aastaaruannet vastavuses Eesti Vabariigi Auditeerimiseeskirjaga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Audiitori
iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang aastaaruande kohta.

Sooritasin anditi kooskdlas Eesti Vabariigi Auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri
nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v&imaldaks piisava kindlustundega
otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatdpsusi.

Auditi kdigus olen viljavétteliselt kontrollinud téendusmaterjale, millel pShinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud n#itajad.

Audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestus-
pbhimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning
seisukohavéttu raamatupidamise aastaarvande esituslaadi suhtes tervikuna.

Arvan, et audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks OU UUS raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et OU UUS Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest l3htuvalt
koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab 2004.rahandusaasta finants-
tulemuseks 2 624 154 krooni puhaskasumit ja bilansi illdsummaks seisuga 31.12.2004.a.
5 711 843 krooni, kajastab olulises osas digesti ja diglaselt OU UUS 2004.rahandusaasta
puhaskasumit, finantsseisundit ja rahavoogusid seisuga 31.12.2004.a.

Tallinnas, 27.juunil 2005.a.

TOOMAS VILLEMS

AUDIITOR

Toomas Villems ﬂ W

Vannutatud audiitor
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU UUS juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jaotada 2004. aasta puhaskasum summas

2 624 154 krooni alljdrgnevalt:

. eraldised kohustuslikku reservkapitali — 4 000 krooni
2. dividendid - 65 789 krooni

3. jaotamata kasum — 2 554 365 krooni
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Juhatuse allkirjad 2004. a majandusaasta aruandele
OU Uus 2004. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike
iildkoosoleku poolt 2. oc 2005.a., allkirjastame 2%. 0¢ . 2005.a.

—Wé(C;/D _—*—‘5
Juhatuse liige
Tanu Pullerits

s

Juhatusé liige /
Imar Pullerits

/?75&7‘"

Juha\cus llige
flonika Pullerits

——-‘é//D‘“‘“\
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Osaniku nimi Aadress Isikukood Osade arv  Osa nimiviirtus
1. Tonu Pullerits Tallinn 35610210217 1osa 40 000 krooni
2. llmar Pullerits Tallinn 33108070264  losa 3 041 700 kroont




