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ESMAR VESIROOS AS 2008. A MAJANDUSAASTA ARUJANNE

TEGEVUSARUANNE

AS Esmar Vesiroos pohitegevusalaks oli 15ppermud majandusaastal ja on planeeritud ka jirgnevateks aastateks
kinnisvaraarendus, kinnisvaravabendus, Tegevus toimub Pirnu linnas. Planeeritud on miiligiks ehitada
privaatelamu 5 korteriga Parnu kesklinnas, mille tarvis on soetatud maad.

2008. aastal toimus sidusettevdtte OU Esplanaadi Maja jagunemine eraldumise tee! selliselt, et toimus toimus
uue dritthingu (OU Papiniidu Investeeringud) asutamine, millest 100 % kuulub AS-le Esmar Vesiroos,

Augustis 2008 asutati titarettevdtte Papiniidu Investeeringud, millest AS Esmar Vesiroos omab 100 %.
Tiitarettevte on soetanud 8 maatiikki, eesmiirgiga ehitada viikeelamud, mis edaspidi realiseeritakse.

2009, aastal planeerib aktsaselts tegevust jitkata kinnisvaarendusega (EMTAK 2008 - 41101).

Tulud, kulud ja kasum

2008. aastal oli AS Esmar Vesiroos miitigitulu 12 430 (2007, aastal 1 489 911) krooni. Miliigitulust moodustas
2008. aastal 100 % renditulu.

Kauba-ja materjalikulud aruandeaastal puudusid ning tegevuskulud olid 64 773 krooni, 2007. aastal vastavalt
307 485 ja 263 104 krooni. Majandusaasta 16ppes 438 620 krooni suuruse kahjumiga.

Majanduskeskkond ja selle majutused

2008, aastal toimus prognoositud fileminek majandustsiikli langusfaasi. Kahaneva ndudlusega kinnisvaraturg,
sellest tulenevad probleemid ehitussektoris, ehitusmaterjalide miiligi ja tootmismahtude jirsk langus,
sisustuskaupade ndudluse langus, k&rged hinnad, kallinev laenuraha.

2008. aasta detsembis oli Eesti jdudnud seisu, kus nii tarbijate kui ettevitjate kindlustunne oli rekordiliselt madal

ja vorreides eelmiste kuudega, olukord halvenes. Ettevitjate suurimaks probleemiks oli tellimuste vahesus.
N&udlus on jirsult vihenenud mitte ainult siseturul, vaid iilemaailmselt.

Peamised finantssuhtarvud

2008 2007
Miiiigitulu 12 430 1489911
Puhaskasum (-kahjum} -438 620 120 304
Kiibevara 9 962 593 2003 457
Pd&hivara 8 046 616 4630973
Varad 18 049 209 15 634 430
Lithiajalised kohustused 813 785 346 786
Omakapital 13 066 709 13 505 329
Liihiajalise vila kattekordaja 12,24 5,78
Likviidsuskordaja 12,24 5,78
Volakordaja 0,05 0,02
Omakapitali kordaja 0,72 0,86
Miitigitulu puhasrentaablus -35,29 0,08

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

* lihiajalise vila kattekordaja (kordades) = kdibevara/lithiajalised kohustused
* likviidsuskordaja (kordades) = (kiibevara — varud)/liihiajalised kohustused
* vilakordaja (kordades) = kohustused/passiva kokku

* omakapitali kordaja (kordades) = omakapital/passiva kokku

* miiiigitulu puhasrentaablus (protsentides) = puhaskasum/muigitulu*100
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ESMAR VESIRQOS AS 2008. A MATANDUSAASTA ARUANNE

Investeeringud

2007. aastal soetati huvilaev Aquador 32C. Planeeritud oli kaatriga turistide suvine teenindamine, mis aga ei ole
dnnestunud tehase praagi tdttu mootoris. 2009. aastal loodetakse kaater siiski rendile anda.

2007. aastal soetati kinnistu Audrus kiilalistemaja ehitamiseks, et arendada turimiteenust. Kinnisvaraturu
keeruline olukord 2007. ja 2008. aastal on pidurdanud ettevdtte planeeritud tegevusi, mille tulemusena on ka
kiislistemaja arendusprojekt pooleli. 2009. a loodetakse esialgsed ideed teostada.

Arengu- ja uurimusviljaminekuid ettevdtte arengukava kohaselt 1dppenud majandusaastal ei tehtud ning ei
planeerita olulises osas teha ka jirgmisel majandusaastal.

Personal
2008. aastal oli AS Esmar Vesiroos keskmine tbotajate arv 2 ning aruandeperioodil arvestati td6tasudeks kokku
47 210 tuhat krooni (brutotasud). Juhatuse liikmete tasudeks arvestati 54 345 krooni. AS Esmar Vesiroos

ndukogu liikmed oma ettevdtte nukogu likmeksoleku eest aruandeaastal tasu ei saanud ning nendega lepingu
lopetarnise korral hiivitist ei maksta.
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ESMAR VESIROOS AS 2008, A MATANDUSAASTA ARUANNE

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

TEGEVJUHTKONNA DEKLARATSIOON

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 6 kuni 18 toodud AS Esmar Vesiroos 2008.a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Siglaselt AS Esmar Vesiroos finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;
- AS Esmar Vesiroos on jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

30. juunil 2009. a

-
Juhatuse kige U U

Lilia Ignatjeva
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ESMAR VESIROOS AS

2008. A MATANDUSAASTA ARUANNE

BILANSS

(kroonides)

AKTIVA (varad) Lisa 31.12.2008 31.12.2007
Kiibevara
Raha 2 431 1389044
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 0 555
Maksude ettemmaksed ja tagasinduded 3 8 808 17 607
Muud liihiajalised nouded 4 9 900 000 596 251
Muud etternaksed 5 53354 0
Kokku 9962 162 614413
Kiiibevara kokku 9 962 593 2 003 457
Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud

Tiitarettevitete osad 6 40 000 0
Muud pikaajalised nduded 4 0 9 000 000
Kokku 40 000 9 000 000
Materiaalne pdhivara
Maa 7 5585 361 1779 661
Masinad ja seadmed 7 2 461 255 2 804 236
Muu materiaalne p&hivara 7 0 47076
Kokku 8046616 4630973
Pohivara kokku 8 046 616 4630973
AKTIVA (varad) KOKKU 18 049 209 15634 430

PASSIVA (kohustused ja omakapital)

Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Liihiajalised taenud

Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed jargmisel pericodil

Kokku
Vilad ja ettemaksed
Volad tamijatele
Valad t66vatjatele
Kokku
Lithiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused

Laenud ja kapitalirendi kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimiviirtuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (-kahjum)
Omakapital kokka

8 53 000 49 000
9 316115 295031
369 115 344031

441 301 450

3369 2305

444 670 2753

813 785 346 786

10 4168 715 1782315
11 400 000 400 000
209 800 209 800

12 8§95 529 12775225

-438 620 120 304

13 066 709 13 505 329

PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU

18 049 209 15 634 430

Juhataja



ESMAR VESIRQOS AS 2008. A MATANDUSAASTA ARUANNE
KASUMIARUANNE
(kroonides}
Skeem 1
Lisa 2008 2007
Miiiigitulu 12 12430 1489911
Muud éritulud 13 6780 0
Aritulud kokku 19210 1489911
Kaubad, materjal ja teenused 14 0 ~307 485
Muud tegevuskulud 15 -64 773 -263 104
T66j0ukulud -125392 -883 542
Palgakulu -94 421 -644 343
Sotsiaalmaksud -30971 -239 199
Péhivara kulum 7 -390 057 -222 532
Arikalud kokku -580 222 -1 676 663
Arikasum (-kahjum) -561 012 -186 752
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadeit 0 -15014
Intressikulud -172 669 -129 492
Muud intressi- ja finantstulud 16 295061 451 562
_ Kokka 122 392 322 070
Kasum (-kabjum) enne tulumaksustamist -438 620 120 304
Aruvandeaasta kasum (-kahjum) -438 620 120 304
Juhataja 8



ESMAR VESTROOS AS 2008. A MAJANDUSAASTA ARUANNE

RAHAVOOGUDE ARUANNE
{kroonides)
Lisa 2008 2007

Puhaskasum -438 620 120304

Korrigeerimised:

P&hivara kulum 7 390 057 222532

Kasunv/kahjum pdhivara miliigist/mahakandmisest 7 -6 780 0
Aritegevusega seotud nduete ja etlemaksete muutus -387 149 -377743
Varude muutus 0 16 855
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 498 989 -382 865
Kahjumn kapitaliosaluse meetodil 0 15014
Rahavood dritegevusest kokku 55897 -385903
Rahavood investeerimisest
Materiaalse pShivara soetus 7 -3 805 700 -2002 522
Materiaalse pdhivara mijiik 7 6780 0
Sidusettevdtte miiik 0 10 000
Antud laenude tagasimaksed 0 4 500 000
Kokku rahavood investeerimisest -3798 920 2507 478
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud lacnud 10 2 692 887 1677057
Laenude tagasimaksed 10 -43 429 -980 950
Kapitalirendi pohiosa tagasimaksed 9 -295 043 -1 431377
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 2354410 -735270
Rahavood kokku -1388 613 1 386 305
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1389044 2739
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1 388613 1386305
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 10pus 431 1389044
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ESMAR VESIROOS AS

2008. A MAJANDUSAASTA ARUANNE

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(kroonides)

Kohustuslik

Akisiakapital . Jaotamata kasum Kokku
reservkapital

Saldo seisuga 01.01.2007 400 000 209 800 12 775 225 13 385025
Aruandeaasta kasum - - 120 304 120 304
Saldo seisuga 31.12.2007 400 000 209 800 12 895 529 13 505 329
Aruandeaasta kasum (-kahjum) - - -438 620 438 620
Saldo seisuga 31.12.2008 400 000 209 800 12 456 909 13 066 709
Juhataja 10



ESMAR VESIRQOS AS 2008. A MAJANDIUISAASTA ARUANNE

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1 Raamatupidamise aastaarnande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

Arvestuse Gildalused

AS Esmar Vesiroos 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele. Hea
raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

AS Esmar Vesiroos kasutab kasumiaruande koostamisel Ecsti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eesti kroonides.

Virrreldavus

Finantsaruanded on koostatud ldhtudes jirjepidevuse ja vorreldavuse printsiibist. Kui finantsaruannete kirjete
esitust voi klassifitseerimise meetodit on muudetud, siis on vastavalt iimber klassifitseeritud ka eelmise perioodi
vorreldavad néitajad.

Finantsvarad ja —kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid liihi- ja pikaajalisi
ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning liihi- ja pikaajalisi volakohustusi.
Finantsvarad ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soctusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v3i —
kohustuse eest makstud v3i saadud tasu diglane vidrtus. Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevite kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele voi
ta annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja
hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, 16petatud v5i aegunud.

Tiitarettevatted

Tiitarettevotteks loetakse ettevdtet, mille iile emaettevdttel on kontroll. Tiitarettevotet loetakse emaettevitte
kontrolli all olevaks, kui emaettevite omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tiitarettevotte hiifilediguslikest
aktsiatest voi osadest v6i on muul moel vdimeline kontrollima tiitarettevdite tegevus- ja finantspoliitikat.
Tiitarettevitete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle
katkemiseni.

Tiitarettevdtte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud ihise kontrolli all toirmuvad dHrithendused).
Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud tiitarettevdtte varad ja kohustused arvele nende diglases viiirtuses
ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Giglase viirtuse vahe kajastatakse
firmaviirtusena .

Vastavalt Raamatupidamise seaduse § 29 lg 1 p 3-le on AS Esmar Vesiroos vabastatud konsolideerimisgrupi
majandusaasta arvande koostamise kohustusest.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jiike. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lithiajaliste laenukohustuste koosseisus. Raha ja
raha ekvivalendid on kajastatud Siglases viirtuses.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavapirase fritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid. Noudeid
ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvddrtus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete lackumise tGendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.
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ESMAR VESIROOS AS 2008. A MAJANDUSAASTA ARUANNE

Varud

Varudena kajastatakse lisaks miiligiks ostetud kaupadele ka arendusprojekte, mis on plaanis tulevikus ehitada ja
miitia.

Varud vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasclevasse asukohta ja seisundisse. Bilansipdeva seisuga viiakse ldbi
varude fiidisiline inventuur. Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise viirtuse arvestamisel kasutatakse
FIFO meetodit.

Muud néuded

Koiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiligi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiitigi eesmirgil
soetatud ndudeid kajastatakse diglase vidrtuse meetodil.

Materiaalne pShivara
Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tééeaga iile
iihe aasta ja maksumusega alates 5 000 krooni.

Materiaalne pShivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tégseisundisse ja —asukohta, Materiaalset
pohivara kajastatakse bilansis tema soctusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
viimalikud vi#rtuse langusest tulenevad allahindlused.

P&hivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pShivara tédjoudlust iile algselt arvatud taseme ja tdendioliselt
osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse
cesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel
aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Ehitised 10-20 aastat
Masinad ja seadmed 4-5 aastat
Muu materiaalne péhivara 2-4 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb ilksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, on need komponendid vGetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méiirates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale,

Igal bilansipéieval hinnatakse kasntatavate amortisatsioonimiirade, amortisatsioonimeetodi ja varadele mésratud
18ppvéirtuste pdhjendatust. Kui vara ldppviirtus iiletab tema bilansilist jddkmaksumust, 3petatakse vara
amortiseerimine.

Rendiarvestus

Kapitalirendina kiisitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile ettevitele.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vidrtuse summas. Rendimaksed
jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jiikvizrtuse vihendamiseks.

Ettevétte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit midraga 21/79
netodividendina  viiljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse
tulumaksukuluna dividendide viljakuulutamise pericodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi eest
need on vilja kuulutatud v6i millal dividendid vilja makstakse. Bilansipieva seisuga viljamaksmata
dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale
tulumaksu méirale.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on ira
toodud aastaaruande lisades.
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ESMAR VESIROOS AS 2008, A MAJANDUSAASTA ARUANNE

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kéik olulised omandiga seotud riskid on ldinud ile ostjale,
mbiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviiirselt miiratav ning tehingust saadava tasu laekumine on
téendoline.

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jirel, v8i juhul kut teenus osutatakse pikema ajaperioodi
Jjooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendoline ja twlu svurust on vdimalik usaldusvidrselt
hinnata.

Kohustulik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 pubaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
akisiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha viiljamakseid aktsiondridele.

Lisa 2 Raha ja pangakontod

31.12.2008 31.12.2007
Sularaha 420 50
Pangakontod 11 1386994
Kokku 431 1389044
Lisa 3 Maksnde ettemaksed
31.12.2008 31.12.2007
Kiibemaks 8 686 3457
Kinnipeetud tulumaks 122 0
Sotsiaalmaks 0 g 510
Ettevotte tulumaks alates 2000. a 0 5640
Kokku 8 808 17 607
Lisa 4 Antud laenud
Saldo 31.12.2008 12 kuu jooksul Alusvaluuta
Antud laenud tittarettevditele 9 900 000 9 900 000 EEK
sh arvestatud intress 637 000
* Nouded seotud osapoolte vastu vt lisast 17
Lisa § Ettemaksed
31.12.2008 31.12.2007
Ettemaksed teeenuste eest 40 000 0
Ettemakstud kindlustus 13354 0
Kokku 53354 0
Tuhataja 13
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Lisa 6 Tiitarettevotjad

2008. a omas AS Esmar Vesitoos osalust jirgmises tiitarettevttes:

Asukoht

QU Papiniidu Investeeringud

Eesti Vabariik

Péhitegevusala
Osalus 31.12.2007

Kinnisvaraarendus, -miiitk

Omandatud osaluse soetusmaksumus 31.12.2008 40 000
Osalus 31.12.2008 100 %
Osaluse bilansiline viiirtus aasta 16pus 40 000
Tiitarettevitet on kajastatud soetusmaksumuses.
Lisa 7 Materiaalne pohivara
Masinad Muu
ja materiaalne
Maa seadmed pShivara Kokku
Saldo seisuga 01.01.2007
Soetusmaksumus 0 20 000 0 20 000
Akumuleeritud kulum 0 -8 000 0 -8 000
Jaikvidrtus 0 12 000 0 12 000
2007. a. toimunud muutused
Soetamine 1779 661 3007 225 54 619 4 841 505
Arvestatud kulum 0 -214989 -7 543 -222 532
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 1779661 3027225 54619 4 861 505
Akumuleeritud kulum 0 -222989 -7543 -230 532
Jadkvidrtus 1779661 2 804 236 47 076 4 630973
2008, a. toimunud muutused
Soetamine 3805700 0 0 3 805 700
Arvestatud kulum 0 -321070 -10014 -331 084
Mahakantud pdhivara kulum 0 26609 -17 557 -44 226
Mahakantud p&hivara jiikmaksumus 0 -21911 -37 062 -58973
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 5585361 2978645 0 8 564 006
Akumuleeritud kulum 0 -517390 0 -517 390
Jiaakviaartus 5585 361 2461 255 0 8046 616
Juhataja 14
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Lisa 8 Liihiajalised laenud

Nimetus Saldo 31.12.2008  Lopptihtpdev _Intress Alusvaluuta
Lithiajaline laen osaiihingult 53 000 2009 6% EEK
Lisa 9 Kapitalirendikohustused
Masinad ja seadmed
2008, a toimunud muutused
Soetusmaksumus 31.12.2008 2838983
Akumuleeritud kuelum 31.12.2008 473 164
Jadkvidrs 31.12.2008 2365819
Tasutud pShiosamaksed 2008 205048
Liihiajaline kohustus {kuni 1 a} 316 115
Pikaajaline kohustus (1-5 a) 796 443
Alusvaluuta EEK
Intressimiir 2,9%+6 kuu euribor
Lisa 10 Pikaajalised laenukohustused
Tagasimaksed
. Saldo Saldo . . o Alus-
Nimetus 31.12.2007 31.12.2008 12 kuu jooksul 2-5 a jooksul Intressiméfr valuuta
Kapitalirendi kohustus 1407606 1112558 316115 796 443 6 kuu euribor+2,9% EEK
Laen aktsiondridelt 669740 3372272 0 3372272 6 kuu euribor+2% EEK
sh intress 22 633 79707
Lisa 11 Omakapital
31.12.2008 31.12.2007
Aktsiakapital(kroonides) 400 000 400 000
Aktsiate arv (tk) 400 400
Aktsiate nimiviirtus (kroonides) 1 000 1 000

Ettevétte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2008 moodustas 12 457 tuhat krooni (2007 vastavalt 12 896

tuhat),

Bilansipsieva seisuga on omanikele vaimalik dividendidena viilja maksta 9 841 tuhat krooni (2007 vastavalt 10
188 tuhat) ning dividendide viiljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks 21/79 (kuni 31.12.2008 kehtis
sama maksumiir) netodividendidena viljamakstavalt summatlt, seega 2 616 tuhat krooni (2007 vastavalt 2 708

tuhat ).

Juhataja

15
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Lisa 12 Miiiigitulu

AS Esmar Vesiroos miiligitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 15ikes jirgnevalt:

Geograafilised piirkonnad 2008 2007
Eesti 12430 453 996
Scome 0 801 326
Venemaa 0 48 588
Saksamaa 0 34 543
Muud 0 151 458
Kokku 12 430 1489 911
AS Esmar Vesiroos miiligitulu jaguneb tegevusalade 13ikes jirgnevalt:
Tegevusalad/ tooted 2008 2007
Renditulud 12430 0
Majutus 0 1333522
Toitlustus 0 57984
Kauba miiiik 0 98 405
Kokku 12 430 1489911
Lisa 13 Muud iritulud
2008 2007
Kasum pdhivara miiigist 6 780 0
Kokku 6 780 0
Lisa 14 Kaubad, materjal ja teenused
2008 2007
Kaubakulu 0 -163 370
Kiituse- ja energiakulud 0 -112 450
Materjalikulu 0 -31 665
Kokku 0 -307 485
Lisa 15 Muud tegevuskulud
2008 2007
Ostetud teenused -36 177 -138 043
Kindlustuskulud -19 360 -59 615
Rendikulud -7 600 0
Side-, reklaamikulud - 1636 -38 482
Remondikulud 0 -26 9264
Kokku -64 773 -263 104
Lisa 16 Muud finantstulud ja-kulud
2008 2007
Intressitulu 280749 396 251
Intressitulu hoiustelt 21092 55311
Kokku 295 061 451 562
Juhataja - 16
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Lisa 17 Tehingud seotud osapooltega

Osapooli loetakse seotuks jubul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile voi olulist mdju teise
osapoole drilistele otsustele. AS Esmar Vesiroos aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;
b. tegev- ja kérgemat juhtkonda;

c.  eespool loetletud isikute lihisugulasi ja nendega seotud ettevtieid,

AS Esmar Vesiroos on aruandeaastal seotud osapooltega teinud tehinguid alljirgnevates mahtudes:

Laenukohustused

2007
Saadud Tagasimaksed Saadud Tagasimaksed
N.Grudina/juhatuse liige 0 0 20 000 20000
OU Edenton/iihised aktsiondrid 4000 0 122 500 75 358
OU Edenton/iihised akisionarid-arvestatud intressid 3047 0 1858 0
§.Denisov/aktsionir 2361425 43 429 1428 057 780950
S.Denisov/aktsionir-arvestatud intressid 54371 0 22633 0
LIlyachenko/ndukogu liige 15 600 0 130 000 130 600
A Zinoviev/ndukogu liige 0 0 50000 50000
A Nikitenko/ndukogu liige 311862 0 0 0
A Nikitenko/ndukogu lige-arvestatud intressid 2703 0 0 0

Laenunduded

2007
Antud Tagasimaksed Antud Tagasimaksed
OU Esplanaadi Maja/sidusettevote 0 9900000 0

Ettevoitte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapeoltega kasutatud turuhinnast ofuliselt

erinevaid hindasid.

Saldod seotud osapooltega:

31122008  31.12.2007

OU Edenton 53 000 49 000
Liihiajalised kohustused kokku 53 00 49 600
$.Denisov/ndukogu liige 2965 103 647 107
S Denisov/aktsionir-arvestatud intressid 77 004 22633
A Nikitenko/ndukogu liige 311 862 0
A Nikitenko/nGukogu liige-arvestatud intressid 2703 0
Lllyachenko/ndukogu liige 15 600 0
Pikaajalised kohustused kokku 3372272 669 740
OU Papiniidu Investeeringud /tiitarettevite (vt lisa 4) 9 900 000 0
Liihiajalised nduded kokku 9900 000 0
Juhataja 17




AS ESMAR VESIROO0OS 2008.a.majandusaasta aruanne

Juhatuse ja ndukoguliikmete allkirjad 2008.a. majandusaasta aruandele

AS ESMAR VESIROOS 200?a majandusaasta aruande mls on klnnltatud akisionaride
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AUDNTORFIRMA KLER

RUUTLI 51 PARNU 80019

Tel. +372 44 90 900
Faks +372 44 90 901
E-mail klea@klea.ee

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE
AS Esmar Vesiroos aktsioniiridele

Oleme auditeerinud AS Esmar Vesiroos raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2008, kasumiarvannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
Kuupdieval 13ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspShimdtete kokkuvGtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne,
mis on toodud lehekiilgedel 6 kuni 17, on kaasatud meie poolt identifitseerituna kéesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaarvande koostamine ning &ige ja diglane esitamine
kooskolas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t68s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise ilma pettustest v6i vigadest tulenevate oluliste viidrkajastamisteta, asjakchaste
arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupi-
damishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi
labi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab, et me oleme vastavuses
eetikanbuetega ning et me planeerime ja viime auditi 1ibi omandamaks pohjendatud kindlustunne, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi viisirkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
sOltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vib
sisaldada pettustest v3i vigadest tulenevaid olulisi véirkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks votab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspshimdtete
asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja Siglaselt AS Esmar
Vesiroos finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupieval 18ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Pérnu, 15. september 2009

Audiitorfirma Klea OU

Kalle Lahe

Vanmutatud audiitor

An Independent Firm in association with Moore
Stephens International Limited, members in
principal cities throughout world




ESMAR VESIRQOS AS
Registrikood 10356711

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS Esmar Vesiroos juhatus teeb aktsioniridele ettepaneku mitte jaotada 2008. aasta 16puks kogunenud jaotamata
kasumit: aruandeaasta kahjum, 438 620 krooni, katta summas 209 800 krooni moodustatud reservkapitali arvelt

ning 228 820 krooni vorra vihendada eelmiste perioodide jaotamata kasumit.

Jaotamata kasumi jéfk peale 2008. aasta majandusaasta aruande kinnitamist on 12 666 709 kroont.




ESMAR VESIROOS AS
Registrikood 10356711

ARUANDEAASTA MUUGITULU JAOTUS VASTAVALT EESTI MAJANDUSE TEGEVUSALADE
KLASSIFIKAATORILE (EMTAK 2008)

EMTAK 2008
Enda v&i renditud kinnisvara iidrileandmine ja kiitus 68 201 12 430
Kokkn 12430




