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Tegevusaruanne

AS Espak Pimu pohitegevuseks on ehitusmaterjalide jae- ja hulgikaubandus,
korvaltegevusalaks dripindade rentimine. Olulisem osa on jaemuigil, mis moodustas

13ppenud majandusaastal 66% ettevotte pShitegevusest saadud tulust.

2007. aastal saadi pShitegevusest tulu 46,1 miljonit krooni ja kdrvaltegevusest 0,7 miljonit
krooni. Vérreldes aastaga 2006 kasvas kauba miiligitulu 26% ning renditulu 6,2%. Jaemiiiigi
kasvuks oli 28% ja arvetega miiitk kasvas 21%. Ettevbtte brutokasum kasvas 1,7 miljonit

krooni ehk 28%.

2007. aasta maikuus sai ettevote oma valdusse kogu kauplemis- ja rendipinnad, mida seni
kasutasid eelmise omaniku rentnikud ning alates sellest ajast on voimalik kasutada kogu oma

potentsiaali eesmirkide ja strateegiate clluviimisel.

Eelmise aasta teisel poolel toimunud muutused Eesti majanduskliimas ja Kinnisvaraturu
langus mojutasid tugevasti ka ettevdtte planeeritud majandustulemusi, eriti hulgimiiiigi osas.
Aasta 10petas etievite kiill kasumiga 0,7 miljonit krooni, mis tulenes ettevétte pShivara

vidrtuse suurenemisest, kuid kahjum pohitegevusest oli ca 0,6 miljonit krooni,

Planeeritav miiiigitulu kasv aastal 2008 on 7%, arvestades praegust majanduskeskkonda.
Planeeritud renditulu on 1,3 miljonit krooni. Arvestades tugevat konkurentsi ja
majanduskliima jahenemist, on ettevotte ldhituleviku plaanideks otsida vdimalusi kulude
kokkuhoiuks ning keskenduda oma tugevate kiilgede arendamisele ja kasutamisele, milleks

on hea asukoht, avar miiiigipind ja suur parkla.

2007. aastal on ettevdte soetanud juurde maad védrtuses 4,8 miljonit krooni ja hoone
(praeguses vadrtuses 2,1 miljonit krooni), mida kasutab kinnisvarainvesteeringuna. Hoonete
renoveerimistdid teostati 1,8 miljoni krooni véirtuses. Investeeritud on kaupluse sisustusse ca

0,6 miljoni krooni viirtuses ning liisinguga on soetatud uus elektriline virnastaja. 2008. aastal
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planeeritavaks oluliseks investeeringuks on infotehnoloogia uuendamine summas ca 300 tuhat

krooni.

Jargmises tabelis on toodud peamised finantssuhtarvud vordluses 2006. aastaga. Siinkohal
olgu Geldud, et aastad ei ole omavahel osade niitajate (varade rentaablus, omakapitali
rentaablus) osas vorreldavad, sest 2006. aastal toimunud maa miilk suurendas oluliselt

arnandeaasta puhaskasumit, mistdttu aastat 2006 tuleb kisitleda erandlikuit.

AS Espak Pirnu olulisemad finantssuhtarvud | 2007 2006
\Varade rentaablus (ROA) | 1% 44%
Varade tootius 77% 75%
Omakapitali rentaablus (ROE) 2% 61%|
Likviidsuskordaja 0,11 0,12
Voorkapitali ja comakapitali suhe 36%i 8%
Omakapital Uhe akisia kohta 7796 7617
Kogutulukuse tase 17,51% 17,19%

Suhtarvude arvautamise metoodika on jirgmine:

'Varade rentaablus (ROA) = puhaskasum / varad kokku.

Varade tootlus = miiigitulu / koguvara

Omakapitali rentaablus (ROE) = puhaskasum / omakapital.
ILikviidsuskordaja = (kiibevara — varud) / lithiajalised kohustused.
'Vdorkapitali ja omakapitali suhe = v5rkapital / omakapital

Omakapital iihe aktsia kohta = (omakapital —- celisaktsiad) / lihtaktsiate arv|

Kogutulukuse tase = (kauba miiiigitulu —kauba ostukulud)/ kauba miiiigitulu

Voorkapitali ja omakapitali vahekord on seoses investeerimislaenude vdtmisega oluliselt

muutunud, likviidsuskordaja vidrtus on peaaegu sama. Kogutulukuse tase on téusnud.

Tingituna kauplemispinna ning sortimendi suurenemisest on ettevstte juhtkond 2007. aastal
virvanud tdiendavat personali ning vorreldes eelneva aastaga on selles osas toimunud kasv ca

40%. Peamiselt on tédle voetud miiiigitdstajaid. Keskmine todtajate arv ettevdttes 2007,

i ,.“'=

Juhatuse 1iige ........ocovcviiineninnns
allkiri




AS Espak Pérnu
01.01.2007- 31.12.2007 majandusaasta aruanne

aastal oli 37 to6tajat. Vorreldes 2006. aastaga on palgakulud pohipalga osas kasvanud 60%,

miiigikéibelt arvestatava lisatasu osas aga 70%.

Juhatusele ja ndukogu liikmetele ei ole tasusid makstud. Ettevdtie juhatuse liikmed tootavad

ettevottes ka tdslepingu alusel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

AS Espak Pérnu juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest ja kinnitab, et:
» raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimotted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga,
» raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Oiglaselt AS Espak Pdmu
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
> koik teadaolevad olulised asjaclud, mis on seigunud aruande valmimise kuupéevani
(26. mai 2008.a.) on raamatupidamise aastaaruandes nouetekohaselt arvesse voetud ja
esitatud;

> AS Espak Pérnu on jitkuvalt tegutsev.

Anne Allik, juhatuse liige ......ccooeriiiiiniinns cf'{ } ................ it
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Bilanss
{kroonides}
Lisa
AKTIVA (varad) nr. 31.12.2007 31.12.2006
Kdibevara
Raha ja panggkontod 2 94 193 215 816
Noéuded ja ettemaksed
Nduded ostjate vastu 3 2082592 1724047
Muud I0hiajalised nduded 6 261 0
Eftemaksed teenuste eest 4 33980 20 916

NBuded ja etternaksed kokku

2122833 1744963

Varud
Tooraine ja materjal
Muigiks ostetud kaubad
Ettemaksed varude eest
Varud kokku
Kiibevara kokku

5 86 461 91 828
10762173 7300819
5 6 894 2019

10 855528 7 394 666
13 072554 9355445

Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materigalne pShivara
Maa
Ehitised
Masinad ja seadmed
Muu materiaalne p&hivara
Lopetamata materiaalne pbhivara
Materiaalne p&hivara kokku

7 2 100 000

6 18 525570 13 712 900
6 25749 943 24 855 143
B 344 242 218 583
6 818 610 262 176

0 534 314
45 438 365 39583 116

Pohivara kokku

47 538 365 39 583 116

AKTIVA {varad) KOKKU

60 610 919 48 938 561
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Lisa
PASSIVA (kohustused ja omakapital) nr. 31.12.2007 31.12.2006
Kohustused
Lihigjalised kohustused
Laenukohustused
Pikaajal. Kapitalirendikohustuste tagasimaksed jargmisel
perioodil 8 53716 42 607
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed jargmisel perioodil g 1279 504 742 684
Luhiajalised laenud (arvelduskrediit) 1626 254 0
Laenukohustused kokku 2 950 474 785 291
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele 16 746 955 15 060 309
Vélad tédvitjatele 504 735 394 328
Maksuvdlad 10 479 008 197 299
Muud vélad (viitvdlad) ik 163 435 105 589
Saadud ettemaksed 34 461 10
Vdlad ja ettemaksed kokku 17 928 584 15757 535
Liohiajalised kohustused kokku 20 888 068 16 542 826
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised lasnukohustused
Pangalaenud g 8329170 18122565
Kapitalirendikohustused g 91 450 0
Pikaajalised laenukohustused kokku 8420620 1812255
Pikaajalised kohustused kokku 3420620 1812255
Kohustused kokku 29 308 688 18 355 081
Omakapital
Aktsiakapital 12 401 500 401 500
Kohustuslik reservkapital 40 150 40 150
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 30141830 8620420
Aruandeaasta kasum 718751 21521410
Omakapital kokku 31302 231 30583 480
PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU 60 610 919 48 938 561
”
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Kasumiaruanne
Skeem 1
{kroonides) Lisa 12 kuud 2007 12 kuud 2006
Madigitulu 14 46 869539 36 807 087
Muud aritulud 15 1363849 27 321728
Kaubad, toore, materjal, teenus 16 38 868 523 30926 486
Muud tegevuskulud 17 1 546 703 1002 445
TH6jou kulud
palgakulu 4 221 405 2854723
sotsiaalmaksed 1390 430 930 459
P&hivara kulurn 6 902 518 184 903
Muud arikulud 18 22 341 6 599 424
Arikasum 1281468 21630375
Finantstulud ja —kulud
intressikulud 562 559 110 785
kahjum valuutakursi muutustest 1182 1115
muud finantstulud (saadud intressid} 1024 2935
Kokku finantstulud ja —kulud 562 717 108 965
Kasum enne tulumaksustamist 718751 21521410
Tulumaks 0 0
Puhaskasum 718751 21521410
7
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Rahavoogude aruanne

kaudsel meetodil, kroonides

lisa 2007 2006
Rahavood dritegevusest
Arikasum 1281468 21600375
Korrigeerimised:
Pdhivara kulum _ 6 902 518 184 903
P&hivara likvideerimise kahjum 0 6079711
Qiglase vasrtuse muutused 715 -1309685 500000
Pghivara mitgikasum 15 -40 000 -26 200 000
Aritegevusega seotud néuete ja ettemaksete muutus 19 -377 870  -825080
Varude muutus -3460 862 -137/6725
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 19 2201839 9387365
Arvestatud ja makstud intressid -562 559 110785
Muu finantskulu -1182 -1 115
Rahavood dritegevusest kokku -1 366333 9238 649

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse p&hivara scetus (ehitised ja seadmed) 6 -1968 183 -9075232
Materiaalse pchivara soetus (maa) 6 -4 812670  -117 376
Muu materiaalse pc'ahivara soetus (sisustus, arvutustehnika} 6 -594 729  -108704
Materiaalse pdhivara miik 15 40 000 0
Saadud intressid 1024 2935
Rahavood investeerimistegevusest kokku -7 334 558 -9 298 377
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud (arvelduskrediidi limiidi kasutamine) 9 1626 254  -646 402
Saadud muud laenud 9 7996625 1760000
Laenude tagasimaksed -942 890  -776 835
Kapitalirendi pShimaksete tagasimaksed -100 721 -65 255
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 8 579 268 271 508
Rahavood kokku -121 623 211 780
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 215 816 4 036
-121 623 211780
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 94 193 215 816
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Omakapitali muutuste aruanne

kroonides

Aktsiakapital Kohustuslik  Jaotamata KOKKU

reservkapital kasum

31.12.2004 401 500 40 150 7 438 123 7879773
Aruandepericodi puhaskasum 1222 447 1222 447
Makstud dividendid -40 150 -40 150
31.12.2005 401 500 40 150 8 620 420 9 D62 070
Aruandeperioodi puhaskasum 21521 410 21521 410
Makstud dividendid 0 0
31.12.2006 401 500 40150 30141830 30 583 480
Aruandeperioodi puhaskasum 718 751 718 751
Makstud dividendid 0 0
31.12.2007 401 500 40150 30 860 581 31302 231
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel

kasutatud arvestuspdhimotted ja hinnangud

Espak Pirnu AS-i raamatupidamise aastaaruanne 2007. aasta kohta on koostatud kooskolas
Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud ~ arvestus- ja aruandluse pdhimdtetele, mille pdhinduded on kehtestatud

raamatupidamise seaduses ning mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Espak Pirnu AS kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud

kasumiaruande skeemi nr 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Muudatused arvestuspdhimdtetes ning esitusviisis

2007 aastal on toimunud muudatus info esitusviisis kasumiaruande kirjel “Kaubad, toore,
materjal ja teenused” (lisa nr. 16), et kajastada kulusid informatiivsemalt. Muudatus mgjutas
antud kirjel olevaid kuluartikleid, m&ju muudele bilansi- ja kasumiaruande Kirjetele see kaasa

ei toonud.

Finantsvara ja —kohustused
Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid

Jihi- ja pikaajalisi noudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid,

viitvolgasid ja muid lithi- ja pikaajalisi v8lakohustusi.

Finantsvara ja --kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
antud finantsvara v3i -kohustuse eest makstud v&i saadud tasu Siglane viirtus. Algne

soetusmaksumus sisaldab kéiki finantsvara voi —kohustusega otseselt seotud kulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab selle iile kontrolli.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud v5i aegunud.

7
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Finantsvara oste ja miiiike kajastatakse jarjepidevalt vddrtuspicval st. péeval, mil eftevote

saab ostetud finantsvara omanikuks voi kaotab omandidiguse miiiidud finantsvara iile.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes

kajastatakse  rahavoogusid  dritegevusest  kaudsel — meetodil. Investeerimis-  ja

finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsesel meetodil.

Viilisvaluutas toimunud tehingute ning vilisvaluutas fikseeritud varade ja kohustuste

kajastamine
Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud Eesti Panga valuutakursid

tehingu toimumise pieval. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused
31.detsembril 2007 on iimber hinnatud Eesti kroonidesse Eesti Panga valuutakursside alusel,

mis kehtisid bilansipideval.

Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi

tuluna voi kuluna.

Ostjate tasumata summad

Ostjate tasumata summad on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi
kohaselt lackumise tdendosusest ldhtuvalt. Seejuures on nduet iga konkreetse kliendi vastu
hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Néuded on bilansis
alla hinnatud tden#oliselt lackuva summani ning informatsioon ndude allahindluse kohta on

esitatud lisas nr. 3. Lootusetud nduded on bilansist vélja kantud.

Varud

Alates 01.01.2003.a. lisatakse transpordikulud kaubavarude ostukuludele. Kaubavarude
arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. kaalutud keskmine
arvutatakse iimber iga uue partii saabumise jdrel. Muude varude soetusmaksumuse

kindlaksimnidramisel lihtutakse nende soetamisel tehtud kulutustest.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringu kajastamisel bilansis ldhtutakse diglase vdidrtuse meetodist, mille

kohaselt hinnatakse igal bilansipdeval kinnisvarainvesteering fimber selle diglasele viirtusele.

"
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Oiglase vadrtuse midramise aluseks on vdetud kinnisvarabiiroo hindamisakt(id)
kinnisvarainvestceringuna kajastatava hoone turuvidrtuse kohta. Umberhindlusest tulenevad
kasumid voi kahjumid kajastatakse kasumiaruandes kirjetel “Muud dritulud” voi Muud

drikulud”.

Materiaalne pdohivara
Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb

ostuhinnast (k.a. tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud

akumuleeritud kulum ja véimalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Pohivarad on varad, mille kasulik tédiga on iile lihe aasta ja maksumus alates 5000 kroonist.
Varad, mille kasulik totiga on {ile (ihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 5000 krooni,
kajastatakse kuni kasutusele votmiseni vihevidrtusliku inventarina (varudes) ja vara
kasutuselevotmise hetkel kantakse tdielikult kulusse. Kuludesse kantud vihevidrtusliku

inventari lile peetakse arvestust bilansiviiliselt.

Pohivara parendustega seotud kulutused, mis tdstavad varaobjekti tootlustaseme kdrgemale
objekti algsest tootlustasemest ning tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel
tulevikus, kapitaliseeritakse ning lisatakse p&hivara maksumusele. Kulutused, mis tehakse
eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu kajastatakse nende

kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Espak Pdrnu AS-i valitud arvestusmeetodi kohaselt kapitaliseeritakse hoonete ehitamiseks
vietud pikaajalise laenuga seonduvad kulud (laenu vdtmisega seotud teenustasud ning

intressid kuni hoone valmimiseni).

Amortisatsiooni arvestusmeetodite ja —-méirade eesmiirk on tagada amortisatsiooni arvestuse
vastavus pohivara tdea ja kasutamisega ning see on pdhivara gruppide 6ikes kirjeldatud

alljérgnevas tabelis:

7
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AS Espak Pédrnu
01.01.2007- 31.12.2007 majandusaasta aruanne

Pdhivara Amortisatsiooni maar
aastas

Kapitaaised ehitised 3%
Viilhallid 5%
Kerged ehitised 8%
Transpordivahendid 20%;
IArvutustehnika, kontoritehnika 25%)
Metallist sisseseade 10%
Muu sisseseade 15%
Ststeemid, vérgud 4%|

Maad ei amortiseerita

Kui ilmneb, et vara tegelik kasulik eluiga on oluliselt erinev esialgu hinnatust, tuleb
amortisatsiooniperioodi muuta. Amortisatsiooniperioodi muutuse mdju  kajastatakse

aruandeperioodis ja jargmistes perioodides, mitte tagasiulatuvalt.

Materiaalse pohivara algset soetusmaksumust tohib asendada fimberhinnatud véértusega
juhul, kui objekti diglane v#irtus erineb oluliselt tema bilansilisest jaikmaksumusest,
tingituna vihemalt ihest alljargnevast asjaolust:

a) objekt on soetatud 1995. aastal vdi varem; v3i

b) objekti tegeliku soctusmaksumuse kohta puuduvad usaldusvidrsed andmed.

Parimaks indikaatoriks varaobjekti diglasest viirtusest on tema turuviirtus.

Kapitali- ja kasutusrendid
Renditehingut on kisitletud kapitalirendina, kui koik olulised vara omandiga seonduvad riskid

ja hiived kanduvad {iile rentnikule. Espak Pdrnu AS on kajastanud kapitalirendina kdik

lepingud, kus on tdidetud

vihemalt iiks jdrgnevatest tingimustest:

a) renditava vara omandidigus ldheb rendiperioodi 16puks iile rentnikule;

b) rentnikul on optsiocon osta renditavat vara hinna eest, mis on eeldatavasti oluliselt
madalam selle vara Giglasest vairtusest opisiooni realiseerimise kuupéeval ning rendi
joustumise hetkel on piisavalt kindel, et rentnik seda véimalust kasutab;

¢) lepinguperiood katab suure osa (iile 75%) renditava vara majanduslikust clucast, isegi
kui omandifigus ei ldhe tile;

d) rendi jGustumise hetkel on rendimaksete miinimumsumma niiiidisvddrtus peaaegu

sama suur (iile 90%) kui renditava vara Siglane viirtus;

1,
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AS Espak Pdrnu
01.01.2007- 31.12.2007 majandusaasta aruanne

e) renditud vara on niivord spetsiifiline, et ainult rentnik saab seda ilma suuremate
modifikatsioonideta kasutada, mistGttu on tGendoline rendilepingu pikendamine nii, et

see katab suure osa vara majanduslikust elueast.
Koik iilejadnud renditehingud on kajastatud kasutusrendina.

Rentide kajastamine,_ kui Espak Pérnu AS on rentnik

Kapitalirendi tingimuste kohaselt renditud pohivara kajastatakse rendi joustumise hetkel
bilansis pdhivara ja kohustusena vara OJiglase véddrtuse summas vOi rendimaksete
miinimumsumma niiiidisvidrtuses, olenevalt sellest, kumb on madalam. Rendileandjale
makstavad renditasud jagunevad pShiosa tagasimakseteks ja finantskuluks. Finantskulu jaotub

kogu rendiperiocdile.

Kapitalirendi  tingimuste kohaselt renditavat pOhivara amortiseeritakse samade
amortisatsioonipdhimdtete alusel nagu sama tiilipi vara, mis ettevite on soetanud. Kui
rendiperioodi 18ppedes tagastatakse vara rendileandjale, siis amortiseeritakse vara
rendiperioodi pikkusest v3i vara kasulikust tdoeast ldhtudes, olenevalt sellest, kumb on

lithem.

Kasutusrendi perioodil tasutavad maksed kajastatakse kuluna iihtlaselt kogu rendiperioodi

jooksul isegi siis, kui lepingujérgsed rendimaksed ei ole vordsed.

Seotud osapooled
Osapooled on seotud, kui iihel osapoolel on kontroll teise osapoole iile v&i oluline m&ju teise

osapoole #rilistele otsustele. Espak Parnu AS kisitleb seotud osapoolena sidusettevitja AS

Espak-it kellele kuuluv osalus firmas moodustab 49,81% aktsiakapitalist.

Tulu kajastamine
Tulu kaupade ja teenuste mikiigist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on tdidetud kdik

jérgnevalt loetletud tingimused:
a} olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud iile miiiijalt ostjale;
b) miliijal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning
puudub kontroll kauba v3i toote iile;
¢) tulu miiiigitehingust saab usaldusviirselt mddta;
d) tehingust saadava tasu lackumine on téenioline;
Juhatuse liige ............orvecrnnnne “;;% A 16
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AS Espak Pdrnu
01.01.2007- 31.12.2007 majandusaasta aruanne

e) tehinguga seotud kulutusi on voimalik usaldusviirselt hinnata.

Rahavoogude arnanne
Rahavoogude aruande koostamisel on lackumised ja véljamaksed rithmitatud nende eesmirgi

jdrgi  dritegevuse, investeerimistegevuse ja  finantseerimistegevuse rahavoogudeks.
Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on
dritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud &rikasumit, elimineerides mitterahaliste
majandustehingute. mdju, dritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode muutused ning

investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodi

kohaselt.

7
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AS Espak Pédrnu
01.01.2007- 31.12.2007 majandusaasta aruanne

Lisa 2. Raha

kroonides

31.42.2007  31.12.2006
Sularaha kassas 86 776 8 079
\Pangakontod:
Hansapangas 0 184 537
Eesti Uhispangas 7 417 23 200
Kokku 94 193 215 818

Lisa 3. Nouded ostjate vastu

kroonides

31.12.2007 31.12.2006'
Ostjatelt lackumata arved 2174131 1 795 804
Ebatbensoliselt laekuvad arved -91 539 -71 857
Kokku 2082 592 1 724 047

Muutused ebatdendoliselt lackuvate arvete allahindluses:

31.12.2007]  31.12.2006

Ebatdenéoliseit lackuvad arved perioodi alguses 71 857, 290 288
Aruandeaastal laekunud ebatdensoliselt

laekuvaks tunnistatud nduded 0 -12 238
Aruandeaastal ebatdensoliselt lackuvaks tunnistatud néuded 101 316| 16 312
Aruandeaastal lootusetuks tunnistatud nduded -81 634 -222 505
Ebatéendoliselt laekuvad arved perioodi 16puks 91 539 71 857
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AS Espak Pdrnu
01.01.2007- 31.12.2007 majandusaasta aruanne

Lisa 4. Ettemaksed teenuste eest

kroonides
Teenused 31.12.2007] 31.12.200@1
Ajakirjanduse tellimine 4108 6 104!
Koolitus 4 400 2972
Kindlustusmaksed 22 953 11 831
Reklaam : 2 621 0
Kokku 33 980, 20 907
Lisa 5. Varud
kroonides
Varude grupp 31.12.2007| 311 2.2006|
Tooraine ja materjal 86 460 91 828
sh. varvipastade laojéak 86 460 66 748
Lh. tsemendialuste lacjdak 0 25 080
Miigiks ostetud kaubad 10762 173 7 300 819
Fttemaksed tarnijatele 6 395 2019
h. Alugja OU 3 907 o
Izh. Instabalt Eesti OU 344 0
sh. Felleston OU 2 565 0
5. Eesti Statoil AS 2 0
sh. Krediidiinfo AS 77 0
Kokku 10 855 528 7 394 666

A 19
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Lisa 6. Materiaalne p&hivara

AS Espak Pdrnu
01.01.2007- 31.12.2007 majandusaasta aruanne

kroonides
@a Kinnis- |[Ehitised, [Masinad Muu inven- [Lopeta- KOKKU j

vara rajatised [ja sead- far ja sisse-mata

inves- med iseade rehitus

teering
Foetusmaksumus
Soetusmaksumus 31.12.2008 0 24 855 143 716 64 689 529 534 314 40 508 532
Soetamine 1 409 685 181 500 594 729 0 6998584
Ehitus- ja renoveerimistddd 515199 1 343 984 1 859 183
2006.a. I5petamata ehituselt 175116 314 416 44 782|-534 314 0
Mahakandmine -6 300 -6 300
Mk -78 608 -78 608
Soetusmaksumus 31.12.2007 2 100 000 26 513 543 813238 1329 040 0 49 281 391
Akumuleeritud kutum
Kulum 31.12.2006 0 0 -498 063 -427 353 0 -925416
Arvestatud kulum -763600[ -55 840 -83 078 -902 518
Mahakantud pShivara kuium 6 300 6 300
MiOdud p&hivara kulum 78 608 78 608
Kulum 31.12.2007 -763 600, -468 995  -510 431 0] -1743026
padkvadrtus
Jddkmaksumus 31.12.2006 0 24 855 143 218 58 262 176 534 314 39 583 116
Jidkmaksumus 31.12.2007 | 18 525 570/ 2 100 000 25 749 943 344 24 818 60 47 538 365

2007. aastal ostetud maa ja hoone hindamisel on kasutatud ettevottevaliste professionaalsete

hindajate abi.

Taielikult amortiseerunud, kuid veel kasutuses olevate pShivarade soetusmaksumus seisuga

31.12.2007 oli 509 564 krooni. Seisuga 31.12.2006 oli see nditaja 490 204 krooni.
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AS Espak Pérnu
01.01.2007- 31.12.2007 majandusaasta aruanne

Lisa 7. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks on hoone, mida kasutavad rentnikud. Hoone ostuvaartus oli 100
000 EEK vastavalt eksperthinnangule seisuga 28.11.2006.a. oli hoone viartus I 000 000
EEK, vahe 900 000 on kajastatud 2007. aasta kasumiaruandes “Muude #ritulude” kirjel.

Hoone juures on teostatud renoveerimistdid 690 315 EEK véidrtuses.

Vastavalt kasutatavale hindamismetoodikale, milleks on diglase vi#irtuse meetod, hinnati

kinnisvarainvesteeringu visrtuseks 2007. aasta I5pul 2 100 000 EEK .

Oiglase viirtuse ning senise vidrtuse vahe 409 685 EEK kanti kasumiaruande kirjele “Muud

dritulud”.

2007. aasta renditulud ja halduskulud rentnike 15ikes on toodud alljargnevates tabelis:

Rentnikud Renditulu  |Halduskulud

indoor Group AS 52 650 14 628
Nelsvik QU 51 780 3952
Kokku 104 430, 18 580
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AS Espak Pirnu
01.01.2007- 31.12.2007 majandusaasta aruanne

Lisa 8. Kapitali- ja kasutusrent

kroonides

Renditav vara Soetusmaksumus Jaikmaksumus
2007 2008 2007 200

Masinad ja seadmed
Toonimismasin Caparol 133 893 133 893 90 378 103 767,
Elektriline virnastaja 181 500 160 350
Muu inventar
Kaubaaluste riiulid 124 331 124 331 79778 92 212
Kapitalirent kokku 439 724 258 224 330 507 195 979
Renditav vara Kohustuse Kohustuse Makse- Intressimair Alusvaluuta

liihiajaline osa [pikaajaline osa {tihtaeg %
Elektriline virnastaja 53716 91 450 30.07.2010 560%EEK
Kapitalirent kokku 53716 91 450

Kapitalirendi intressikulu aastal 2007 oli 6 169 EEK.

Rendikulu kasutusrendi lepingutest oli alljérgnev:

31.12.2007

31.12.2006

%ruandeperioodi rendikulu

210713

192 872

7
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AS Espak Pdrnu
01.01.2007- 31.12.2007 majandusaasta aruanne

Lisa 9. Volakohustused

kroonides

Laenusaldo| o pikal s, (ahi] intressid| intressigMakse- | Intressimaar
31.12.20071 ajaline osa| ajaline osal 2008.a2| 2007.afspine

Investeerimislaenud:
Laenuleping nr. 01-045581-JI 139 152 o 139152 2456 20 868[15.05.08 7.07%
L aenuleping nr. 03-040445-J! 92 897, 0 92 897 1317 2164304.03.08 8,28%
Laenuteping nr. 07-001105-JI 7 996 625 7 344 170| 652 455 408 419 406 43222.01.17 567%
Laenuleping 03.07.06 1380000 985000 395000 39150 47 06331.12.10 3,00%
Kokku laenhud: 9 608 674| 8 329 170/ 1 279 504) 451 342 496 006}
Arvelduskrediit 1626 254 60 385 7,50%

Pikaajaliste volgade alusvaluuta on EUR.

Info laenude tagatiste kohta on toodud lisas 20.
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Lisa 10. Maksunduded- ja kohustused

AS Espak Pdmu
01.01.2007- 31.12.2007 majandusaasta aruanne

kroonides
I;aksu liik 31.12.2007 31.12.2006
ettemaks |maksuvdlg jettemaks maksuvdlg

Kéibemaks 0 235 251 0 44 023
Uksikisiku tulumaks 0 79 483 0 46 936
Sotsiaalmaks 0 142 211 0 95 402
Erisoodustuse tulumaks 0 5420 0 5 342
Tootuskindlustusmakse 0 3752 0 2171
Pensionikindlustusmakse 0 5 891 0 3425
Kokku Y 479 008 0 197 299
Lisa 11. Muud vélad (viitvolad)
kroonides

30.12.2007] 31.12.2006
Sotsiaalmaksu arvestus 89 672 71020
Tootuskindlustuse arvestus 862 674
Intresside arvestus 72 501 25 838
Aruandvad isikud o 8057
Kokku: 163 435 105589

' 2
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AS Espak Pirnu
01.01.2007- 31.12.2007 majandusaasta aruanne

Lisa 12. Aktsiakapital

Aktsiakapital 401 500 krooni jaguneb 4015 lihtaktsiaks nimiviirtusega 100 krooni aktsia

kohta.

2007.aastal ei ole vilja kuulutatud ja aktsioniridele vdlja makstud dividende.

Lisa 13. Potentsiaalsed kohustused

Dividendide tulumaksu arvestus
Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 moodustas 30 860 581 krooni.

Eraldist ei moodustata, kuid ettevotte vaba omakapitali suhtes arvestatakse, et:
> bilansipieva seisuga on vdimalik omanikele netodividendidena viilja maksta
23 282 387 krooni.
» eespool nimetatud dividendide viljamaksmisel, arvestades tulumaksu soodustust
1994-1999.a. jaotamata puhaskasumilt, mis on summas 1 389 205 krooni tulumaksu
tasuda ei tule, iilejdanud jaotamata kasumilt summas 29 471 376 krooni tuleks tasuda

tulumaks 6 188 989 krooni.
Potentsiaalne tujumaksukohustus kokku on summas 6 188 989 krooni

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotavate
netodividendide ja 2007. aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu

summa ei voi iiletada jaotuskdlbulikku kasumit seisuga 31.12.2007.
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AS Espak Pdru
01.01.2007- 31.12.2007 majandusaasta aruanne

Lisa 14. Miiligitulu
k]'OOI]idCS \ ‘ E's<

AS Espak Pirnu miiilgitulu geograafiliste piirkondade 15ikes:

200 2006

Eesti 46 869 539l 36 807 087

Miiigitulu tegevusalade 16ikes, lisatud EMTAK koodid, on alljirgnev:

2007 2006
Muude ehitusmaterjalide ja —tarvete jaemiik, 47529 30 385 396 23673 341
Ehitusmaterjalide huigimiik, 46732 15 735 138 13 012 79§
Mitteeluhoonete (kaubandus- ja lacpinnad) Uirileandmine, 68201 749 405 120 850
Kokku 46 869 539 36 807 087

Lisa 15. Muud &aritulud

kroonides

2007, 2008,
Ebatoen.laekuva arve laskumine 0 12 238
Materjali ja ehitusdetailide miik 0 1108 490
Kasum p&hivara migist 40 000 26 200 000
Kasum pdhivara imberhindamisest 1 309 685 0
Saadud viivised 4 882 0
Aegunud kreditoorne véinevus 9 282 0
Kokku muud aritulud 1 363 849 27 321 728
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AS Espak Parnu
01.01.2007- 31.12.2007 majandusaasta aruanne

Lisa 16. Kaubad, toore, materjal, teenused

Skeem 1 korral, kroonides

( 2007 200

Tooraine ja materjal 253 065 184 824
Kaubad miliigiks 37 687 93630 110 816
Kauba transporditeenus 160 211, 109 087
Kaibevara (kaup) kuluks kandmine 45 941 36 627
Elekter ja kiitus 523 887 301632
Tostukite rendikulu 197 483 183 500
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 38 868 523 30 926 486

-
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AS Espak Pdrnu
01.01.2007- 31.12.2007 majandusaasta aruanne

Lisa 17. Muud tegevuskulud

Skeem 1 korral, kroonides

2007 2006
reklaamikulu 47 893 66 822
varakindlustusmaksed 46 079 39 970
telefon, postiteenused 67 057 75 453
lahetus 5 478 4 628
koolitus, digusabi 45 211 32673
krediidiinfo teenused 1 275 2180
valveteenus 39 502! 24 690
audiitorteenus 19 950 15 996
pangateenus, lepirlgutasu, pangakaarti teenus 242 144 175 439
vasrtpaberikonto hooldustasud 600 620
ajakirjanduse tellimine 9627 8 911
kantselei 25 421 12 128
kulutused véikevahenditele 50874 19 297
vara remont ja hooldus 585 395 182728
sh. heakorrateenused 186 314 0
ish. arvutsisteemi kulud 60 497 40763
pdhivara demontaaz 0 97 761
vastuvotukulud 182 2 000
vesi, kanal 12 010 7 359
ebatéendoliselt laekuvad arved 101 316 16 312
néuete allahindlus 0 29111
isikliku sdiduauto kasutamine 59 577 35673
tekspertteenus, konsultatsioon 0 22 500
riigildiv 170 5 480
notariteenus 20 1 076
inkassoteenus 540 0
asutusrent 13 230 9 372
tootervishoiu kulu (sh kulud tédriietele) 64 314 17 211
maamaks 45 321 39122
erisoodustus 38 162 23 806
erisoodustuse sotsiaalmaksu kulu 22 915 20 489
erisoodustuse kdibemaks 2 440 3 660
Kokku muud tegevuskulud 1 546 703 1002 447
A
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Lisa 18. Muud arikulud

Skeem 1 korral, kroonides

2006]

2007
Saaste- ja reklaamimaks 98 1520
Ettevdtlusega otseselt mitteseotud kulud 2632 70
Ettevétte tulumaksu kulu 15912] 14423
Pé&hivara likvideerimise kahjum 6079711
P&hivara allahindluse kahjum 0 500000
Lilkmemaksud 3700 3700
Kokku muud érikulud 22 3426 599 424

—mm———

Lisa 19. Rahavoogude aruanne

kroonides

AS Espak Pérnu
01.01.2007- 31.12.2007 majandusaasta aruanne

Jargnevalt on antud iilevaade rahavoogude aruandes esitatud dritegevusega seotud nducte ja

kohustuste muutusest. Muutused ei sisalda nduete ja kohustuste muutusi dividendidest,

intressidest, laenudest ega liisingutest

34.12.2007] _ 31.12.2008
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus kokku, sh: -377 870 -825 080
N&uded ostjate vastu -358 545 -852 067|
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 0
Muud nduded ja ettemaksed -19 325 26 987
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus kokku, sh: 2201 839 9 387 365
Ostjate ettemaksed 34 451 -49 268
Vélad tarnijatele 1 686 646 9 317 263
Maksuvélad 312 489 29 033
Volad tobvotjatele 110 407 64 335
Muud viitvélad 57 846 26 002
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AS Espak Pdrnu
01.01.2007- 31,12.2007 majandusaasta aruanne

Lisa 20. Laenude tagatised ja panditud varad

Investeerimisiaenud AS Hansapangait:
» Laenuleping nr. 03-040445-J1 Saldo 31.detsembril 2007.a. 92 897 EEK

» Laenuleping nr. 01-045581-J1 Saldo 31.detsembril 2007.a. 139 152 EEK
» Laenuleping nr. 07-001105-J1 Saldo 31.detsembril 2007.a. 7 996 625 EEK
% Arvelduskrediit AS Hansapangalt. Limiit 2 000 000 EEK.

Pandid:
» Hiipoteek summas 13 000 000 EEK AS Hansapank kasuks.
> Hiipoteek summas 7 700 000 EEK AS Hansapank kasuks.

» Kommertspant vallasvarale.

Lisa 21. Tehingud seotud osapooltega

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile

voi olulist mdju teise osapoole drilistele otsustele.

Seotud osapooled on:
» Emaettevdte (ning ettevitte omanikud);
» Titar- ja sidusettevdtted;
» Teised sarnasesse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted;
» Aktsiaseltsi juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilja
arvatud juhul kui neil puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevdtte drilistele

otsustele.

Espak Pirnu AS-iga seotud osapool on sidusettevitja AS ESPAK, kelle osalus firmas
moodustab 49,81% aktsiakapitalist. Tehingud AS Espakiga on toodud alljédrgnevas tabelis:

2007 2006
Ostetud kaubad edasimiiigiks 44010 876 29 527 765
\VBlad tarnijatele AS Espak kasuks 15612 455 13 874 280

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapoolega kasutatud turuhinnast

oluliselt erinevaid hindu.
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AS Espak Piarnu
01.01.2007- 31.12.2007 majandusaasta aruanne

Juhatuse ja néukogu allkirjad 2007. aasta majandusaasta

aruandele

AS Espak Parnu juhatus on koostanud 2007. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise

aastaaruande.

Juhatus: e _
Anne Allik . juhatuse liige e ]747 ............. _
Evelin Laanesaar juhatuse liige R (q‘["ﬁm 2

Naukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest
ja raamatupidamise aastaaruandest, l4bi vaadanud ja aktsiondride tildkoosolekule esitamiscks

heaks kiitnud.

Noukogu:

Ivar Pikk ndukogu esimees
Leonhard Koort ndukogu liige
Arvi Liivik ndukogu liige
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AS Espak Pdrnu
01.01.2007- 31.12.2007 majandusaasta aruanne

Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum: 30 141 830 EEK
Kasum aruandeaasta majandustegevusest: 718 751 EEK

Kokku jaotamata kasum seisuga 31.12.2007: 30 860 581 EEK

AS Espak Pirnu juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljérgnevalt:
jitta kogu vaba omakapital, sh. kasum aruandeaasta majandustegevusest,

jaotamata.

Anne Allik juhatuse liige \? f7

. ’t/L/tfc“ cerde .

Evelin Laanesaar juhatuse lige  .cooovenmerniiinnienns
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

AS ESPAK PARNU
aktsioniridele

Olen auditeerinud AS Espak Pimu raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31.detserber 2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet
eeltoodud kuupdeval 16ppenud majandusaasta kohta, aruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspShimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise
aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel nr. 6 kuni nr. 30,0on kaasatud minu poolt identifitseerituna

kiesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise koostamine ning Sige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti
hea raamatupidatﬁistava nbuetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollististeemmi
kujundamine ja t66s hoidmine ,mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja
esitamise, ilma pettustest v3i vigadest tulenevate oluliste vadrkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspShimatete  valimine ja  rakendamine  ning antud  tingimustes  p&hjendatud

raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Minu kohustuseks on avaldada auditi phjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin
auditi 1abi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab ,et ma olen vastavuses eetikanJuetega
ning et ma planeerin ja viin auditi libi omandamaks pdhjendatud kindlustunde, et raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda olulisi viirkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride libiviimist. Nende protseduuride
hulk ja sisu sltuvad audiitori otsustustest ,sealhulgas hinnangust riskidele et raamatupidamise
aastaaruanne vaib sisaldada pettustest vBi vigadest tulenevaid olulisi vésrkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks v3tab audiitor nende riskihinnangute tegemisel Gige ja Giglase
raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid
mitte selleks ,et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit h&lmab ka kasutatud
arvestuspShimdtete asjakohasuse juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pohjendatuse

ja raamatupidamise aastaaruande iildise esitluslaadi hindamist.
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Usun, et minu kogutud auditi dendusmaterjal on piisav ja asjakohane minu atvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Minu arvates kajastab kaas

atud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt AS

Espak Pérmu finantsseisundit seisuga 31.detsember 2007 ning sellel kuupdeval 13ppenud

majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Reet Nikk

Vannutatud audiitor
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