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AS Kinnisvarabiiroo LVM Konselideermisgrupi majandusaasta aruanne 2007

TEGEVUSARUANNE

2007. majandusaasta alguseks kuulusid AS Kinnisvarabiiroo LVM konsolideerimisgruppi

peale emaettevtte tema kaks tiitarettevtet:

- osaithing LVM Haldus, mis tegeleb kinnisvara haldusteenuse pakkumisega

- osailhing LVM Kinnisvara Kuressaare, mille tegevusvaldkonnaks on
kinnisvaravahendus, kinnisvaraalane ndustamine ja hindamine.

2007.a. miitidi 100%-line osalus osaithingus LVM Haldus ja soetati lisaks varasemale

50%-lisele osalusele 40 % -line osalus osaithingus LVM Kinnisvara Kuressaare, seega

kuulub seisuga 31.12.2007.a. emaettevdttele 90% -line osalus osaithingus LVM

Kinnisvara Kuressaare.

Vastavalt osade ostu-miiiigi lepingule vahetab OU LVM Haldus ettevitie #rinime,

Ariregistri 21.01.2008 registrikandega kinnitati uueks drinimeks KV Halduskoda.

AS Kinnisvarabiiroo LVM tegevusvaldkondadena olid peamisteks vahendustegevus ja
hindamist3od.

Kogu konsolideerimisgrupi 2007. aasta mutigitulu oli 16 845 339 krooni.
Konsolideerimisgrupi 2007.a. puhaskasum oli 1 030 801 krooni.

Tiitarettevéte OU LVM Kinnisvara Kuressaare 18petas 2007.a. kahjumiga 562 332
krooni. Tiitarettevdtte kahjum seisuga 31.12.2007.a. on 949 043 krooni. Suur kahjum on
tingitud tldise kinnisvara turusituatsiooni olulisest muutusest. Juhatus on siiski
seisukohal, et turusituatsioon muutub ja majandustegevus hoogustub 2008.a. teisel poolel.
Vajadusel suurendatakse osakapitali.

Tootajate keskmine arv oli 2007.a. 26 tootajat.

Kogu téétasude summa oli 4 860 195 krooni. Juhatuse liitkme tasu oli 304 118 krooni,
ndukogu liikmete t65d ei tasustatud, ning muid hiivesid juhatuse ega ndukogu litkmed ei
saanud.

2007.a. loodi juurde 7 uut toGkohta. Aruandeaastal soetati juurde arvuteid ja tdiendati
arvutitarkvara.

2007. aasta oli kinnisvarasektoris pddrdeline — eelmiste aastate kiire areng asendus aasta
alguses stabilisatsiooniga, teisest poolaastast algas langus kinnisvaraturul nii hindade kui
mahtude osas. 2006.aasta 10pust alguse saanud euribori tdus jitkus 2007.a., lisaks
kasvasid pankade intressid.
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AS Kinnisvarabiiroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

2008. aasta tuleb kinnisvaraga tegelevatele firmadele keeruline — kinnisvaraprojektide
finantseerimine pankade poolt muutub keerulisemaks, samuti kliendid ei osta midagi
enne, kui ehitus valmis.

Vihenenud on ndudlus ja suurenenud pakkumiste arve kinnisvaraturul. Tehinguteni
jéudmine muutub oluliselt raskemaks, kujunenud olukord toob kaasa vahendustasude
alandamise vajaduse, mis niikuinii on viimaste aastate suurenava konkuretsi tingimustes
liikunud alanevas trendis.

Osaithingus LVM Kinnisvara Kuressaare on 2008.aastal plaanis vdtta t66le maaklereid,
et saavutada Saaremaal kinnisvarafirmade k#ibelt turuliidri positsioon.

Plaanis on jouda Saaremaale soetatud Lahevere kinnistu detailplanecringu
kehtestamiseni.

2008.a. on plaanis vitta Pirnusse veel td6le 1-2 maaklerit ja hindaja assistent

Plaanime uute arendusprojektide miiligidiguse taotlemisel olla valivamad.

2008. aastal on plaanis jéitkuvalt investeerida todtajate tdiendkoolitusse, samuti

kaasajastada arvuteid ja tarkvara.

Peamised finantssuhtarvud konsolideerisgrupi majandusaasta ning sellele eelnenud
majandusaasta kohta:

2007.a. 2006.a.
Kiibe drirentaablus (Arikasum/miitigitulud*100) -0,39 17,64
Kiibe puhasrentaablus (puhaskasum/miiiigitulud*100) 6,12 19,00
Maksevdime kordaja (kdibevara/lithiajalised kohustused) 3,15 3,40
Omakapitali kordaja (omakapital/kohust. ja omakapital kokku) 0,70 0,73

Andres Sutt 30.mai 2008.a.

Ingmar Saksing 30.mai 2008.a.
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JUHATUSE KINNITUS KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDELE.

Kiesolevaga  deklareermine  oma  vastutust  lehekiilgedel — 6-27  esitatud
konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruande koosatmise eest ja kinnitame, et:

e konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud
arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

o konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Odiglaselt
kontserni finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

+ kontsern ja emaettevSte on jitkuvalt tegutsevad.

Andres Sutt 30.mai 2008.a.

Ingmar Saksing 30.mai 2008.a.



AS Kinnisvarabiiroo LVM

KONSOLIDEERITUD BILANSS

Korrigeeritud

Konsolideerimisgrupi najandusaasta aruanne 2007

30.12. 2007.a.  31.12.2(M}6.a. _ Lisad
VARAD
Kiibevara
Raha 3784 828 3343 248 7
Nouded ja ettemaksed 5169 463 6 566 895 8
Varud 2 849 041 5384 10
Kiibevara kokku 11 803 332 9915527
Pdhivara
Materiaalne pShivara 643 744 765 936 11
Immateriaalne pdhivara 173 689 - 11
Pohivara kokku 817 433 765 936
VARAD KOKKU 12 620 765 10 681 463
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lithiajalised kohustused
Laenukohustused 2 554 999 273 568 13
Volad ja ettemaksed 1 190 969 2 641 346 14
Liihiajalised kohustused kokku 3 745 968 2914914
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised liisingukohustused - 5004 18
Pikaajalised kohustused kokku - 5004
Omakapital
Vihemusosalus - 90 904 -173 355
Aktsia- ja osakapital 663 000 663 000 16
Kohustuslik reservkapital 66 300 66 300
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 7 205 600 4 076 270
Aruandeaasta kasum 1 030 801 3129330
Omakapital kokku 8 874 797 7 761 545

12 620 765 10 681 463

KOHUST. JA OMAKAPITAI, KOKKU

Andres Sutt
Juhatuse liige




AS Kinnisvarabiiroo LVM

KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

2007.a. 2006.a. Lisad

Miiiigitulu 16 845 339 16 463 771 2
Muud &ritulud 108 655 84 554 3
Kaubad, toore, materjal, teenused -8 692 275 -5 489672 5
Mitmesugused tegevuskulud -1 430 435 -1 444 071 6
T66j6u kulud:

Palgakulud -4 860 195 -4 888 958

Sotsiaalmaksud -1617 9358 -1 623 150
Pdhivara kulum -405 5435 -176 394
Muud drikulud -13 073 -22 584
Arikasum -65 487 2 903 496
Finantstulud ja -kulud
Tulu tiitarettevdtte miiligist 736 226 - 4,12
Finantstulu tiitarettevGtte osadelt 164 928 - 4,12
Intressitulud ja —kulud 195134 32 339 4
Kasum(-kahjum) valuutakursi muutustest - 140 4
Finantstulud ja ~kulud kokku 1 096 288 32479
Kasum enne¢ tulumaksustamist 1030 801 2935975
Aruandeaasta puhaskasum 1 030 801 2935975
s.h. emaettevotte omanike osa puhaskasumist 1 087034 3129330

“ vihemusosaluse osa puhaskasumist -56 233 -193 355

Juhatuse liige




AS Kinnisvarabiiroo LVM

KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

2007.a. 2006.a. Lisad

Rahavood iritegevusest
Arikasum -65 487 2 903 496
Korrigeerimised

Pghivara kulum 405 545 176 394 11

Kasum pdhivara miliigist - -29 065
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus  -230 438 121 464 8
Varude muutus -2 845761 -5 384 10
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettem.muutus -894 611 241 907 14
Makstud intressid -2281 -9 046
Kokku rahavood iiritegevusest -3 633 033 3399 766
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus -152 937 -485 059 11
Materiaalse pShivara miiiik - 152 542
Antud laenud -2770 000 -4 694 000 9
Antud laenude tagasimaksed 3 535000 2 909 000 9
Saadud intressid 52 935 38 553
Tlitarettevdtie soetus -100 000 -20 000 12
TiitarettevStte miiiik 543 188 168 000 12
Kokku rahavood investeerimistegevusest 1108186 -1930964
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 3 670 000 200 000 13
Saadud laenude tagasimaksed -630 000 - 13
Kapitalirendi pShimaksete tagasimaksed -73 573 -113 948 i6
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 2966 427 86 052
Rahavood kokku 441 580 1 554 854
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3343248 1 788 254
Raha ja raha ekvivalentide muutus 441 580 1 554 854
Valuutakursi muutuste mdju - 140
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lépus 3784 828 3343 248
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Andres Sutt
Juhatuse liige
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AS Kinnisvarabiiroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Emaettevitte omanikele kuuluy omakapital

Aktsia- Kohust. Jaotamata kasum Kokkn  Vihemus- Kokku
osakapital) reserv- osalus
kapital
Saldo 31.1.2005.a. 663 000 70677 4 050 339 4 784 016 - 4784 016
2006.a. puhaskasum - - 3129330 3129330-193355 2935975
Osaluse miiiik - -377 21931 21 554 - 21 554
Qsaluse soetus - - - - 20000 20 000

Saldo 31.12.2006.a. 663 000 70 300 7201600 7934900-173355 7761545
Korrigeeritud - 4000 4 000 - - .

Saldo 31.12.2006.a. 663 000 66 300 7205600 7934900 -173355 7761 545

2007.a. puhaskasum - - 1 030801 1030801 -56233 974 568
Vihemusosa ost. - - - - 138684 138 684

Saldo 31.12.2007.a. 663 000 66 300 8236401 8965701 -90904 8874 797

Juhatuse Hige




AS Kinnisvarabiiroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

LISAD KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDELE.

LISA 1.

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISEL KASUTATUD
ARVESTUSMEETODID.

AS Kinnisvarabliroo LVM konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutatud soetusmaksumuse
printsiipi. Hea raamatupidamistava p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatipidamise seadusega ning seda tidiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Kasutatud kasumiaruande skeemi nr.1

Konsolideerimine,

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab AS Kinnisvarabiiroo LVM ning
selle tiitarcttevtete finantsniitajaid konsolideerituna rida-realt. Tiitarettevotted
konsolideeritakse alates kuupievast, mil vastavalt valitsev m&ju vdi thine kontroll on
emaettevitjatele iile ldinud ja nende konsolideerimine I&petatakse alates kuupidevast , mil
kontsernil valitsevat mdju vdi ithist kontrolli eman ei ole.

Titarettevotteks loetakse ettevotet, mille lile emaettevottel on kontroll ja kui emaettevote
omab {ile 50% tiitarettevitte hiilediguslikest osadest.

Titarettevdtted kasutavad oma aruannete koostamisel samu arvestuspdhimdtieid, mis
emaettevategi. Koik kontsenrisisesed tehingud , nduded ja kohustused ning
realiseerimata kasumid ja kahjumid kontserni ettevitete vahel toimunud tehingutelt on
raamatupidamise aastaaruandes tiies ulatuses ellimineeritud.

Andres Sutt
Juhatuse liige
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AS Kinnisvarabtiroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

Vihemusosalus, milleks on see osa tiitarettevitete kasumist v8i kahjumist ning
netovarast, mis ei kuulu kontsemnile, kajastatakse konsolideeritud kasumiarvandes ja
bilansis (omakapitali koosseisus) eraldi real.

Ostumeetodil kajastatavate ériithenduste soetusmaksumus jagatakse varade, kohustuste ja
tingimuslike kohustuste diglastele viirtustele omandamise kuupdeva seisuga. Sec osa
soetusmaksumusest, mis ililetab soetatud varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste
diglast vadrtust, kajastatakse firmavéértusena.

Tulu kajastamine.

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu Siglases vdirtuses.

Kaupade miiiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omadiga seotud riskid
on ldinud iile ostjale ning miligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviiirselt
médratav.

Tulu teenuste miiligist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Dividenditulu kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.

Arvestuspéhimdtete ja esitlusviiside muutus.

Tiitarettevdtte raamatupidamises muudeti péhivara klassifitseerimise pShimdtteid:
renditud kontoriruumide rekonstrueerimiskulud klassifitseeriti  “Muu  materiaalse
p&hivara” realt bilansis reale “Ehitised”.

Raha ja raha ekvivalendid.

Raha ja raha ckvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid,
lithiajalisi pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuviirtuse
muutuse risk. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil — dritegevuse
rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit, ellimineerides mitterahaliste
tehingute mdju ja &dritegevusega seotud kiibevarade ning lithiajaliste kohustuste saldode
muutused.

Varud.
Varud (kinnistud) - vdetakse arvele nende soetusmaksumuses ostu-miiiigi tehingu
s6lmimisel. Varudena kajastatakse ka ettemakseid tarnijatele.

Andres Sutt
Juhatuse liig
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AS Kinnisvarabliroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

Finantsvara ja -kohustused.

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja
muid lithi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks on vdetud laenud, viitvdlad ja
muud liihi- ja pikaajalised v8lakohustused. Koik finantsvarad vdetakse arvele nende
soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi —kohustuse eest makstud tasu
Giglane viirtus. Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis. Kui ettevdte kaotab iguse
finantsvaradelt tulenevatele rahavoogudele v4i ta annab kolmandale osapoolele iile
varadest tulenevad rahavood ning enamiku finatsvaradega seotud riskidest ja hiivedest.
Finantskohustused eemaldatakse bilansist siis. Kui need on rahuldatud, 15petatud v3i
acgunud.

Finatsvarade oste ja miiiike kajastatakse jirjepidevalt vi#rtuspdeva meetodil.

Ndouded ostjate vastu.

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lihtuvalt tden#oliselt lackuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi,
arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksev&ime kohta. Ebatdendoliselt
laekuvad néuded on tdies ulatuses kantud kuluks.

Materiaalne pdhivara.

Pohivarana vietakse arvele varasid kasuliku tédeaga tile iihe aasta ja soetusmaksumusega
alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik t6diga on iile iihe aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kantakse kasutusele vdtmisel 100% kuluks.
Kuludesse kantud vihevairtusliku vara (maksumusega 3000 kuni 9999 krooni) iile
peetakse arvestust bilansiviliselt. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset
meetodit. Amortisatsiooninorm mé#ratakse igale pohivarale eraldi s6ltuvalt selle
kasulikust ti6east.

Materiaalse pdhivara amortisatsiooninormid vaadatakse iile viihemalt iga majandusaasta
18pul ja muuntused kajastatakse edasiulatuvalt.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja vdimalikud viirtuse langusest tulenevad
allahindlused.

Piisiva vairtusega kunstiteoseid ei amortiseerita.

Immateriaalne péhivara - firmaviirtus.

Firmavéirtus kajastatakse algselt tema soetusmaksumuses, milleks on positiivne vahe
omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud vara, kohustuste ja tingimuslike
kohustuste diglase viartuse vahel omandamise kuupeval.

Andres Sutt
Juhatuse liige
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AS Kinnisvarabiiroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

Edasisel kajastamisel modetakse firmavéirtust tema soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud v6imalikud viirtuste langusest tulenevad allahindlused. Firmavidrtuse osas
vilakse 1dbi vara véirtuse languse test, kui siindmused voi asjaolude muutumine néitavad,
et firmaviértuse bilansiline viirtus v8ib olla viihenenud.

Kapitali- ja kasutusrendid.

Kapitalirendina ksitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse
kasutusrendina. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendipericodi jooksul lineaarselt
kasumiaruandes kuluna.

Kohustuslik reservkapital.

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldisest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
aktsiakapitalist.

Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks.
Reservkapitalist ei v8i teha viiljamakseid aktsionéridele.

Ettevdtte tulu maksustamine.

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevtete kasumit, vaid
viljamakstavaid dividende. Kuni 31.detsembrini 2007.a. viiljamakstud dividendide osas
oli maksumégraks 22/88 ning alates 1.jaanuarist 2008.a. on maksumésraks 21/79
netodividendelt.

Maksumaalne tulumaksukohustus, mis vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on
toodud lisas.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise
hetkel kasumiaruandes kuluna.

Juhatuse liige
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AS Kinnisvarabiiroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

LISA2. MUUGITULLU.

2007.a. 2006.a.
Tegevusalad:
Enda kinnsvara ost-miiiik EMTAK -68101 890 000 -
Kinnisvarabiiroode tegevus (hindamine) 1625109 1431 026
EMTAK - 68311
Kinnisvarabfiroode tegevus (vahendus) 8161 793 10911 472
EMTAK -68311
Kinnisvarabiiroode tegevus ( konsultatsioonid) 187 858 198 509
EMTAK - 68311
Hoonete ja iilirimajade haldus EMTAK - 68321 5 947 244 3 884 622
Muud 33 335 38142
KOKKU 16 845 339 16 463 771
Kogu miifigitulu piirkond on Eesti Vabariik
LISA3. MUUD ARITULUD

2007.a. 2006.a.
Viivised, leppetrahvid 54 828 53 554
Tulu pShivara miitigist - 29 065
Muud éritulud 53 827 1935
KOKKU 108 655 84 554
LISA 4. FINANTSTULUD JA -KULUD

2007.a. _2006.a.
Intressitulu 197 415 41 385
Intressikulu -2 281 -9 046
Kasum valuutakursi muutustest - 142
Kahjum valuutakursi muutustest - -2
Tulu tiitarettevatte miiligist 736 226 -
Tulu tiitarettevdtte osadeit 164 928 -
KOKKU 1096 288 32479
Andres Sutt
Juhatuse liige
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AS Kimnisvarabiiroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007
LISA 5. KAUBAD, TOORE, MATERJAL, TEENUSED

2007.a. 2006.a.
Ostetud teenused 4 844 649 3083220
Reklaamikulud 2183 078 1 446 893
Autode kasutusrent 286 364 222 209
Notaritasud, riigiléivud 77 621 323 892
Séiduautode iilapidamiskulud 380 048 181 035
Telefoni- ja sidekulud 156 368 154 216
Kiitus 72710 74 873
Kaubakulu 691 437 3334
KOKKU 8692275 5489 672
LISA 6. MUUD TEGEVUSKULUD

2007.a, 2006.a.

Kontortkulud 215079 345 983
Elekter 14 756 13 877
Koolitus,tdienddpe 98 989 69 138
Viheviirtusliku vara kulu 97 308 146 425
Utirikulu 317 253 282 852
Laekumata arvete kulu 30275 12 874
Komandeeringukulu 82 849 148 647
Kindlustuskulu 35510 46 811
Esindus- ja vastuvdtukulu 182 997 156 029
Erisoodustuste maksukulu 117 431 85209
Kommunaalteenuste kulu 57 515 11 544
Remondikulu 55905 18 502
Muud kulud 124 568 106 180
KOKKU 1430 435 1444 071
Andres Sutt

Juhatuse lige
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AS Kinnisvarabiiroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

LISA 7. RAHA

31.12.2007.a.  31.12.2006.a. Lisa
Sularaha kassas 318 268 665 663
Raha arvelduskontodel pangas 578 952 802 632
Rahaturufondi osakud 19 400 1 874 953
Lithiajalised deposiidid 2 868 208 -
KOKKU 3784 828 3 343 248
LISA 8. NOUDED JA ETTEMAKSED

31.12.2007.a.  31.12.2006.a.
Nouded ostjate vastu 287235 922 967
Viitlaekumised 697 R05 3325
Muud liihigjalised néuded 4 144 000 5599000 8
Ettemaksed teenuste eest 40 423 41 603
KOKKU 5169 463 6 556 895
LISA 9. MUUD LUHIAJALISED NOUDED

31.12.2007.a. 31.12.2006.a.
Antud liihiajalised laenud 4 144 000 5 599 000
KOKKU 4 144 000 5599 000

Laenude tagasimaksmise tihtaeg 31.12.2008.a. Laenud antud %-ga 3-5.

LISA 10. VARUD

31.12.2007.a.  31.12.2006.a.
Ettemaksed tarnijatele - 5384
Lépetamata toodang 2 849 041 -
KOKKU 2 849 041 5384

Lopetamata toodang — kinnisvaraarendus Saaremaal, Lahevere kinnistul.

Andres Sutt
Juhatuse liige
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AS Kinnisvarabiiroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

LISA 11. MATERIAALNE JA IMMATERIAALNE POHIVARA

Materiaalne péhivara

Ettemaksed Ehitised Masinad Muu inventar Kokku

ia seadmed
Soetusmaksumuses
Seis 31.12.2006.a. 3 000 260 321 839 605 1108 926
Gruppidevaheline
timberkvalifitseerimine - 170227 - <170 227 -
Maha kantud -3 000 - - - 3000
Soetatud 2007.a. - 86 837 - 86 837
Viljaminekud tiitarettevotte
miliigist - =51 270 -31 567 -82 837
Maha kantud - -36 631 -35 482 -72 113
Seis 31.12.2007.a. - 170227 265257 602 329 1037 813
Kulum
Seis 31.12.2006.a. - - 133 131 323 446 456 57
Umberkvalifitseeritud osatud - 2 837 - -2 837 -
Arvestatud kulum 2007.a. - 34044 84739 113072 231 855
Miitidud pShivara kulum - - -13127 -29 436 -42 563
Maha kantud p&hivara kulum - - -36631 -35 482 7211
Seis 31.12.2007.a. - 36881 168112 368 763 573 756

Jiidkvidirtus 31.12.2006.a. 3000 - 133190 516 159 652 349
Jidkvidrtus 31.12,2007.a. - 133346 97145 233 566 464 057

Andres Suit
Juhatuse liige
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AS Kinnisvarabiiroo LVM Konselideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

Investeering kunsti

Seisuga 31.12.2006.a. 113 587
Soetatud 2007.a. 66 100
Seisuga 31.12.2007.a. 179 687
Kokku pdhivara jéikviiirtuses 31.12.2006.a. 765 936
Kokku pohivara jiiikviifirtuses 31.12.2007.a. 643 744

Immateriaalne péhivara.

Firmaviéirtus
Seisuga 31.12.2006.a. -
Soetatud &ritihenduse kiigus 347 379
Allahindlus -173 690
Seisuga 31.12.2007.a. soetusmaksumuses 347 379
Seisuga 31.12.2997.a. jéiikviilirtuses 173 689

Kapitalirendi tingimustel soetatud pShivara — muu materiaalne phivara

31.12.2007.a. 31.12.2006.a.
Soetusmaksumuses 527 959 527 959
Bilansiline jaskviirtus 212 832 294 316
LISA12. TUTARETTEVOTTED
Kontserni osalused :
Asukohamaa Tegevusala Osalus %

31.12.2007.a. 31.12.2006.a.

Osaithing 1.VM Haldus Eesti Kinnisvara haldus 0 100
Osaithing LVM Kinnisvara Kuressaare Eesti Kinnisvaravahendus 90 50

Andres Sutt
Juhatuse liige,
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AS Kinnisvarabiiroo LVM

Tiiendava osluse soetamine QU LVM Kinnisvara Kuressaares

Vastavalt 22.03.2007.a. allkirjastatud kokkuleppele soetas AS Kinnisvarabiiroo LVM
tédiendavalt 40% OU LVM Kuressaare osadest, suurendades seelibi oma osalust 90%-ni.
Omandidigus liks tle allkirjastamise momendil. Tehingu hind oli 100 000 krooni, mille
gest tasuti rahas. Ostuhinna ja soetatud osalusele vastavate netovarade bilansilise
maksumuse erinevus kajastati firmavi#rtusena.

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

Oiglane viidrtus Bilansiline viirtus

Raha- ja raha ekvivalendid 63 511 63 511
Nouded ja ettemaksed 66 014 66 014
Varud 2691 182 2691182
Pdhivarad 210 563 210 563
Laenukohustused -2 550 000 -2 550 000
Volad emaettevittele -885 000 -885 000
Muud kohustused -214 717 -214 717
Netovara -618 447 -618 447
Soetatud osalus 40%

Soetatud vara netoviirtus -247 379 -247 379
Soetusmaksumus (tasutud rahas) 100 000

Firmaviirtus 347 379

Rahavoog tiitarettevtte soetamisest on 100 000 krooni.

21.12.2007.a. miiis AS Kinnisvarabiiroo LVM oma osaluse (5.0.100%) LVM Haldus
OU-s.Osaluse miitigihind oli 1 400 000 krooni ja kasum sellelt tehingult on 736 226

krooni.

Miiiidud tiitarettevdtte netovara oli miitigihetkel jirgmine:

Raha- ja raha ekvivalendid 306 812
Nouded ja ettemaksed 1053 677
Varud 2104
Pdhivarad 40 274
Lithiajalised kohustused -739 093
Kokku netovara 663 774

A

Andres Sutt
Juhatuse lige
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AS Kinnisvarabliroo LVM

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

Rahavoog tiitarettevite miiligist on 543 188 krooni (s.o.tasutud osaluse miitigihind

850 000 krooni, millest on maha arvatud raha miitidud tiitarettevStte bilansis miiiigi

kuupéeval 306 812 krooni).

LISA 13. LAENUKOHUSTUSED
Liihiajaline osa  Pikaajaline osa  Kohustus kokku
1-5 aastat

2006.a.
Laenud juriidilistelt isikutelt 200 000 - 200 000
Liisingukohustus 73 568 5004 78 572
Laenukohustus kokku 273 568 5004 278 572
2007.a.
Laenud juriidilistelt isikutelt 2 550 000 - 2 550 000
Liisingukohustus 4 999 - 4 999
Laekukohustus kokku 2554 999 - 2 554 999
Laen saadud AS Hansapank (EURO) intressiga 6,22 %.
Laenu tagasimakse tidhtaeg 2008.a.
Laenu tagatiseks seatud hiipoteek (vt.lisa 19)
LISA 14.  VOLAD JA ETTEMAKSED

31.12.2007.a. 31.12.2006.a.
Vélad tarnijatele 151 674 526 632
Ostjate ettemaksed 50 920 180 577
Klientide tagatisrahad - 477 380
Maksuvglad 362 889 650 873
Vélad toovétjatele 525 486 789 657
Muud vélad 100 000 16 227
KOKKU 1 190 969 2 641 346
Andres Sutt
Juhatuse liige
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AS Kinnisvarabiiroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

LISA 15. MAKSUVOLAD

31.12.2007.a. 31.12.2006.a.

Kiibemaks 83 135 95 883
Sotsiaalmaks 172 797 329238
Uksikisiku tulumaks 91 915 191 954
To6tuskindlustus maksed 3372 8 169
Kogumispensioni maksed 6 087 13 870
Ettevotte tulumaks 5583 11759
KOKKU 362 889 650 873
LISA 16. OMAKAPITAL

Emaettevitte aktsiakapital seisuga 31.12.2006.a. on 51 A aktsiat, védrtusega 13000
krooni. Kokku 663000 krooni.

LISA 17. ETTEVOTTE POTENTSIAALNE TULUMAKSUKOHUSTUS.

Kontserni jaotamata kasum seisuga 31.12.2007.a. moodustab 8 236 401 krooni.
Maksimaalne v§imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata
kasumi viljamaksmisel dividendidena, on 1 729 644 krooni. Seega saab dividendidena
viilja maksta 6 506 757 kroomni.

Maksimaalse v&imaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lihtutud eeldusest, et
jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei v&i
tiletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2007.a.

Juhatuse liige




AS Kinnisvarabiiroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

LISA 18. KAPITALI- JA KASUTUSRENDID.

Kontsern rentnikuna
Kontsern on kapitalirendi tingimustel soetanud materiaalset pohivara. Nimetatud
soetustest on kontsernil sisuga 31.detsember jargmised kohustused:

2007.a. 2006.a,
Kohustuste lihiajal.osa — maksetihtajaga kuni 1 aasta 4 999 73 568
Kohustuste pikaajal.osa — maksetihtajaga 1-5 aastat - 5004
Kapitalirendi vilgnevus kokku 4999 78 572

Kasutusrent.

2007.a oli kasutusrendilepingutuset tulenev rendukulu kokku 508 124 krooni, sellest oli
autode kasutusrendilepingutest tulenev rendikulu kokku 286 364 krooni ja ruumide
rendikulu 221 760 krooni.

Jérgmistel perioodidel tasumisele kunluvad kasutusrendi maksed jagunevad ajaliselt:

Maksetihtajaga 1-5 aastat - 873 146 krooni

2008.a. kuulub tasumisele kasutusrendi makseid 439 637 krooni

LISA 19. LAENU TAGATIS JA PANDITUD VARA

Vastavalt AS Hansapank ja OU LVM Kinnisvara Kuressaare vahel s&lmitud lepingule
31.01.2007.a. on seatud AS Hansapank kasuks hiipoteek Lahevere kinnistule summas
3 315 000 krooni. Aktsiaseltsilt Hansapank saadud laenu summas, 2 550 000 krooni
tagatiseks on AS Kinnisvarabiiroo LVM poolt antud garantii 31.01.2007.a.

Garnatiikiri 07-013768-JK.

LISA 20. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA
Kontsern on miiiinud teenuseid jirgmistele seotud osapooltele:
Mitiigid:
2007.a. 20006.a.
1015344 52 969

Juhatuse liige
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AS Kinnisvarabiiroo LVM

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruvanne 2007

Nimetatud tehingutest on kontsernil seisuga 31. detsember seotud osapoolte vastu

jérgmised nduded:

2007.a. 2006.a,

Juhatuse liikkmega seotud firmad

Ko6ik teenused on osutatud turuhindades.

- 3793

Lisaks eelpool kirjeldatud tehingutele on kontsern andnud ja saanud tagasi lithiajalist

laenu:

Antud laen__Tagastatud laen _Kohustus 31.detsember
2006.a.
Juhatuse liikmega seotud
firmale 2 790 000 990 000 4 794 000
Omanikule 900 000 900 000 -
Omanikule antud laen — 5%
Firmadele 0-3%
2007.a.
Juhatuse litkmega seotud
firmale 1500000 2300000 3 994 000
Laenu intressid 119941 - 119 941
Leppetrahv 100 000 - 100 000

Laenud antud intressiga 3-5%. Laenude tagasimaksmise tihtaeg 31.12.2008.a.

Andresf Sutt
Juhatuse liige



AS Kinnisvarabliroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007
LISA21. EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA BILANSS
31.12.2007.a.  31.12,2006.a.

Raha 3714 146 3052344
Nouded ja ettemaksed 6 466 221 6215152
KAIBEVARA KOKKU 10 180 367 9267 496
Pikaajalised finantsinvesteeringud 120 000 60 000
Materiaalne pdhivara 473 969 527 402
POHIVARA KOKKU 593 969 587 402
VARAD KOKKU 10 774 336 9 854 898
Vélad ja ettemaksed 1044 185 2072 431
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 1 044 185 2072 431
Aktsiakapital 663000 663000
Kohustuslik reservkapital 66300 66300
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 7053 167 3 890 090
Aruandeaasta kasum 1947 684 3163077
OMAKAPITAL KOKKU 9730 151 7 782 467
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 10774 336 9 854 898

Juhatuse liige
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AS Kinnisvarabiiroo LVM

LISA 22. EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA KASUMIARUANNE

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

2007.a. 2006.a.
Miiiigitulu 8590759 12441180
Muud &ritulud 57 086 58 680
Kaup, toore, materjal, teenused 2568053 -2473480
Mitmesugused tegevuskulud -1 005793 -1 061 883
T68j6ukulud:
Palgakulud -3425471 -4 251 941
Sotsiaalmaksud -1139534 -1415199
Péhivara kulum -161 549 -155 996
Muud drikulud -364 -10 527
Arikasum 347081 3130834
Finantstulud ja -kulud:
Intressitulud ja —kulud 240 603 32103
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest - 140
Tulu osaku miiiigist 1 360 000 -
Finantstulud ja -kulud kokku 1600 603 32 243
Kasum enne tulumaksustamist 1947 684 3163077
Aruandeaasta puhaskasum 1947 684 3163 077




AS Kinnisvarabiiroo LVM

LISA 23. EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA RAHAVOOGUDE

ARUANNE
2007.a. 2006.a.
Rahavood fritegevusest
Arikasum 347081 3130834
P&hivara kulum 161 549 155 996
Kasum pOhivara miliigist - -29 065
Aritegevusega seotud nSuete ja ettem. muutus -525 472 384179
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettem.muutus -954 673 -90 613
Makstud intressid -2 281 -9 046
Rahavood idritegevusest kokku -973 796 3542285
Rahavood investeerimisest
Pohivara soetus -108 116 -247 252
P&hivara miiiik - 152 542
Antud laenud 23070000 -4 994 000
Antud laenude tagasimaksed 3535000 2 509 000
Saadud intressid 52 287 38 317
Tiitarettevdtte miitik 1 400 000 168 000
Tiitarettevotte soetus -100 000 -20 000
Rahavood investeerimistegevusest kokku 1709171 -1993393
Rahavood finantsecimisest
Kapitalirendi pohiosa tagasimaksed -73 573 -113 948
Rahavood finantseerimisest kokku -73 8§73 -113 948
Rahavood kokku 661 802 1 434 944
Raha ja raha ekvivalendid perioodi algul 3 052 344 1 617 260
Raha ja raha ekvivalentide muutus 661 802 1 434 944
Valuutakursi muutuste mdju - 140
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 15pul 3714 146 3 052 344
Juhatuse liige
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AS Kinnisvarabiiroo LVM

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

LISA 24. EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA OMAKAPITALI
MUUTUSTE ARUANNE

Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata kasum KOKKU
—Reservkapital

Seisuga 31.12.2005.a. 663 000 66300 3890090 4619390
Aruandeaasta kasum - - 3163077 3163077
Seisuga 31.12.2006.a. 663 000 66300 7053167 _ 7782467
Aruandeaasta kasum - - 1 947 684 1947 684
Seisuga 31.12.2007.a. 663 000 66 300 9000 851 9 730 151

Juhatuse liige
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AS Kinnisvarabtiroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD
2007. MAJANDUSAASTA ARUANDELE.

AS Kinnisvarabiiroo VM juhatus on koostanud konsolideeritud 2006. majandusaasta
tegevusaruande ja raamatupidamise aastaarnande.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud 30.05,2008.a.

Juhatus:
Andres Sutt juhatuse liige 30.mai 2008.a.
Ingmar Sasking juhatuse liige ! 30.mai 2008.a.

Noukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest,raamatupidamise aastaaruandest, audiitori jéreldusotsusest ja kasumi
jaotamise ettepanekust, libi vaadanud ja aktsiondridele esitamiseks heaks kiitnud.

Néukogu:
Jaan Lepp ndukogu liige g@ . s.o.g...ZOOS.a.
Ulle Lepp ndukogu liige 208520082

Aivo Kurik ndukogu liige
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AS Kinisvarabiiroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb ettepaneku dividende mitte maksta.
Jaotamata kasumi jagk 31.12.2006.a.
2007. majandusaasta kasum

Jaotamata kasumi jadk peale 2007. majandusaasta aruande
kinnitamist

Andres Sutt juhatuse liige
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1 630 801

8 236 401
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AS Kinnisvarabiiroo LVM Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2007

AKTSIONARIDE NIMEKIRI

Nimi Elukoht Isikukood Aktsiate arv Summa
ANDRES SUTT Eesti Vabariik 36504254237 17 221000
INGMAR SAKSING Eesti Vabariik 37212144233 17 221000
JAAN LEPP Eesti Vabariik 36003190240 17 221000

Andres Sutt
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OU A&P PROJEKT

80010 PARNU  mob.

e-post: aino@approjekt.ee

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE
AS Kinnisvarabiiroo LVM aktsioniiridele

Oleme auditeerinud Konsolideerimisgrupi Kinnisvarabiiroo LVM AS konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31, detsember 2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval 13ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid.
Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 6 kuni 27, on kaasatud meie
poolt identifitseerituna ldiesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine mng dige ja
Oiglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub
asjakohase sisekontrollisisteemi kujundamine ja t55s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse  koostamise ja esitamise ilma pettustest vai vigadest tulenevate oluliste
véirkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes
pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Mete kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
kohta. Viisime auditi 1abi kooské&las Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis néuab, et me oleme vastavuses
eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi libi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi viirkajastamisi.

Audit holmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride libiviimist. Nende protseduuride hulk
ja sisu séluvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne
vOib sisaldada pettustest v&i vigadest tulenevaid olulisi vairkajastamisi. Asjakohaste auditi
protseduuride kavandamiseks votab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse Gige ja diglase
raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte
selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud
arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute péhjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande {ildise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Oigesti ja
diglaselt Konsolideerimisgrupi Kinnisvarabiiroo LVM AS finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007
ning sellel kuupdeval 18ppenud majandusaasta finantstulemust Jja rahavoogusid kooskGlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

Aino Allas
A&P Projekt

04. juunil 2008

W Papiniidu 5 W Tel.ffaks 443 3776

501 2785




